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Allmiint om Foreningen och verksamheten

HSB Bostadsrittsforening Véstan i Solna med organisationsnummer 715200 - 2080 har som
huvudsakligt &ndamal att 1 foreningens hus upplata bostéder till medlemmar foér permanent
boende. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Den
har sitt site 1 Solna och postadress Radjursstigen (R&) 22, 170 76 Solna. Féreningen bildades
1956.

Fastigheterna

Foreningens byggnader har byggar 1959. Bostadsrittsforeningen bestar av fastigheterna
Vinden 1 — 5. Foreningens hus bendmns A, B, C, D, E, F, G, H och I, varav G innehéller
varmecentral och de dvriga innehaller bostdder. De ligger pa Bjornstigen med udda nummer
(Bj 101-135).

Tillsammans har foreningen en bostadsyta pa 12 928 kvm fordelat pa 188 bostadsldgenheter.
Arealen uppgér till 24 701 kvm.

Foreningen édger sin tomtmark. Fastigheternas taxeringsvérde 2022 dr 295 977 000 kr, varav
markvirdet utgdér 147 706 000 kr.

Fastigheternas ldgenheter, yta och areal fordelas pa fastigheternas hus och adresser enligt
nedanstiende tabell.

Adress Antal 2 3 4 5 boarea  Areal

Fastighet Hus Bjornstigen Igh rum rum rum rum kvm kvm

Vinden 1 A 101-105 36 24 12 0 0 2246 2983

Vinden 2 B 115-117 24 16 8 0 0 1498 9262
C 111-113 24 16 8 0 0 1498
D 107-109 24 16 8 0 0 1498

Vinden 3 E 123-125 24 16 8 0 0 1498 7599
F 119-121 24 16 8 0 0 1498

Vinden 4 H 131-133 16 0 0 9 7 1596 3767
I 127-129 16 0 0 8 8 1596

Vinden 5 G 135 0 0 0 0 0 0 1 090
Antal Lgh 188 104 52 17 15 12928
lokaler 2 121

Tot ytor 13049 24701

Fastigheterna ir fullviardesforsiikrade hos Folksam. Forsikringen innefattar
Egendomstorsékring med skadedjursforsidkring hos Anticimex, rattsskydds-,
formogenhetsbrotts-, ansvars-, tjdnsterese-, oljeskade-, kund och besoksolycksfalls-,
extrakostnads- och hyresforlusts-, skadestands-, sjalvrisks-, och styrelseansvarforsékring.

Utover lagenheter

Expedition delas med grannforeningen Brf Gravyren. 2 lokaler hyrs ut. Déarutver finns 1
styrelserum, 32 garage varav 1 upplats for 2 mc och 109 biluppstéllningsplatser. 48 ar
forsedda med motorvarmaruttag och 6 med laddstolpar for elbilar. 4 av platserna ér géstplatser
som kan nyttjas med p-skiva forsedd med foreningens etikett.

Det finns sammanlagt 7 stycken tvittstugor. Dessutom finns 2 stycken grovtvéttstugor samt
hobbyrum pé Bj 117 och Bj 125 dér smérre snickeriarbeten, malning och liknande verksamhet
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kan utforas. Till alla ldgenheter hor en matkéllare och ett kéllarforrad. Alla hus har mekanisk
franluftsventilation (fléktar).

Kontroller

Radonmadtningar har utforts vid tre tillfallen, senast ar 2019. Métvérdena har legat under halva
det tilldtna gransvardet.

Godkiand OVK (obligatorisk ventilationskontroll) finns fran 2022.

Ingen PCB (miljogift) forekommer 1 husen enligt besiktning utférd 2007.

2018 genomfordes en energideklaration med gott resultat. Energiférbrukningen da var 118
kwh/kvm.

Fastighetens el kops sedan 2022 genom andelar i HBS:s solcellspark for ett fast pris, vilket
medfor att fastighetens gemensamma utrymmen far gron el och dr garanterad ett lagt pris.

Bredband frén Bahnhof med en hastighet upp till 1 gigabit finns 1 varje ldgenhet.
Obligatorisk avgift for Bahnhofs uppkoppling debiteras separat pa hyresavin med 69 kr/man.
TV erhalls frdn Tele2 genom antennuttaget. Avgift for Tele2s basutbud debiteras pa hyresavin.

Balkongtillagg om 600 kr/man/Igh tillkommer ocksa pa hyresavin, det giller till 2036 da
balkongerna dr helt avskrivna.

Forvaltning och fastighetsskotsel

Vistans fastighetsskdtare Joel Jonsson har hand om foreningens skdtsel av omradet in- och
utvéndigt. Bengt Wredmark ar anstédlld som vicevird och skoter de foreningsadministrativa
uppgifterna. Bade Joel och Bengt ér dven anstéllda 1 var grannférening Brf Gravyren som vi
har ett ndra samarbete med. HSB har hand om hyres- och bokforingsadministrationen.

Visentliga hiindelser sedan Brf Vistan byggdes
1958-59 Brf Vistan byggs.
1980-tal Fjarrviarme infors,
Ny platfasad samt tilldggsisolering av denna.
Nytt pléttak samt tilldggsisolering av takbjilkslag.
90-tal Nya fonster utom i vardagsrummen.
00-tal Bredband via Bredbandsbolaget infors. Alla asfaltsytor renoveras och asfalteras. Ytskikten i
tvattstugor kaklas och klinkas.
Nytt lassystem for lagenheter och portar.
Nya entréportar.
10-tal Relining av avloppssystemet.
Nya balkongdorrar i vardagsrum.
Byte och inglasning av vidgade balkonger.
Infort systematiskt brandskyddsarbete.
20-tal Kodlas och porttelefon installeras.
Foreningen overgér till att kopa fastighetsel fran HSB:s Solcellspark (90%) och
Jamtkraft.
Sex nya laddplatser for elbilar anskaffas Skyddsrummen uppdateras.
Byte av samlingsledningar for avloppen i husen H, I och G.
Byte av galvade vattenledningar till koppar i kéllarplan.
Oversyn av takplatars kondition och inféstning p4 alla hus.
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgiften

Arsavgiften samt hyror for parkeringsplatser och garage kommer att hdjas med 2 % from 2025-01-01.
En extra stimma holls 2024-02-19. Med stor majoritet beslots att foreningen ska infora IMD for el.

Overlatelser

Under aret har 15 lagenhetsoverlatelser protokollforts. Styrelsen hilsar de under aret
inflyttade medlemmarna vélkomna till Brf Vastan. 15 av 6verlatelserna var forséljningar.
Priserna har under aret legat ganska stilla. Genomsnittligt har saluvérdet dkat fran 58 till 61
tkr/kvm med en ldgsta notering pa 56 och en hogsta pa 64 tkr/kvm.

Utforda arbeten under 2024

Dagvattenledning (baksidan Bj 117), underhéll av utomhusarmaturer, milning av vissa
tvittstugor, utbyte av eftersatta torkskap samt tvattmaskin, torktumlare. Man har d4ven under
2024 latit gora en fasadrengoring.

Planerade aktiviteter.

Styrelsen planerar en forbattrad infrastruktur for elbilsladdning, ersétta en del av
utomhusarmaturerna till mer energibesparande belysning. Arbetet med en dvergdng till IMD
(individuell mdtning och debitering) har fortsatt. Utredning kring val av metod for byte av de
lodrita tappvattenledningarna fortskrider. Planering for virmeledningarna inom 6-7 ar.
Matavfallsatervinning samt eventuellt miljohus fortsitter utredas. De langsiktiga framtida
atgirderna som behover ske framskjuts ett ar i taget:

Underhallsplanen

Planen bygger pa en langtidsbudget som revideras arligen. Den utgor styrelsens
arbetsdokument och tillstdlls revisorerna. Den bygger pa foregdende drs resultatrakning dér
kostnaderna arligen uppriknas for att ticka inflationen. Kostnadsokningen berdknas for att
tdckas av arsavgiften. Andring av drsavgiften samt storleken faststills av styrelsen vid &rets
budgetgenomgang. I budgeten upptas forutsedda storre underhallskostnader inom det narmsta
10-ars intervallet. De ligger till grund for avsittning till och uttag fran yttre fonden.
Investeringar som styrelsen planerar och genomfor dterfinns inte som underhallskostnader
utan som Okningar av avskrivningarna i budgeten.

Foreningsfragor
Stimman 2024

Den ordinarie arsstimman holls den 27 maj 2024. Tomas Merio var stimmoordforande. 30
roster representerades, varav 3 genom fullmakt. 1 motion hade inkommit.

Motion 1 om att sdtta upp doérrknapp vid portarna avslogs.

Vid arets slut hade foreningen 264 medlemmar.
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Styrelsen
Johansson Roland avgick som HSB ledamot 2024-05-17.
Det beslutades att styrelsen ska besta av 7 fortroendevalda ledamoter.

Fran stimman 2024 har styrelsen foljande sammanséttning:

Fr.o.m. T.0o.m. Roll
Molin Peder ledamot 2019-05-17 2025 ordforande
Thingwall Cecilia  ledamot 2009-06-14 2025 vice ordforande
Brunner Susanne ledamot 2006-06-07 2026 sekreterare
Fryc Lukas ledamot 2023-05-23 2025
Muschter Katrin ledamot 2019-05-17 2025
Wadensjo Cecilia ledamot 2012-05-23 2026
Mattias Fagerstrom ledamot 2024-05-27 2026
Tina Ottosson HSB:s led 2024-08-28

Styrelsesammantriden
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantriaden férutom det konstituerande.

Firmatecknare
Foreningens firma har férutom hela styrelsen tecknats av Peder Molin, Cecilia Thingwall,
Susanne Brunner och Bengt Wredmark (extern firmatecknare), 2 1 forening.

Revisorer

Foreningens valda revisorer har varit Simon Schneider som ordinarie samt Daniel Santikos
som suppleant. Dessutom har foreningens verksamhet granskats av HSB:s Riksforbund vald
revisor Kungsbron Borevision AB.

Medlemsbladet
Susanne Brunner har varit redaktor for informationsbladet ”Véstanvinden”, som under aret
utkommit med 3 nummer.

Hemsidan https://www.hsb.se/stockholm/brf/vastan/

Fast information om féreningen aterfinns pa hemsidan.

Valberedningen
Valberedningen har utgjorts av Karin Lafleurie, ordférande, Marit Wiksell och Erik Karlsson.
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att gora ekonomin 1 en bostadsrattsforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal
sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvindas for att jimfora bostadsrittsforeningar med
varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet dr att skapa
trygghet och forstaelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stédllning
och gora det enkelt for ldsaren att jamfora exempelvis en bostadsrittsforening med en annan.
For tydlighet och transparens viljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem é&ren. Vi

visar detta 1 tabellen nedan och efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal

Sparande kr/kvm
Skuldséttning, kr/kvm
Skuldséttning, bryta, kr/kvm
Réntekédnslighet
Energikostnad kr/kvm
Arsavgifter, kr/kvm
Arsavgifter/tot intikter, %
Totala intékter kr/kvm
Nettoomsittning, tkr
Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Ovriga nyckeltal

Nyckeltal avseende
Fastighetsskotsel
Underhall

El

Fjarrvirme

Vatten

Sophédmtning
Forsikring
Ekonomisk forvaltning
Skatt

Arvoden

Loén

Sociala avgifter

tkr
273
295
346
1 886
346
401
204
198
346
241
592
209

2024
180
349
365
1%
191
605
93
605
8307
459
70

Kr/kvm

21

23

27

146

27

31

16

15

27

19

46

16
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2023 2022

146
396
400
1%
166
569

93
583

7799 7

-38

67

kr/lgh
1452
1569
1 840
10 032
1 840
2133
1 085
1053
1 840
1282
3149
1112

141
429
435
1%
157
520
92
539
157
209
67

2021
196
464
470

1%
181
767

91
597

8 066
750
67

%av int
3,5
3,8
4,4

242
4,4
5,1
2,6
2,5
4,4
3,1
7,6
2,7

2020
260
638
646

1%
449
556

91
582

7 868
1726
48
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 8 306 501 7 798 923
Ovriga rorelseintéakter Not 3 121 662 89 380
Summa Roérelseintékter 8 428 163 7 888 303
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5 411 406 -5 346 257
Ovriga externa kostnader Not 5 -326 150 -355 047
Personalkostnader Not 6 -1 135 350 -1 063 974
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -1 106 401 -1 106 401
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 979 307 -7 871 679
Roérelseresultat 448 856 16 624
Finansiella poster
Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter Not 8 131 031 77 302
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -121 252 -132 391
Summa Finansiella poster 9779 -55 089
Resultat efter finansiella poster 458 636 -38 465
Resultat fére skatt 458 636 -38 465
Arets resultat 458 636 -38 465
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BALANSRAKNING sopadzar 20234281
Tillgangar
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 12 166 257 13 182 308
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 243 870 334 220
Summa Materiella anldggningstillgangar 12410127 13 516 528
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 307 220 307 220
Summa Finansiella anldggningstillgangar 307 220 307 220
Summa Anlaggningstillgangar 12717 347 13 823 748
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 13 325
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 4 888 658 4101 855
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 347 178 230 592
Summa Kortfristiga fordringar 5235 835 4345772
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 3 700 000 3 700 000
Summa Kortfristiga placeringar 3700 000 3700 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1167 1382
Summa Kassa och bank 1167 1382
Summa Omsittningstillgangar 8 937 002 8 047 154
Summa Tillgangar 21 654 349 21 870 902

Transaktion 09222115557544070548

Signerat PM, CT, CW, LPF, TO, MF, KM, SB, SS, WL



2024 | ARSREDOV'SNING HSB Bostadsrattsférening Vastan i Solna 9 (17)

715200-2080

BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 057 270 6 057 270
Summa Bundet eget kapital 6 057 270 6 057 270
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 8 681 297 8719762
Arets resultat 458 636 -38 465
Summa Fritt eget kapital 9139 933 8 681 297
Summa Eget kapital 15 197 203 14 738 567
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 0 4 725 000
Summa Langfristiga skulder 0 4725 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 4 725 000 450 000
Leverantérsskulder 452 427 650 313
Skatteskulder 33103 28 236
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 143 859 161 076
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 20 1102 758 1117 710
Summa Kortfristiga skulder 6 457 146 2407 335
Summa Skulder 6 457 146 7 132 335
Summa Eget kapital och skulder 21 654 349 21 870 902
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31
Kassaflode fran den Idpande verksamheten
Roérelseresultat 448 856 16 624
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1106 401 1106 401
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 1106 401 1106 401
Erhallen ranta 132 522 69 028
Erlagd ranta -121 252 -132 391
K"assaflode_ fran den I6pande verksamheten fore férandringar av 1 566 528 1059 662
rérelsekapital
Kassafléde frén féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -106 462 83 850
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -225 189 191 075
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -331 651 274 924
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1234 877 1334 586
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -450 000 -450 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -450 000
Arets kassaflode 784 877 884 586
Likvida medel vid arets bérjan 7 725 091 6 840 505
Likvida medel vid arets slut 8 509 968 7 725 091
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Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprattats med tillampning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnamndens allménna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna vérderingsprinciper

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan éver den berdknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgadngar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tillgangens varde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behérigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av foreningens sékerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsféreningar, som skatteméssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassafl6desanalys

Kassaflddesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

Definitioner nyckeltal
Foérklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar. | &r 2024 ingar garage yta i nyckeltalen.
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Sparande: Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som &r vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet amnar askadliggéra det utrymme
som finns i féreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det
underliggande kassaflédet fran den I6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsréattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver hojas for oférandrat resultat
om féreningens genomshnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p& medlemmarnas arsavgift till
fpreningen per kvadratmeter gppléten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret.

Totala intékter, kr/lkvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: FGreningens nettoomsattning under rékenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begrénsad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomsaéttning
Arsavgifter bostader andelstalsfordelad 6 222 271 5762 197
Arsavgifter bostader informationséverféring 227 760 0
Hyror lokaler 85 737 82 527
Hyror garage och parkeringsplatser 345 881 317 142
Hyror informationsdverféring 0 227 794
Arsavgifter balkonger 1 368 186 1 368 689
Ovriga primara intakter 81 268 59 970
Summa Bruttoomséttning 8 331103 7 818 319
Avgiftsbortfall 0 -19 508
Hyresbortfall -24 602 112
Summa -24 602 -19 396
Summa Nettoomséttning 8 306 501 7 798 923
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 121 662 89 380
Summa Ovriga rérelseintékter 121 662 89 380
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsrattsférening V??;e;ré:)_sz(:)lgg 13 (17)
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -272 691 -253 598
Snd och halk-bekdmpning -29 006 -22 234
Reparationer -294 627 -550 577
Planerat underhall -862 480 -910 766
Forsakringsskador -31 125 -3 736
El -346 307 -292 231
Uppvarmning -1 886 369 -1734 707
Vatten -346 197 -219 178
Sophamtning -400 897 -321 218
Fastighetsférsakring -204 316 -225 294
Kabel-TV och bredband -188 067 -276 438
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -346 210 -338 502
Férvaltningsavtalskostnader -198 376 -193 264
Ovriga driftkostnader -4 740 -4 515
Summa Diriftskostnader -5 411 406 -5 346 257
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -8 356
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -121 485 -167 610
Administrationskostnader -49 925 -44 728
Extern revision -25 375 -21 250
Medlemsavgifter -59 490 -64 183
Féreningsverksamhet -44 140 -39 721
Ovriga férvaltningskostnader -25 735 -9 200
Summa Ovriga externa kostnader -326 150 -355 047
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 1 1
Personalkostnader
Revisionsarvode -9 288 -8 875
Ovriga arvoden -231 448 -208 078
Léner och évriga erséattningar -591 964 -558 106
Sociala avgifter -208 873 -188 584
Uttagsbeskattning -91 862 -100 332
Ovriga personalkostnader -1916 0
Summa Personalkostnader -1 135 350 -1 063 974

Garantibeloppet for 2024 uppgar till 6 513 kr.
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsfﬁrening V7a1$t582r2)|0-8200|gg 14 (1 7)
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -1 016 051 -1 016 051
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -90 350 -90 350
Suera Av— qchcnedskrivningar av materiella och immateriella -1 106 401 -1 106 401
anléaggningstillgangar
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 3728 2748
Ranteintéakter placeringar 125 465 72 856
Ovriga rénteintékter och liknande poster 1838 1698
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 131 031 77 302
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -121 152 -132 041
C")vriga réantekostnader -100 -350
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -121 252 -132 391
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2024 ARSREDOVISNING HSB Bostadsréttsfﬁrening V7a13t582r2)|0-8200|23 15 (1 7)
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 31410 290 31410 290
Ingdende anskaffningsvarde mark 989 700 989 700
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 32 399 990 32 399 990
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -19 217 682 -18 201 632
Arets avskrivningar -1016 051 -1 016 051
Summa Ackumulerade avskrivningar -20 233 733 -19 217 682
Utgaende redovisat vérde 12 166 257 13 182 308
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvérde byggnad - bostéder 147 000 000 147 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 1271 000 1271 000
Taxeringsvarde mark - bostader 145 000 000 145 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2706 000 2706 000
Summa 295 977 000 295 977 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 20943 000 20943 000
Varav i eget férvar -820 000 -820 000
Stéllda sékerheter 20 123 000 20 123 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende anskaffningsvéarde 699 251 699 251
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 699 251 699 251
Ackumulerade avskrivningar
Ingédende avskrivningar -365 031 -274 681
Arets avskrivningar -90 350 -90 350
Summa Ackumulerade avskrivningar -455 381 -365 031
Utgaende redovisat vérde 243 870 334 220
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-12-31 2023-12-31
Andra langfristiga védrdepappersinnehav
Ingaende varde andel i HSB 500 500
Ingédende vérde andra langfristiga vardepappersinnehav 306 720 306 720
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 307 220 307 220
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 4 808 802 4023 709

Ovriga fordringar 79 856 78 146

Summa Ovriga fordringar 4 888 658 4101 855
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Upplupna ranteintakter 6783 8 274

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 340 395 222 318

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 347 178 230 592
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2024-12-31 2023-12-31

Ovriga kortfristiga placeringar

Placeringar HSB 3 700 000 3 700 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 3700 000 3700 000
Not 16 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank

Bankkonto 3 1167 1382
Summa Kassa och bank 1167 1382
Not 17 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aglviﬁZr?r:;

SBAB 2,42% 2025-06-12 4725 000 450 000
4725 000 450 000

Langfristig del 0

Nasta ars amortering av langfristig skuld 0

Lan som ska konverteras inom ett ar 4 725 000

Kortfristig del 4 725 000

Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 450 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 1 800 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,42%

Finns swap-avtal Nej
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715200-2080

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nasta ars
amortering
SBAB 2,42% 2025-06-12 4725 000 450 000
4725 000 450 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 4 725 000
Kortfristig del 4 725 000
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 91 862 100 332
Kallskatt 11 387 12 321
Ovriga kortfristiga skulder 40 610 48 423
Summa Ovriga skulder 143 859 161 076
Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 677 851 700 400
Ovriga upplupna kostnader 424 907 417 310
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1102 758 1117710

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Bostadsréttsforening Véstan i Solna, org.nr. 715200-2080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Vastan i Solna for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&angre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening Vastan i Solna
for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

William Lindstrom
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Simon Schneider
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Véstan i Solna signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

PEDER MOLIN P X CECILIA THINGWALL " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 14:37:08

CECILIA WADENSJO i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 09:58:03

TINA OTTOSSON N o

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 19:00:32

KATRIN MUSCHTER P X

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2025-04-14 kl. 11:13:05

SIMON SCHNEIDER N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 11:30:20

E-signerade med BankID: 2025-04-12 ki. 10:40:59

LUKASZ PIOTR FRYC " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 16:27:47

MATTIAS FAGERSTROM " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-04-11 kl. 15:59:08

SUSANNE BRUNNER " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2025-04-13 kl. 09:21:17

WILLIAM LINDSTROM " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 14:52:51

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende HSB Bostadsréttsférening Vdstan i Solna signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

SIMON SCHNEIDER i e

BankiD

WILLIAM LINDSTROM P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-23 kl. 11:30:49

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2025-04-25 kl. 14:52:38
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



