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Vdlkommen till &rsredovisningen fér Brf Nonus
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande arsredovisning for rikenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iésning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beaskrivning med viktig information frén det géngna rakenskapsdret
samt ett férsiag pé hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen &r dkta eller odikta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrdkning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar, Avskrivningar innebér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den éver en léngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
ar vilket vantigtvis beror pa att avskrivringarna frén képet av fastigheten &r s& héga.

Balansrdkning

Balansréikningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. [ en drsredovisning &r
det alltid réikenskapsérets sista dag. | balensrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsréttsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade {*balanserade™) vinster eller férluster, | en balghsrd kning ar alitid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som &r “balansen” i

balansrdkning.

Kassaflddesanalys

Kassaflédet &r bostadsrdttsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Ménga génger sdger
kassaflddesanalysen mer &n resultatrékningen. Hér kan man utldsae hur mycket féreningens likviditet {pengar i
kassan) har Skat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt

till,

Noter

I vissa fall riicker inte informationan om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till f6r att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du sam ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultet- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not f&r den posten. Har kan man till exempel f8 information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning Sver l@nen, hur stora de dr, vilken rdnta

de har och ndr det &r dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen dr styrelsens dokument. Foreningsstémman beslutar om att foststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens farstag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att

stmman fattat beslut avseende detta. %
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till dndamdi att frédmja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta hostadsrittsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Faéreningen har sitt sdte | Goteborg.

Registreringsdatum
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-11-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-
05-06.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdry Kommun
Goteborg inom Vallgraven 43:64 2009 Goteborg

Marken innehas med éganderatt.

Fastigheten &r férsakrad hos Ldnsférsdkringar Géteborg,

Byganadsér och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestér av 1 flerbostadshus

Vardedret dr 1993
F&reningen har 16 bostadsrdtter om totalt 1420 kvm. Byggnadernas totafyta ar 1420 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Carina Eklund Ordférande
Bengt Arne Nilsson Styrelseledarmot och Kassér
Anna Glantz Styrelseledamot

Carl-Otto Norén Hentz  Styrelseledamot
Fredrik Asztély Styrelseledamot

Valberedning

Hans Naess
Catrin Norrby

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer
Stefan Kyleb&ick  Auktoriserad Revisor &\
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Sammantréiden och styrelseméten
Ordindrie féreningsstdmma hills 2024-05-16,

Styrelsen har under verksamhetséret haft 10 protokollférda sammeantraden.

Teknisk status
Féreningen fdljer en underhdllsplan som upprdttades 2023 och strdcker sig fram till 2030, Underhéllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2024 e Spolning av avloppsstammar
Genormgdang och korrigering av ventilation

2022 @ Omlidggning av taket

Hissrenovering
2021 e Putsinsidai1légenhet

2020 @ Nytt portlds med tagsientré
Nytt expansionskdir]
Mélning av trapghus

2019 # Byte avldgenhetsdérrar till séikerhetsddrrar
Installation av postboxar i entrén

2018 e Byte cirkulationspump och termostater p& samtliga element
Montage av 10 st balkenger - Kapitaltillskott
Omfogning fasad sydvast

2017-2018 @ Underhdll av ventilation

2017 & Malning av hiss och entré
Spolning av avloppsstammar

2016 o Kompletterat entrétrappa
Komplettering ventilation fasad
Byte av torktumlare
Puts insida fasad i 4 lagenheter

Planerade underhdil

2025 e Uppdatering varmeanldggning

Medlem i samféllighet

Foreningen dr medlemn i Caralus Rex, med en andel pd 15%.

Samfdalligheten forvaltar samfdlligheten férvaltar gemensam gérd och miljéstation. ‘g

Sida3av1é
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Véasentliga hiindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Avgifterna hojdes med 10% 2024-04 fér att kornpensera fér 6kade rantekostnader och uppvdrmning.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen ar 25 st, det har inte skett ndgra éverl@telser under 6ret.&

Sida 4 av 16
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Arsredovisning 2024

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 1159 851 1076 218 915 994 887 544
Resultat efter fin. poster -269 907 -103 408 -2 230 805 ~147 550
Soliditet (%) 77 76 76 82
Yttre fond 594 450 297 225 443 025 145 800
Taxeringsvdarde 51200 000 51200 000 48 600 GO0 48 600 000
l/\:\rrscwgn‘:t per kvm uppldten bostadsritt, 812 756 ) .
Arsavgifternas andel av totala

rfjrelseginté:'lkter (%) s 2 ) )
E::zz{’:;i:ifer homayplsiten 5385 5667 5 667 4262
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 5385 5667 5 667 4262
Sparande per kvm totalyta, kr 5 122 -257 92
Elkostnad per kvm totalyta, kr 10 9 22 14
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 159 125 116 122
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 43 32 28 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 211 166 166 164
Genomsnittlig skuldréinta (9%) 4,63 4,49 - -
Rartekdnslighet (%) 6,63 7,50 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tiligéngar som ér finansierat med det egna kapitalet.
Skuldsittning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds fér att beddma
m&jlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas ill
tframtida underhé&ll. Nyckeltalet bér séttas i relation till behovet av sparande.

Energikestnad - (kostnad for el + votten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betclar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i rsavgiften.

Réntekéinslighet (%) - réintebéirande skulder / ett &rs arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrdntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som arsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust
Féreningen har vidtagit féljande dtgdrder fér férbattra det ekonomiska ldget,

Héida avgifter 2025, omplacering av 1én tifl I&gre réntenivd varav drygt hélften av |&nebeloppet placerats i
bundna an.

Oversyn av alla leverantérskontrakt vidare ér alla planerade stérre underhallséttagande genomfﬁrdc.@\
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Féréndringar i eget kapital

Disponering av
féregdiende ars

Disponering av

Arsredovlsning 2024

2023-12-31 resultat dvriga poster 2024-12-31
Insatser 28 320 822 - - 28 320 822
Upplételseavgifter 3791587 - - 3791587
e ke 297 225 : 297 225 594 450
underhall
Kapitaltillskott 1508 637 - - 1508 637
Balanserat resultat -7 232 260 -103 408 -297 225 -7 632 894
Arets resultat -103 408 103 408 -269 907 -269 907
Eget kapital 26582 602 4] -269 907 246 312 695
Resultatdisposition
Till f&reningsstdmmans férfogande stdr féljande medal:
Balunserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -7 335 669
Arets resultat -269 907
Reservering tifl fond for yttre underhall enligt stadgar -297 225
Totalt -7 902 801
Styrelsen foéresldr att medien disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianispréktas 0]
-7 902 BO1

Balanseras i ny rédkning

Den ekonemiska staéliningen i dvrigt framgér av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillh&rande noter.g\
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Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023

Rorelseintdakter

MNettoomsattning ) 1159 851 1076 218
Ovriga rérelseintdkter 3 2096 3007
Summa rérelseintékter 1161 947 1079 225

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5, 6,7 -702 035 -492 360
Ovriga externa kostnader 8 -98 171 -63 833
Avskrivmingar av materiella anléggningstillgdngar -276 600 -276 600
Summa rérelsekostnader -1076 806 -B32793
RORELSERESULTAT 85 141 246 432

Finansiella poster

Ranteintékter ach liknande resultatposter 8712 11510

Réntekostnader och liknande resuitatposter @ -363 761 -361 350

Summa fincnsielia poster -355 048 -349 840

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -269 907 -103 408

ARETS RESULTAT -269 907 -103 408
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2024

Balansrdkning

Tillgangar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgéngar

Byggnad och mark 10,16 33 606 594 33883194

Maskiner och inventarier 17 C Q

Summa materiella anldggningstillgangar 33 606 594 33883194

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 33606594 33883194

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0] 2302

Ovriga fordringar 12 542150 914115

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 35 ¢80 4]

Summa kortfristiga fordringar 578130 16 417

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar C 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 578130 916 417

SUMMA TILLGANGAR 34184723 34799 611 g
Sida 8 av 16
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Arsred ovisning 2024

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 33 621 044 33621046

Fond fér yttre underhdll 594 450 297 225

Summa bundet eget kapital 34 215 496 338 271

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -7 632 894 -7 232 260

Arets resultat -269 907 -103 408

Summa fritt eget kapital -7 902 801 -7 335 669

SUMMA EGET KAPITAL 26 312 695 26582 603

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14,16 7 647 396 8 047 396

Summa langfristigo skulder 7 647 396 B 047 396

Keortfristiga skulder

Leverant&rsskulder 37 230 51395

Skatteskulder 51504 25 424

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 135 898 92793

Summa kortfristiga skulder 224 632 169 612

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 34184 723 34799 611
Sida 9 av 16
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/&rsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1 januvari - 31 december 2024 2023

Den lépande verksamheten

Rérelseresultat 85 141 246 432

Justering av poster som inte ingér i kassafiddet

Arets avskrivningar 276 600 276 600
361741 523 032

Erhdllen rénta 8712 11510

Erlagd rdnta -365 400 -3592 580

Kassqﬂod? fran I6pande verksamheten fére f6réindringar av 5 054 174 962

rérelsekapital

Féréindring i rérelsekapital

Okning ¢-), minskning (+) kortfristiga ferdringar -33 678 -4 604

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 56 659 14 731

Kassafldde fran den 1Bpande verksamheten 28 035 185 089

Investeringsverksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1dn -400 000 C

Kassafldde fran finonsieringsverksamhet ~-400 000 o

ARETS KASSAFLODE -371965 185 089

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 914 096 729 007

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 542131 214 096

Klientmedael klassificeras som likvida medel kussqflédesonclysen.g\

Sida10 av 16
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nonus har upprattats enligt f\rsredovisnings?agen och Bekféringsnédmndens allmdnna
rad 20146:10 (K2), érsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tilldmpas inte [dngre férenklingsregeln gé&llande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jimférbarheten mellan &ren f&r vissa kostnader.

Samma vdrderingsprinciper har anvéints som féregéende &r.

Redovisning av intdlkter
Intdkter bokférs i den period de avser cavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, fondavsdttningar, kabel-tv, vatten och véirme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggringstillgdngar redovisas till anskeffningsvirde minskat med avskrivningar, Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsléingden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsléngd ov tillg&ngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 099-5%

Markvdrdet ar inte foremdl fér avskrivning. Best8ende véirdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella antédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett lagre vérde én anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet,

Omsdttningstillgéngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individueli prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhéall

Reservering till fond f&r yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll lEmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark.

Fastighetsian

Lén med en bindningstid p& ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skuider.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras sem likvida medel. @

Sida 1T av 1&
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 1149 928 1073 592
Balkongavgift 3800 0
Overldtelseavgift 1433 2626
Administrativ avgift 49 0
Vidarefakturerade kostnader 4 639 O
Ores- och kronutjémning 2 0
Summa 1159 851 1076 218
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intdkter 2096 -200
Aterbaring férsékringsbolag 0 3207
Summa 2096 3007
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskdtsel enl avtal 26 465 28173
Fastighetssk&tsel utdver avtal 724 0
Stédning enligt avtal 34 756 34 800
Sotning 13 089 17 506
Besiktningar 10 05C 0
Hisshesiktning 3219 301
Obligatorisk ventilationskontroll (CVK) 12 000 11250
Gdrdkostnader 1434 0]
Gemensamma vtrymmen 0 615
Serviceavtal 4173 0
Férbrukningsmaterial 4178 0
Summa 110 0BS 95 355
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Bostadsrattsléigenheter 22 410 0O
Tvattstuga ] 1488
Dérrar och 1&s/porttele 0 2263
VVS 29 411 4]
Ventilation 19 749 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 1880 0
Hissar 4138 2 400
Fénster 0 9 304
Summad 77 588
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 14 026 12782
Uppvdrmning 225104 177 251
Vatten 60 899 45796
Summa 300 029 235 829
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsékringar 34 684 32 420
Kabel-TV 11937 15193
Bredband 87 116 o
Samfallighetsavgifter . 54513 72 684
Fastighetsskatt 26 080 25 424
Summa 214 330 145721
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 0 658
Tele- och datakemmunikation 5407 612
Juridiska &tgéirder 26 281 0
Inkassckostnader 518 ¢
Revisionsarveden extern revisor 18 750 17 500
Styrelsecmkosthader 9 658 0
Fritids och trivselkostnader 0] 1799
Foreningskostnader O 1867
Férvaltningsarvode enl avtal 34 241 32 844
Gverlételsekostnad 1433 2626
Administration 1883 1537
Bostadsréitterna Sverige 0] 4390
Summa 98171 63 833

NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 363 675 361350
Dréjsmadlsrénta 86 0
Summa 363761 361350

&
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Arsredovisning 2024

NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumuierat anskaffningsvérde

Ingdende 37 496 101 37 496101
Utgdende ackumvulerat anskaffningsvérde 37 496101 37 496 101
Ackumulerad avskrivning

IngGende -3 612 907 -3 336 307
Arets avskrivning -276 600 276 600
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 889 507 -3 612907
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 33 606 594 33883194
{ utgdende restvdrde ingdr mark med 12 454 254 12 454 254
Taxeringsvérde

Taxeringsvérde byggnad 22 200 000 22200 000
Taxeringsvérde mark 29 000 000 29 000 000
Summa 51200 000 51200 000
NOT 11, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023~12-31
Ackumulerat anskaffningsviirde

Ingdende 66 550 646 550
Utgdende anskaffningsvéirde &6 550 66 550
Ackumulerad avskriviing

ingdende -66 550 -66 550
Utgdende avskrivning -66 550 -66 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN o} 0
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 19 19
Transaktionskonto 17 915 104 593
Borgo rdntekonto 424 216 809 503
Summa 542150 914 115
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NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

Arsredovisning 2024

UPPLUPNA INTAKTER 2026-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnoder 18 171 0
Férutbet kabel!-TV 4 042 0
Férutbet bredband 13 767 0
Summa 35280 0
NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2088-12-31 4,03 % 7 647 396 8 047 396
Summa 7 647 396 8 047 395

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 7 647 396 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av 1&nen som har slutbetalningsdag
inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rékenskapsér.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kestnader Bé 0
Uppl kostn el 2298 o
Uppl kostnad Vérme 24 654 9]
Uppl kostn réintor 1688 3327
Uppl kostn vatten 8 202 0
Foérutbet hyror/ovgifter 98 970 89 466
Summa 135 898 92793
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31

16 600 000 16 600 000

Fastighetsinteckning

NOT 17, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgifterna hbjdes med 4% 2025-02 fér att kompensera fér ett férhdjt kostnodsldge.&
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Revisionsherittalse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsfdreningen Nonus, org.nr 716444-4726

Rapport om arsradovisningen

Lttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrittsfir-
eningen Nonus for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvi-
sande bild av féreningens finansialla stdllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde f6r dret enligt ars-
redovisningslagen. Férvaltningsberdttelsen dr forenlig med arsredo-
visningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrak-
ningen och balansrakningen for foreningen.

Grund far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standar-
der beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir ohercende |
férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen fér &r 2023 har utférts av en annan

revisor som lAmnat revisionsherdttelse daterad 28 maj 2024 med
emodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppritias
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningstagen. Styrel-
sen ansvarar dven fér den interna kontroll som den badémer &r nid-
vindig for att upprdtta en drsredovisning som inte innehdller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
pa misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f&r bedém-
ningen av fdreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den upp-
tyser, ndr s3 &r tilldmpligt, om férhéllanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att drsredovis-
ningen sam helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror p3 cegentligheter eller pd misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet
dr en hag grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vi-
sentfiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan farvintas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander jag professionellt cmdéme
och har en prefessioneltt skeptisk instillning under helz revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér visentliga felaktigheter
t drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfdr granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionshevis som ar tillrickliga och
dndamdisenliga for att utgéra en grund fr mina uttalanden. Ris-
ken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f&ljd av oe-
gentligheter dr hdgre an far en visentlig felaktizhet som beror pa
fel, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
farfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningans interna
kontroll som har betydeise fér min revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar [ampliga med hansyn till omstindig-
heterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

* utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
cch tillhGrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
lag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshe-
visen, om det finns nagon vdsentlig osikerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om féreningens firmaga att fortsitta verksamheten. Om
jag drar sfutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fista uppmérksamheten p3 upp-
lysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otilirickliga, modifiera ut-
talandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de re-
visionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér revisionsherit-
tefsen. Dock kan framtida handelser efler férhallanden géra att
en férening inte fangre kan fortséitta verksamheten.

s utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

lag mdste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontroilen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krev enligt lagar ech andra {oriatt-
ningar

Uttalandern

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning av Bostadsrittsféreningen Nonus for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst
eller forlust.

lTag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviliar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet fér rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfgrt revisionen enligt god revisionssed i Svarige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvor. Jag ir obe-
roende i férhdllande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och
har i vrigt fuligiort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tilirickliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Stvrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret far forslaget till dispositioner be-
triffande féreningens vinst elier férlust. Vid farslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvars

lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-

ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stillning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och fisrvaltningen av
féreningens angetagenhetar. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation dr utformad s3 att bolfdringen, medelsfdrvalt-
ningan och féreningens ekonomiska angeliagenheter i dvrigt kontroli-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvor

Mitt mat betriffande revisionen av fiirvaltningen, och dirmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styralseledamot i
ndgot vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgird efler gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen

¢ pa ndget annat sitt handfat i strid med bostadsrittslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betridffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller firlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om firslaget &r férenkgt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka dtgdrder eller férsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mat freningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fdreningens vinst eller frlust inte dr férenligt med bostadsrittsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instill-
ning under hela revisienen. Gransknringen av férvaltningen ach férsla-
get il dispositionar av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pd revisicnen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgirder som utférs baseras pa min professionefla bedémning
med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sddana atgdrder, omriden och férhdllanden sam
dr vdsentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertridelser
skulle ha sdrskild betydeise for foreningens situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och
andra férhallanden som dr relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfri-
het. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har jag granskat om
farslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.
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