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HSB Brf Flaton i Goteborg ,&rsredovisning 2024 - 2025
716444-6648

Vélkommen till drsredovisningen fér HSB Brf Flatdn i
Goteborg

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for radkenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att fraémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Féreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2013-03-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2015-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2025-10-13.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sannegdrden 75:1 2013 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Lansférsdkringar.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillégg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 2015.

Féreningen har 85 bostadsrdtter om totalt 6 693 kvm och 1 lokal om 131 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Oskar Kolmyr Ordférande

Anya Renée Wijk Styrelseledamot
Catherine Lef Styrelseledamot
Clas-Henrik Frid Styrelseledamot
Hékan Jarkvist Styrelseledamot

Helena Marika Opsahl  Styrelseledamot

Stina Kajsa Mellin Styrelseledamot

Valberedning

Marcus Hellblad (sammankallande)
Geir Opsahl
Hedda Linderstam
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméoterna.

Revisorer
Anna Therese Malm Internrevisor
Fiola Rexhepi Godkdnd revisor Borevision

Sture Abrahamsson  Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-11-12.

Extra féreningsstdmma holls 2025-04-27. Att fatta ytterligare beslut om stadgarna (det behévdes ett andra
stdmmobeslut for att de skulle bli giltiga).

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 11 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2074. Underhdllsplanen
uppdaterades 2025.

Underhé@llsplanen ar upprdttad i samarbete med HSB. Under 2024 tecknades ett nytt avtal som ger
féreningen trygghet och kontinuerligt stéd i underhéllsarbetet. Genom avtalet fér styrelsen regelbunden
radgivning frdn HSB kring planering och prioritering av &tgdrder samt vagledning i hur de ska genomféras.
Planen omfattar b&de |6pande underhdll och stdrre framtida investeringar.

Utférda historiska underhdll

2025 e Obligatorisk ventilationskontroll

Rengéring av tradetaljer p& innergérden
2024 e Konvertering av belysning till LED

2022 e Stamspolning

Obligatorisk ventilationskontroll
2020 e 5 drsbesiktning

Planerade underhall
2025 e Betonggolv garage- dammbindning samt strykning

Byte av brandvarnare i ldgenheterna
2027 e MAlning/Byte trdpanel

Avtal med leverantérer

Ekonomiskt frvaltningsavtal ~ SBC
Hissavtal ALT Hiss AB
Teknisk Férvaltningsavtal GUAB
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Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i tvd samfdalligheter.

Eriksbergs Samfallighetsférening — ansvarar for gemensamma ytor inom Eriksberg, inklusive sopsugen.
Féreningens andel ér 1,562 %.

Eriksbergsplatdns Parkering Samfdallighetsférening — ansvarar fér boende- och besdksparkeringen pa
Eriksbergsplatdn. Féreningens andel ar 15,60 %.

Ovrig verksamhetsinformation
Garage och parkering

Garaget bestdr av 44 platser, varav 20 med laddméjlighet fér el/hybridbil. Det finns &ven MC-parkering.
Utomhus finns 24 platser som tillhor parkeringssamfalligheten (férvaltning och hantering sker genom GUAB).

Lokaler

Foreningen dger en lokal om 131 kvm i markplan, avsedd for kommersiell verksamhet. Under verksamhetsdéret
har féreningen ansdkt om bygglov fér dndring av sin lokal och ett positivt besked erhdlls i september 2025.
Féreningen har en potentiell hyresgdst som énskar hyra lokalen frén 1le december 2025 och hyresavtal ar under
upprdttande.

Fastighetsuppgifter
Lagenhetsyta: 6 693 m?
Lokalyta: 131 m?

Garageyta: 1498 m?
Gemensamma ytor: 1629 m?
Légenhetsférdelning

2 rok: 29 st

3 rok: 23 st

4 rok: 33 st

Finanspolicy och amortering

Styrelsen har en finanspolicy som innebar att I&nen sprids dver olika bindningstider: en tredjedel rérligt (3
mdnader), en tredjedel bundet 1-3 ar och en tredjedel bundet 4-7 &r. Syftet ar att sprida riskerna och skapa
stabilitet. Policyn kan frdngds om marknadsldaget kraver det.Mdlet ar att amortera minst 1% per &r. Detta
minskar skulden och skapar utrymme fér framtida underhdll. Amorteringen ar l&ngsiktig men kan justeras vid
behov.

Medlemskap i HSB

Brf Flatén ar medlem i HSB, vilket innebar att alla medlemmar ocksd ar kollektivt anslutna till HSB. Enligt
stadgarna utser HSB en styrelseledamot i féreningen.

Miljécertifiering
Fastigheten ar miljocertifierad enligt Sweden Green Building Council, nivé Silver. Certifieringen stdller krav p&
bland annat bullernivder, luftkvalitet, materialval och energianvdandning.

Energi och héllbarhet

Foreningen har ett femdarigt elavtal med Skellefted Kraft som gdller till 2026. Byggnaden har solpaneler och
bergvarmepump (FTX-system), vilket minskar varmeférbrukningen och gér driften mer héllbar. Gemensamma
utrymmen har energieffektiv LED-belysning.
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Kommunikation

Féreningen anvander Boappa fér intern kommunikation. Medlemmar far dar information frén styrelsen och
kan sjalva kommunicera med varandra.

Gemensamma utrymmen
Féreningen erbjuder flera gemensamma utrymmen som skapar mervdarde fér medlemmarna:
Gdastldgenhet — kan bokas bdde fér dvernattning och olika aktiviteter.

Hobbyrum - tillgdngligt fér medlemmar som projektrum, exempelvis vid bygg, mélning eller annat praktiskt
arbete.

Tvdattstugor — modern och valutrustad med dubbla tvdttmaskiner, torktumlare och torkrum.
Cykel- och barnvagnsrum — praktiska utrymmen fér smidig och sdker forvaring.
Bastu/relax - avdelning fér avkoppling med bastu fér medlemmar.

Innegérd - trevlig innergdrd med grillar, sittplatser, bord, stolar och en lekplats. Hé&r finns ytor b&de fér
gemenskap och aktiviteter.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Efter flera &r med stigande réntor och héga rantekostnader blev 2024/2025 ett &r d& rantelaget bérjade
vanda nedé&t. Aven om réntekostnaderna 1&g kvar pd en hég nivé under stora delar av &ret, till f5ljd av bundna
1&n, l&ttade trycket successivt. | mars 2025 omférhandlades samtliga I&n och féreningen flyttade hela
portféljen till Nordea. De nya villkoren blev:

Lan 1-bundet14ar, 2,6 %
L&n 2 - bundet 14r, 2,63 %
L&n 3 - bundet 2 ar, 2,74 %

Styrelsen beslutade samtidigt att &tergd till féreningens finanspolicy och amortera minst 1% per ar (ca 750
00O kr). Detta starker l&ngsiktigt ekonomin och skapar utrymme fér framtida underhdll.

Eftersom fastigheten nu &r drygt tio &r gammal har behovet av [6pande underhdll dkat, ndgot som ar
naturligt i fastigheter av denna &lder. Styrelsen rédknar med att denna utveckling fortsatter framaéver.

| budgeten fér 2025/2026 valde styrelsen att inte hdja avgifterna, d& ekonomin bedéms vara stabil.
Sammantaget bedémer styrelsen att féreningens ekonomi ar god, med stark likviditet och goda
férutsattningar for b&de planerat och oférutsett underhdll.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2024-07-01 med 8%.

Férdndringar i avtal

Foreningens fastighetsférsdkring flyttades till Lansférsdakringar frdn september 2024.

Ovriga uppgifter
Fler laddboxar

Under dret dkade vi antalet laddboxar i garaget. Totalt finns nu 20 laddplatser tillgangliga fér medlemmar
med elbil.

5-arsbesiktning

Den 5-drsbesiktning som genomférdes 2020 har under dret féljts upp. N&gra enstaka punkter &terstdr och
styrelsen bevakar att dessa dtgdrdas korrekt.

[ E'/| BKKpFhxKZx-BybtpKne 1WI Sida 5 av 20




HSB Brf Flaton i Goteborg ,&rsredovisning 2024 - 2025
716444-6648

Nya stadgar

Under dret har féreningen uppdaterat sina stadgar. Bakgrunden ar att tidigare stadgar behévde anpassas till
gdllande lagstiftning och moderniseras i vissa delar. De nya stadgarna innebdar bland annat tydligare regler for
andrahandsuthyrning, fortydliganden kring styrelsens ansvar samt en modernare struktur i linje med HSB:s

normalstadgar.

Underhdll av hissar

Under d&ret genomfoérdes ett stérre underhdllsarbete av samtliga hissar. Arbetet gjordes i samband med
nedsldckningen av 2G- och 3G-ndten, och sdkerstdller fortsatt driftsdkerhet och funktionalitet.

Medlemsaktiviteter

Under dret har féreningen arrangerat flera aktiviteter fér att starka gemenskapen, bland annat stdddagar
under véren och en gléggkvall vid jul. | maj 2025 hélls aven en extrastdmma déar medlemmarna, utéver
dagordningen, fick information om féreningens status och mgjlighet att stalla frégor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsdrets bdrjan var 140 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under dret var 17. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 139 medlemmar i féreningen. Det
har under @ret skett 11 6verlatelser.

[ E'/| BKKpFhxKZx-BybtpKne 1WI Sida 6 av 20




HSB Brf Flaton i Goteborg
716444-6648

Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024 - 2025

Nyckeltal 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021- 2022
Nettoomsdattning 6284 290 5840 546 5266 003 5121658
Resultat efter fin. poster -2 048 060 -1796 817 -1728 805 -1452 709
Soliditet (%) 74 75 75 -
Yttre fond 3300174 2879174 2 458 174 2163 660
Taxeringsvérde 235 498 000 257 745 000 257 745 000 257 745 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 835 777 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 864 87.2 ) i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppléten 11058 11133 11194 11302
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 894 8 954 9 003 9 090
Sparande / kvm totalyta, kr 112 129 127 192
Elkostnad / kvm totalyta, kr 62 63 56 55
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 46 52 36 38
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 28 30 19 21
Energikostnad / kvm totalyta, kr 136 145 101 19
Genomesnittlig skuldranta (%) 314 2,88 - -
Rantekdnslighet (%) 13,25 14,33 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el, vatten och vdrme (totalt 704 240 kr) tas ut via drsavgiften genom individuell m&tning av
férbrukningen, och ingdr dédrmed i berdkningen av nyckeltalet fér &rsavgifter under bokslutséret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Som framgdr av resultatrdkningen redovisas en nettofdrlust p& 2 048 060 kr, vilket framst férklaras av
fortsatt héga réntekostnader under en stor del av verksamhetsdret. Under &ret har féreningen ocksd sett en
okning av de 18pande underhdllskostnaderna. Detta dr en naturlig utveckling i takt med att fastigheten blir
aldre, men i vissa fall har underhdlis@tgdrderna varit mer omfattande an férvantat. Dessa erfarenheter har
beaktats i arbetet med kommmande budget och planering. Darutdver har vissa enskilda och relativt ovanliga
underhdlls@tgarder genomforts, vilket p&verkat rérelseresultatet negativt mer &n budgeterat.

Trots detta har féreningen haft ett positivt kassafléde fran den |6pande verksamheten, och amorteringar har
kunnat genomfdras enligt plan. | mars 2025 omférhandlades samtliga 1&n och flyttades till Nordeaq, vilket
férvantas bidra till Iagre rantekostnader under kommande ar. Styrelsen har samtidigt beslutat att 6ka
amorteringstakten till 1% per &r - lads mer i férvaltningsberattelsen.

Trots &rets underskott ar féreningens ekonomiska stallning stabil. Likviditeten ar god, avsattningar gors
I6pande till den yttre underhdllsfonden och féreningen har en ldngsiktig underhdllsplan som sakerstdaller

kontroll dver framtida behov. Sammantaget bedémer styrelsen att ekonomin ar héllbar och val rustad infér
verksamhetsdret 2025/2026.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2024-06-30 resultat ovriga poster 2025-06-30
Insatser 237800 000 - - 237 800 000
Fond, yttre 2879174 ; 421000 3300 174
underhall
Balanserat resultat -18 103 648 -1796 817 -421 000 -20 321 466
Arets resultat -1796 817 1796 817 -2 048 060 -2 048 060
Eget kapital 220778 708 (] -2 048 060 218 730 648
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stdr foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19 900 466
Arets resultat -2 048 060
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -421 000
Totalt -22 369 526

Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 307 784
Balanseras i ny rdkning -22 061742

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrdkning
1juli - 30 juni Not 2024 - 2025 2023 - 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 6 284 290 5840 546
Ovriga rérelseintakter 3 179 753 120 189
Summa rérelseintdkter 6 464 043 5960 735
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -3185 239 -2 588 832
Ovriga externa kostnader 9 -271635 -218 811
Personalkostnader 10 -141 854 -149 843
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 674 740 -2 674 740
Summa rérelsekostnader -6 273 468 -5 632 227
RORELSERESULTAT 190 575 328508
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 91548 67 512
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -2 330 184 -2192 837
Summa finansiella poster -2 238 636 -2125 326
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 048 060 -1796 817
ARETS RESULTAT -2 048 060 -1796 817
Sida 9 av 20
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-06-30 2024-06-30

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 289 827 864 292 497 276

Maskiner och inventarier 13 113 066 13129

Summa materiella anlédggningstillgdngar 289 940 931 292 510 406

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 500 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 289 941431 292 510 906

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 158 834 43307

Ovriga fordringar 15 1519 685 1518 078

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 181740 179 185

Summa kortfristiga fordringar 1860 259 1740 570

Kassa och bank

Kassa och bank 2 250 968 2 086 376

Summa kassa och bank 2250 968 2086 376

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4111226 3826945

SUMMA TILLGANGAR 294 052 657 296 337 851
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Arsredovisning 2024 - 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 237 800 000 237 800 000
Fond for yttre underhdll 3300 174 2879174
Summa bundet eget kapital 241100 174 240 679 174
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -20 321 466 -18 103 648
Arets resultat -2 048 060 -1796 817
Summa fritt eget kapital -22 369 526 -19 900 466
SUMMA EGET KAPITAL 218 730 648 220778708
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 23 487 984 0]
Summa langfristiga skulder 23 487 984 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 50 525 956 74 510 983
Leverantorsskulder 282 713 104 631
Skatteskulder 6712 0]
Ovriga kortfristiga skulder 28100 7 617
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 990 544 935911
Summa kortfristiga skulder 51834 025 75 559 142
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 052 657 296 337 851
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflédesanalys
1juli - 30 juni 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 190 575 328 508
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2 674 740 2 674740

2865 315 3003 248
Erhéllen ranta 109 469 52833
Erlagd ranta -2 348 383 -2150 622
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 626 401 905 459
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -136 443 128 247
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 278 109 49 672
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 768 067 1083 378
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -105 265 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -105 265 (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -497 043 -412 724
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -497 043 -412 724
ARETS KASSAFLODE 165 759 670 654
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3517 731 2847 076
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3683489 3517731
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Brf Flaton i Géteborg har upprdttats enligt Arsredovisningslcgen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 10 %
Byggnad 1-10 %
Laddstolpar 10 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsaér.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvdrde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024 - 2025

2024 - 2025 2023 - 2024

Arsavgifter bostdder 4 595 964 4 255 567
Hyresintdkter garage 900 0]
Hyresintdkter garage, moms 449 280 449 280
Hyresintdkter p-plats 500 0]
Hyresintakter férréd 59 600 39 600
Bredband 285 600 285 600
Kallvatten, moms 144 543 125 325
Varmvatten, moms 190 849 179 593
El, moms 262 228 254 566
Fast tillagg elbilsladdning 920 0]
Elintakter laddstolpe 33572 22 750
Elintdkter laddstolpe moms 27 743 22577
Uppvarmning, moms 107 326 103 842
Tvattstugeavgifter 7 460 6360
Bastu 6150 5710
Overnattnings-/gdstldgenhet 70 950 51250
P&dminnelseavgift 840 480
Pantsattningsavgift 10 887 7 065
Overldtelseavgift 12 897 12177
Administrativ avgift 1526 0]
Andrahandsuthyrning 14 556 9 620
Vidarefakturerade kostnader (0] 9188
Ores- och kronutjdmning -1 -4
Summa 6 284 290 5840 546
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ovriga intdkter 179 753 120 189
Summa 179 753 120 189
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 415128 399 820
Fastighetsskotsel utdver avtal 92795 153 713
Fastighetsskotsel gard utéver avtal 8 900 2363
Stadning utdver avtal (0] 4080
Besiktningar 9800 0]
Hissbesiktning 18 000 17 319
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 81165 0
Brandskydd 4330 13935
Myndighetstillsyn 1583 0]
Gardkostnader 3 447 13176
Gemensamma utrymmen 603 1408
Snéréjning/sandning 39 245 47 200
Serviceavtal 110 082 121597
Férbrukningsmaterial 89 751 198 803
Summa 874 829 973 414
NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 43 327 228
Installationer (0] 21607
Tvattstuga 22 850 0]
Sophantering/&tervinning 1564 1564
Dérrar och l&s/porttele 38 350 3 466
VVS 13 624 12188
Véarmeanlaggning/undercentral 3375 2 844
Ventilation 19 222 0]
Elinstallationer 19 465 5292
Hissar 34 680 20 600
Balkonger/altaner 16 275 ¢}
Vattenskada 16 014 18 825
Skador/klotter/skadegérelse 39 330 0
Summa 268 075 86 614
NOT 6, PLANERAT UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Underhdll av byggnad 6 031 0
VVS 12140 (0]
Varmeanldggning 209 738 0]
Elinstallationer 2250 0]
Hissar 77 625 0]
Summa 307 784 (0]
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
El 513 853 427 556
Uppvdrmning 381 646 351058
Vatten 234 561 207 822
Sophamtning/renhdllining (o) 67 000
Summa 1130 060 1053435
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsférsakringar 68 053 56 745
Skadedjursférsdkring 10 496 0]
Kabel-TV 169 696 285 049
Bredband 143 294 16 897
Samfdllighetsavgifter 157 972 69 228
Fastighetsskatt 54 980 47 450
Summa 604 491 475 369
| bokslutet 2024/2025 redovisas samféllighetsavgiften fér
Sopsugen pd konto 4785, inte pd konto 4640
sophdmtning/renhdéllning.
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Kreditupplysning 7 451 4 437
Tele- och datakommunikation 6 060 9875
Inkassokostnader 3097 0]
Revisionsarvoden extern revisor 32500 21000
Revisionsarvoden internrevisor -3815 0]
Styrelseomkostnader 14 254 10 750
Fritids och trivselkostnader 1971 2012
Féreningskostnader 6 411 7912
Férvaltningsarvode enl avtal 70 140 80 233
Overlatelsekostnad 20 976 12176
Pantsattningskostnad 20 448 8211
Administration 4 580 8 028
Konsultkostnader 53063 12308
Bostadsrdtterna Sverige (0] 7 370
Féreningsavgifter 34500 34500
Summa 271635 218 811
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 102 751 92 925
Revisionsarvoden internrevisor (0] 10 500
Ovriga arvoden 8356 13125
Arbetsgivaravgifter 30 747 33293
Summa 141854 149 843
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Rantekostnader fastighetslan 2330170 2191152
Dréjsmdlsrénta 14 1685
Summa 2330184 2192837
* Premie rantetak redovisas p& konto 8410. *
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 315 037 440 314 793 996
Arets inkép 0 243 L4 4
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 315 037 440 315 037 440
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -22 540 164 -19 870 752
Arets avskrivning -2 669 412 -2 669 412
Utgdende ackumulerad avskrivning -25209 576 -22 540 164
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 289 827 864 292 497 276
| utgdende restvdrde ingdr mark med 50 000 000 50 000 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 179 200 000 174 463 000
Taxeringsvarde mark 56 298 000 83282 000
Summa 235 498 000 257 745 000
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 66 603 66 603
Inkép 105 265 0
Utgdende anskaffningsvérde 171868 66 603
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -53 474 -48 146
Avskrivningar -5328 -5328
Utgdende avskrivning -58 802 -53 474
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 113 066 13129
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-06-30 2024-06-30
Aktier och andelar 500 500
Summa 500 500
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 87 221 85 905
Skattefordringar (0] 818
Fordringar samfallighet/kreditfakturor -58 0]
Transaktionskonto 685 160 727 355
Borgo rantekonto 747 362 704 000
Summa 1519 685 1518 078
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Forutbetalda kostnader 51254 19 206
Forutbet forsdkr premier 11742 9 343
Forutbet kabel-TV 27 263 79 042
Forutbet bredband 41 464 1579
Upplupna intdkter 45 909 47 286
Upplupna ranteintdkter 4108 22 029
Summa 181740 179 185
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NOT 17, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024 - 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
Handelsbanken 2025-03-01 - Lost 24 624128
Nordea 2027-03-03 2,74 % 23737 984 24110 027
Nordea 2026-02-27 2,60 % 24 561628 -
Nordea 2026-02-27 2,63 % 25714 328 25776 828
Summa 74 013 940 74510 983
Varav kortfristig del 50 525 956 74 510 983

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 70 263 940 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsaér.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna kostnader 89 408 69 228
Uppl kostn el 40 280 0]
Uppl kostnad Vdarme 18 219 0]
Uppl kostn rantor 180 264 198 463
Uppl kostn vatten 25 515 21749
Uppl kostnad arvoden 81891 92 146
Berdknade uppl. sociala avgifter 25730 28 952
Férutbet hyror/avgifter 529 237 525373
Summa 990 544 935 911
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 82 543 000 82 543 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter balansdagen har inga stérre hdndelser intraffat som pdverkar féreningens ekonomi eller verksamhet.

Styrelsen arbetar vidare med planering fér kommande underhdll, bland annat mdlning av trapanel, samt med

forberedelser infor garageévertagandet 2026.

Under verksamhetsdret har féreningen ansékt om bygglov fér andring av sin lokal och ett positivt besked

erhdlls i september 2025.

Féreningen har en potentiell hyresgdst som 6nskar hyra lokalen frén 1le december 2025 och hyresavtal ar under

upprdttande.

Per 2026-01-01 kommer féreningen att ta dver administrationen av blockuthyrningen frén HSB d& kontraktet

gdr ut.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2025-10-29.

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Féreningen har sitt sdte i Géteborgs kommun.

Anya Renée Wijk Catherine Lef
Styrelseledamot Styrelseledamot
Clas-Henrik Frid Helena Marika Opsahl
Styrelseledamot Styrelseledamot
Hakan Jarkvist Oskar Kolmyr
Styrelseledamot Ordférande

Stina Kajsa Mellin
Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Anna Therese Malm Borevision
Internrevisor Fiola Rexhepi
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Flatén i Goteborg, org.nr. 716444-6648

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Flaton i
Goteborg for rakenskapséret 2024-07-01--2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Flaton i Géteborg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-07-01--2025-06-30 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar véasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Fiola Rexhepi Anna Therese Malm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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