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Styrelsen for BRF Plinten far hdrmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, fastalla
féreningens avgifter samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmararna
finansiera kommande underhall och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund
fér dessa berakningar.

Foreningen féljer har en 50-arig underhallsplan som uppdateras arligen.

Féreningens andamal
Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1965-08-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1969-11-06 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-18 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér
darmed en akta bostadsrattsférening.

Féreningen har sitt sate i HARNOSAND.

Styrelsen och 6vriga funktionérer

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Marie Backholm 2025
Simon Eriksson 2025
Sofia Eriksson 2026
Therese Bohman 2026
Emil Berglund 2026
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Lars Kringstad 2025

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-23.
Styrelsen har under aret hallit 11 sammantraden.

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter tva i
férening.



BRF Plinten 2 (18)
Org.nr 788000-1461

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstamman
Andreas Lundin 2025

Valberedning Valda t.o.m. arsstimman
Vakant

Fastighetsfakta

Foreningen ager fastigheten Plinten 13 i Harnésands Kommun. Pa fastigheten finns 6
byggnader. Byggnaderna uppférdes 1966-1968.

Fastigheten ar fullvardesférsakrade i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar
och kollektivt bostadsrattstillagg. Hemférsakring bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbesked 7 129 kvm, varav 6 529 kvm utgér boyta och
600 kvm utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 93 lagenheter.

Lagenhetsférdelning
Storlek Antal

1Trok 25
2rok 20
3rok 48
Forvaltning

Foéreningens férvaltaravtal och évriga avtal

Avtal Leverantor
Fastighetsférvaltning Fastighetscompetens
Teknisk férvaltning HSB

Ekonomisk férvaltning Ekoni Redovisning

Inre skotsel Coor
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Arets investeringar och underhall

Relining och stambyte har fortsatt under aret.

Renovering/malning av Hobbylokal pa Sehlistedtsvégen 33 samt férandring av atkomst. lokalen
kan numera bokas via samma system som tvattstugorna och man kommer in pa sin bokade tid
med sin tagg.

Atgérd av lackage i tak. Vi har &ven minskat risken fér takras vid port 25 och 29 genom att
ldgga ny takbekladnad.

Bye av trasiga motorvarmaruttag vid tva parkeringsplatser pa grund av att dessa gat sénder.

Planerade investeringar och underhall

Slutférande av relining och stambyte under Q3 och Q4 under 2025, planen ar att allt ska vara
genomfért och besiktat innan 2025.

Underhall och vid behov, renovering av taken.

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 93 st
Overlatelser under aret: 10 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid arets bérjan: 116
Tillkommande medlemmar: 12
Avgaende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid arets slut: 115

Féreningens adress har varit: Brf Plinten, Sehlstedtsvagen 21, 871 51 Harnésand
Hemsida: www.brfplinten.se  e-postadress: info@brfplinten.se
Ekoni: www.ekoni.se

Styrelsen tackar alla medlemmar fér verksamhetsaret
Och halsar alla nya medlemmar valkomna till féreningen.

Foéreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2025-01-01 med 9%
Enligt styrelsens beslut hdjdes arsavgifterna 2024-01-01 med 15%
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Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 5643 4934 4 673 4 563
Resultat efter finansiella poster 85 421 108 187
Balansomslutning 35 296 26 457 20478 14 739
Soliditet (%) 10 13 15 20
Kassalikviditet (%) 25 36 21 55
Taxeringsvarde, tkr 38 467 38 467 38 467 30 277
Arsavgift per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 827 724 689 672
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 4 027 2 997 2232 1464
Skuldsattning per kvm
upplaten med bostadsratt
(kr/kvm) 4 397 3273 2 437 1 599
Sparande per kvm (kr/kvm) 89 137 94 97
Rantekanslighet (%) 5 5 4 2
Energikostnad per kvm
(kr/kvm) 264 247 232 248
Arsavgifternas andel i % av
totala rérelseintakter 95 95 96 96
Foérandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets

insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 676 081 3369400 -1058 891 421 224
Disposition av
foregaende
ars resultat: 384 670 36 554 -421 224
Arets resultat 85 190
Belopp vid arets
utgang 676 081 3754070 -1022 337 85190

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 022 338

arets vinst 85 190
-937 148

behandlas sa att

overfors till fond for yttre underhall 384 670

i ny rakning overféres -1321 818
-937 148

4 (18)

Totalt

3 407 814

0
85190

3493 004

Foreningens resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Roérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror
Ovriga intakter

Roérelsens kostnader
Reparationer
Driftkostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(206 B¢, NN

2024-01-01
-2024-12-31

5 642 687
34 430
5677 117

-302 026
-3180 420
-327 426
-150 475

-551 402
-4 511 749
1165 368

57

-1 080 234
-1 080 177
85191

85191

85190

5(18)

2023-01-01
-2023-12-31

4934 476
39 527
4974 003

-119 686
-2 996 620
-161 438
-123 620

-552 546
-3 953 910
1020 093

311
-599 180
-598 869
421 224

421 224

421 224
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Balansrikning Not 2024-12-31  2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

9, 10,

Byggnader och mark 11 9889 217 10 390 739
Inventarier, verktyg och installationer 12 30738 80618
Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 13 23 015 819 14 286 511

32935774 24 757 868
Summa anlédggningstillgangar 32935774 24 757 868
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Forskott till leverantérer 0 437 500
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 60 830 115 126
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 266 022 249 306

326 852 364 432

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 15 487 873 487 873
Kassa och bank 1545 415 409 124
Summa omsattningstillgangar 2 360 140 1 698 929

SUMMA TILLGANGAR 35295 914 26 456 797
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Inre reparationsfond

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

16

17

2024-12-31

676 081
3754 071
4 430 152

-1 022 338
85190
-937 148
3493 004

22 221 250

6 484 000
279 811
1808 781
74 063
935 005
9 581 660

35 295 914

7 (18)

2023-12-31

676 081
3 369 401
4 045 482

-1 058 892
421 224
-637 668

3 407 814

18 309 000

3 059 000
315874
435 513

75871
8563 725
4739 983

26 456 797
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Ovriga justeringar som inte ingar i kassaflédet
Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Foérandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Férandring av leverantdrsskulder

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

Finansieringsverksamheten
Foérandring av langfristiga skulder

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

85190
551 402
-16 390

620 202
0

37 580
1810 768

3484 799
5953 349

-8 729 308

3912 250

1136 291

896 997
2 033 288

8 (18)

2023-01-01
-2023-12-31

421 224
552 546
6 162

979 932

2439
-109 576
651 503
-2 783 901
-1 259 603

-7 469 491

8 288 250

-440 844

1337 841
896 997
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att
tillgodogoras féreningen och intdkterna kan beraknas pa ett tillférlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition
enligt féreningens stadga.

Anlédggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvérde. Féljande avskrivningstid tillampas:

Stomme & grund 100 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Tak 50 ar
Sanitet 50 ar
Ventilation 25 ar
Varme 50 ar
El 50 ar
Innerddrrar 50 ar
Lassystem 20 ar
Solcellsanlaggning 10 ar
Restpost 50 ar
Miljostation 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Markinventarier 10 ar
Maskiner & inventarier 5ar
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i
en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter fér [6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrékningen i
den period de uppstar.

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Vardepapper som ar anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvarde och i efterféljande varderingar i enlighet med lagsta vardets princip till det
lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp
som férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda oséakra fordringar.

Skatter

Eftersom féreningen hyr ut mer @n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar
beskattas féreningen som en privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsférening). Intakter som hér
till fastigheten tas inte upp till beskattning och kostnader som hér till fastigheten far inte dras av
fran intakterna. Intdkter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget
naringsverksamhet. Féreningen ska ta upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader
skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for féretaget utgédrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den
skatt som berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas
med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar, skulder och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar
endast transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar féreningen, férutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden
hos

banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en
marknadsplats och har en kortare I6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten.
Forandringar i sparrade medel redovisas i investeringsverksamheten
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omesaéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Réantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och
antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat
med arets avskrivningar, arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat
underhall. Intékter eller kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens réntebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter fér samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter
upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
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Not 2 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Arsavgifter och hyror

Nettoomsattningen
Arsavgifter bostéder
Hyror garage

Hyror P-platser

Ovriga rérelseintikter
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Ovriga intakter
Andrahandsavgift

Not 4 Reparationer och underhall

Reparationer- och underhall
Reparation tvattstuga
Reparation garage/p-platser
Reparation efter vattenskador

Not 5 Driftkostnader

Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel

Teknisk Forvaltning

Inre skoétsel/stad

Sné- och halkbekdmpning
Utemiljé

2024-12-31

29113 750
29113 750

2024

5 396 524
146 535
99 628

5 642 687

15 758
3915
15195
-438
34 430

2024

224 044
31182
1323
45 477
302 026

2024

238 910
102 264
142 456
156 533

3033
643 196

12 (18)

2023-12-31

17 764 000
17 764 000

2023

4723 959
124 377
86 140
4934 476

11 812
3150
16 596
7 969
39 527

2023

119 686
0
0
0
119 686

2023

249 576
100 408
144 905
137 868

1325
634 082
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Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Uppvarmning

Vatten & avlopp
Sophantering och atervinning

Ovriga driftskostnader
Fastighetsférsakringar
Kabel-TV och internet

Fastighetsskatt/kommunal avgift
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- rorelsekostnader
Erséttning till revisor

Ekonomisk férvaltning

Ovriga externa kostnader

Not 6 Anstédllda och personalkostnader

Léner och andra erséattningar
Styrelsearvode

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

353 627
1102 418
426 208
173 069
2 055 322

180 240
184 392
364 632

117 270
117 270

20 844
116 411
190 171
327 426

2024

114 500
114 500

35975
35 975

150 475

13 (18)

315737
1084 522
362 593
140 020
1902 872

158 629
183 767
342 396

117 270
117 270

22 375
108 577
30 486
161 438

2023

96 600
96 600

27 020
27 020

123 620
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Not 7 Avskrivningar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar markanlaggningar
Avskrivningar inventarier
Avskrivningar bilar/transportmedel
Avskrivning markinventarier

Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader for fastighetslan
Ovriga rantekostnader

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden bostader
Taxeringsvérden lokaler

2024

466 967
27 572
49 880

0
6 983
551 402

2024

1079 641
593
1080 234

2024-12-31

14 708 287
1741622
16 449 909

-6 467 418
-466 967
-6 934 385

9515 524
38 200 000

267 000
38 467 000
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2023

466 900
27 572
9 050
42 041
6 983
552 546

2023

599 212
-32
599 180

2023-12-31

14 708 287
1741622
16 449 909

-6 000 518
-466 900
-6 467 418

9 982 491
38 200 000

267 000
38 467 000
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Not 10 Markanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Markinventarier

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

2024-12-31

551 445
551 445

-194 887
-27 572
-222 459

328 986

2024-12-31

69 826
69 826

-18 136
-6 983
-25 119

44 707

2024-12-31

401 550
401 550

-320 932
-49 880
-370 812

30 738
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2023-12-31

551 445
551 445

-167 315
-27 572
-194 887

356 558

2023-12-31

69 826
69 826

-11 153
-6 983
-18 136

51 690

2023-12-31

401 550
401 550

-269 841
-51 091
-320 932

80618
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Not 13 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
Stambyte
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 14 286 511 6 817 020
Inkép 8 729 308 7 469 491
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 23 015819 14 286 511
Utgaende redovisat viarde 23 015819 14 286 511
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Lansférsakringar 182 966 180 240
Telenor 35 921 35 921
Telenor 8 363 7 579
HSB Teknisk férvaltning 26712 25 566
Coor 12 060 0
266 022 249 306
Not 15 Aktier och andelar, omséttningstillgangar
Antal Anskaffn. Bokfort Marknads-
Namn vérde vérde vérde
Nordea Investment funds 3452,8427 487 873 487 873 577 281
487 873 487 873 577 281
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Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rantesats Slutbetalnings Lanebelopp
Langivare % dag 2024-12-31
Stadshypotek 809269 4,87 2028-03-01 1567 750
Stadshypotek 558099 2,56 2026-03-01 1567 750
Stadshypotek 874349 474 2025-01-02 2 460 000
Stadshypotek 762576 3,64 2027-06-01 5700 000
Stadshypotek 816034 427 2026-03-30 5513 500
Stadshypotek 851038 45 2027-10-30 3 960 000
Stadshypotek 869520 3,93 2029-03-01 4 466 250
Stadshypotek 895307 43 2025-01-13 3470 000
28 705 250

Kortfristig del av langfristig
skuld 6 484 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 735 250 kr.

17 (18)

Lanebelopp

2023-12-31
1650 750
1650 750
2 550 000
5 820 000
5 696 500
4 000 000

0

21 368 000

3 059 000

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar slutférfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekréftats hos bank

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2024-12-31

Upplupna utgiftsrantor 147 575
Foérutbetalda hyresinkomster 479 158
Ovriga upplupna kostnader 308 272
935 005

Not Bokslutsrapport
For denna arsredovisning har en bokslutsrapport uppréttats av:

Lotta Lindberg, Ekoni Redovisning AB

som ar auktoriserad redovisningskonsult genom medlemskap i FAR.

2023-12-31

83 694
460 090
309 941
853 725
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Harndésand den 14 mars 2025

Marie Backholm Palm Simon Eriksson
Ordférande
Emil Berglund Sofia Eriksson

Therese Bohman

Min revisionsberattelse har [amnats den 14 mars 2025

Andreas Lundin
Auktoriserad revisor



