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§ 1
Foreningens firma ér Bostadsrittsforeningen Montebello 8
§2

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 foreningens
hus uppldta bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler till nyttjande utan begrinsning i
tiden. Bostadsritt dr den ritt 1 féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far dock omfatta mark
som ligger 1 anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
nyttjandet av huset eller del av huset. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.
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§3
Styrelsen skall ha sitt séte 1 Stockholm, Stockholms lén.
§ 4
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret fore juni manads utgang. (Jfr 17§)
§35
Foreningens rikenskaper omfattar tiden 1/1-31/12
wgow
§6

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen. Ansdkan om intride 1 foreningen skall goras skriftligen.

§7

En medlem som upphor att vara bostadsriittshavare skall anses ha uttriitt ur foreningen, om
inte styrelsen medger att han eller hon far sta kvar som medlem.
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§ 8

For bostadsriitten utgdende insats och arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av foreningsstimma.

For bostadsritten skall erliggas arsavgift till bestridande av foreningens kostnader {6r den lopande
verksamheten, samt for de i 9 § angivna avsiittningarna. Arsavgift fordelas efter bostadsriitternas
andelstal. Beslut om dndring av grund for andelstalsberdkning ska fattas av foreningsstimma. Om
beslutet medfor rubbning av det inbordes forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om
minst tre fjirdedelar av de réstande pa stimman gatt med pa beslutet. Arsavgift skall betalas senast
sista vardagen fore varje kalendermanads borjan eller pa annan tid som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning for virme och varmvatten, renhallning, konsumtionsvatten eller
elektrisk strom skall erliggas efter forbrukning eller yta.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlitelseavgift fir maximalt uppga till 2,5 % av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
ansOkan om medlemskap.

Pantsiattningsavgift far maximalt uppga till 1,0 % av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for
underrittelse om pantsittning.

Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen uppga
till hogst 10% av giillande prisbasbelopp. Om en ligenhet upplits under del av ett ar,
beriknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal kalendermanader som liigenheten ir
uppliten. Upplaitelse under del av kalenderméinad riknas som hel manad. Avgiften betalas av
bostadsrittshavare som uppliter sin ligenhet i andra hand.
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§9
Avsiittning for foreningens fastighetsunderhall, s k. yttre fond, skall goras arligen, med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av anskaffningsvirdet for foreningens hus. Om foreningen har en

underhallsplan kan istillet avsittning till fonden giras enligt planen.

Den vinst som kan uppsta i foreningens verksamhet, skall balanseras i ny rikning.
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Styrelsen bestdr av minst tre och hdgst fem ledamdter samt minst en och hogst tre suppleanter, vilka
samtidigt viljs av foreningen pa ordinarie stimma till niista ordinarie stimma hallits.

§ 11
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen dr beslutsfor nér antalet ndrvarande ledamoter vid sammantridet Gverstiger hélften av
samtliga styrelseledamoter. Styrelsens beslut géller den mening om vilken mer édn hélften av de
nérvarande rostat eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordforanden. Da {6r beslutsforhet
minsta antalet ledamoter dr nirvarande fordras enighet om besluten.

§ 12

Foreningens finna tecknas av tva styrelseledaméter 1 forening eller av en styrelseledamot 1 forening
med annan person som styrelsen utsett for detta.

§13

Styrelsen far férvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd forvaltare, vilken sjilv
inte behdver vara medlem 1 féreningen.

Forvaltaren skall inte vara ordforande 1 styrelsen.
§ 14
Utan foreningsstimmans bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhiinda foreningen

dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller
tomtritt.
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§ 15
Styrelsen aligger:
att avge redovisning over forvaltningen av foreningens angelidgenheter genom att avlimna
arsredovisning som skall innechalla berittelse {or om verksamheten under aret
(forvaltningsberittelse) samt redogorelse for toreningens intikter och kostnader under aret
(resultatrakning)
att  uppritta budget och faststilla drsavgifter for det kommande rikenskapsaret,
att  minst cn gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga foreningens fastighet samt
inventera dvriga tillgangar och 1 forvaltningsberittelsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,
att  senast sex veckor fore foreningsstimman, pa vilken arsredovisningen och revisorernas
berittelse skall framliggas, till revisorerna limna arsredovisningen for det, forflutna

rakenskapsaret samt

att  senast tva veckor fore ordinarie féreningsstimma halla arsredovisningen och
revisionsberittelsen tillgdnglig

att  fora medlems- och Ligenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla i
forteckningarna ingaende personuppgifter pa sitt som avses enligt gillande lagstiftning
om personuppgifter

om foreningsstimman ska ta stillning till ett forslag om édndring av stadgarna, maste det
fullstindiga forslaget hallas tillgéngligt hos foreningen frin tidpunkten for kallelsen fram till
foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress ska det fullstindiga forslaget istéllet
skickas till medlemmen.

§ 16
Minst en revisor véljs av ordinarie foreningsstamma till nésta ordinarie stimma hallits.
Revisorn aligger:

att  verkstilla revision av foreningens rikenskaper och forvaltning samt

att  senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma framligga revisionsberiittelse.
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§ 17
Ordinarie foreningsstimma halls en gang om aret vid tidpunkt som framgar av 4 §.

Extrastimma halls da styrelsen eller revisorer finner skil till det eller da minst en tiondel av
samtliga rostberittigade skriftligen begirt det hos styrelsen med angivande av drende som dnskas
behandlat pa stimman.

Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden till foreningens medlemmar skall tillstillas
medlemmarna. Kallelse till stimman skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stimman. Kallelse till stimman ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post. Medlem som inte bor inom fastigheten, skall
skriftligen kallas under uppgiven eller annan for styrelsen kind adress.

I vissa i lag séirskilt angivna fall stiills hogre krav pa kallelse via e-post.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma skall utfirdas tidigast sex veckor foére stimma
och senast tvd veckor fore stimma.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.

§ 18

Medlem som Onskar fa ett drende behandlat vid stimma skall skriftligen framstilla sin begéran hos
styrelsen 1 sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§19

Pa ordinarie foreningsstimma skall forekomma foljande drenden:

a)  Upprittande av forteckning éver nirvarande medlemmar.

b)  Val av ordféranden vid stimman.

¢)  Val av justeringsman.

d)  Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

¢)  Foredragning av styrelsens arsredovisning.

f) Foredragning av revisorernas berittelse.

g)  Faststillande av resultat- och balansrakning.

h)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

1) Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
1) Fraga om arvoden.

k)  Val av styrelseledaméter och suppleanter.

1) Val av revisor och suppleant.

m)  dvriga arenden vilka angivits 1 kallelsen.

Pa extra stimma: skall, férutom punkterna a-d ovan, férekomma endast de drenden for vilka
staimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

§ 20

Vid staimma fort protokoll skall senast inom tre veckor tillstillas medlemmarna.
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§ 21

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar bostadsritt, har de
emellertid tillsammans endast en rost. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfirdandet. Ombud
far foretrida hogst tva (2) medlemmar. Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride.
Bitradets uppgift dr att vara medlemmen behjélplig. Bitrdde har yttranderitt.

Ombud och bitrdde far endast vara:
. annan medlem

. medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo
. fordldrar
. syskon

. myndigt barn
. annan nérstaende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
. god man

Om medlem har forvaltare foretrids medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem foretrids av sin
formyndare.

Ar medlem en juridisk person far denne foretriddas av legal stillféretrddare, mot uppvisande av ett
registreringsbevis som dr hogst tre manader gammalt.

Foreningsstamman far besluta att den som inte dr medlem ska ha riitt att ndrvara eller pa annat sétt
folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sadant beslut dr giltigt endast om det beslutas av

samtliga rostberittigade som dr nirvarande vid foreningsstimman.

Omrostning vid foreningsstimma sker 6ppet om inte nédrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrstning.

Vid lika rostetal avgors val genom lottning, medan 1 andra fragor den mening géller som bitridds av
ordforanden.

De fall - bland annat fraga om dndring av dessa stadgar - dir sirskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas 1 9 kap 16, 19 och 23 §§ i1 bostadsrittslagen.
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§22

Bostadsritt upplates skriftligen och undertecknas av parterna och far endast upplatas at medlem 1
foreningen. Upplatelschandlingen skall ange parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall betalas som insats och arsavgift. Om
upplatelseavgift skall uttas, skall &ven denna anges.

§23

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kdpare. I avialet skall den ldgenhet som Overlatelsen avser samt kopeskillingen anges.
Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. Overlatelse som inte upptyller dessa foreskrifter dr
ogiltig. Avskrift av Overlatelseavtalet skall tillstdllas styrelsen.

§ 24

Har bostadsritt overgatt till ny innehavare, fir denne utéva bostadsritten endast om han ér eller
antas till medlem 1 féreningen. En dverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dverlatits till
vigras medlemskap 1 foreningen.

En juridisk person som dr medlem 1 féreningen far inte utan styrelsens samtycke genom overlatelse
forvirva bostadsritt till en bostadsldagenhet.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsriittshavare far utdva bostadsriitten trots att dodsboet inte ér
medlem 1 foreningen. Efter tre ar fran dodsfallet, far foreningen dock anmana dodsboet att inom sex
manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte eller att ndgon annan, som inte far
vigras intride 1 foreningen, forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i
anmaningen inte 1akttas, far bostadsritten siljas pa offentlig auktion {6r dddsboets rikning.

§25

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte vigras intride 1 féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna dr uppfyllda och foreningen skiligen bdr godta honom som
bostadsrittshavare.

En juridisk person som har forvirvat bostadsritt till en bostadslidgenhet far vigras intride 1
foreningen.

Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make far maken végras intride 1 foreningen
endast om maken inte upptyller foreningens villkor for medlemskap och det skéligen kan fordras att
maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsritt till en bostadslidgenhet

overgatt till ndgon annan nirstiende person som varaktigt, sammanbodde med, bostadsrittshavaren.

[fraga om forviirv av andel 1 bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om

bostadsritten efter forvirvet innehas av makar, registrerade partner eller sadana sambor pa vilka
sambolagen tillimpas.
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§ 26

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forviry
och forvirvaren inte antagits till medlem, far fGreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att nagon som inte far viigras trade 1 foreningen, forvirvat bostadsritten och
sokt medlemskap. lakttas inte tid som angetts 1 anmaningen, far bostadsritten séljas pa offentlig
auktion for forvirvarens rikning.

§ 27

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen. Avsigelse
skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse overgar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast
efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare méanadsskifte som angetts 1 denna.
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§ 28
Bostadsrittshavaren skall pa egen bekostnad halla ligenhetens inre med tillhdrande 6vriga
utrymmen 1 gott skick. Detta géller dven marken/uteplats om sdadan ingar 1 upplatelsen.
Bostadsrittshavaren ér ocksa skyldig att folja de anvisningar styrelsen meddelat rorande den
allménna utformningen av marken.
Bostadsriittshavaren svarar salunda for ligenhetens
eviiggar, golv och tak,
einredning och utrustning, inklusive svagstromsanliggningar, ledningar och évriga installationer
for vatten, avlopp, virme, gas, ventilation och el som foreningen forsett ligenheten med till
de delar dessa befinner sig inne i ligenheten. [fraga om radiatorer svarar bostadsriittshavaren
dock endast for malning,
egolvbrunnar, eldstider, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt glas i bagar och fonster.
Foreningen svarar salunda for
eradiatorer och stamledningar tor vatten, avlopp, viarme, gas, ventilation och el; i fraga om
stamledning tor ¢l svarar foreningen fram till ligenhetens sékringstavla.
mdlning av yttersidorna av fonster och ytterdorrar samt i férekommande fall kittning,
ercparation i anledning av brand ecller rorledningsskada i1 lagenheten, dock inte om skadan
uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller genom vardsloshet eller
forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gidstar honom eller av annan som han
inrymt i ldgenheten eller som utfort arbete dir for hans rikning.

[fraga om brandskada som bostadsriittshavaren sjélv inte vallat géller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bor iaktta.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, mark/uteplats eller med egen ingang
aligger det bostadsrittshavaren att svara for renhallning och snéskottning.

Bostadsrittshavaren svarar idven for alla installlationer i ligenheten som installerats av
bostadsrittshavaren eller tidigare innehavare av bostadsriitten.

Foreningen far dta sig att utfora sadan underhallsatgird som enligt vad ovan sagts
bostadsrittshavaren skall svara for. Beslut hirom skall fattas pa foreningsstimma och far endast
avse atgirder som foretas 1 samband med omfattande underhall eller ombyggnad av foreningens
hus, som berdr bostadsrittshavarens ligenhet.

Om ohyra forekommer 1 ligenheten skall motsvarande ansvarsforsikring gilla som vid brand eller
rorledningsskada.
Bostadsrittshavaren ir skyldig att till foreningen anmiila fel och brister i sadan

liigenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dess
stadgar.
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§ 29
Det aligger bostadsrittshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsidkring och s.k.
tilliggsforsikring.

§ 30

Foljande atgiirder far dock inte foretas utan styrelsens tillstand:
1. ingrepp i barande konstruktion,
2. dndring av befintlig ledning {6r avlopp, viirme, gas, eller vatten eller

3. annan visentlig forindring av ligenheten

Styrelsen far endast vigra tillstaind om atgirden ar till pataglig skada eller oldgenhet f6r foreningen
cller annan medlem. Bostadsrittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhalls.
Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannaméssigt sitt.

§ 31

Bostadsrittshavaren ér skyldig att ndr han anvinder ligenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall ritta sig efter
de sdrskilda regler som foreningen i dverensstimmelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att detta ocksa iakttas av den som hor till hans
hushall eller géstar honom eller ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dér utfor arbete
for hans rikning.
Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet dr eller med skil kan misstinkas vara behiftad med
ohyra far inte foras in 1 ligenheten.

§ 32
Foretradare for bostadsrittféreningen har ratt att fa komma in i lagenheten for tillsyn eller for att
utfora arbete som foreningen svarar {or.

§ 33
En bostadsriittshavare fir upplita hela sin ligenhet i andra hand om styrelsen ger sitt samtycke.
Om styrelsen inte limnar sitt samtycke till bostadsrittshavare, som under viss tid inte har tilltille att
anviinda sin bostadsligenhet, far denne upplata ligenheten 1 andra hand om hyresnamnden limnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstind skall limnas om bostadsriittshavaren har skél for
upplatelsen och foreningen inte har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan begrinsas
till en viss tid och forenas med villkor.

§ 34
Bostadsrittshavaren far inte anvinda ligenheten for nagot annat indamal én det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som dr av avsevird betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem i1 foreningen.

§ 35
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer 1 ldgenheten, om det kan med{ora men
for foreningen eller nagon annan medlem 1 foreningen.
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$ 36

Nyttjanderitten till en ligenhet som innchas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och
foreningen sdledes berittigad att sdga upp bostadsrittshavaren till avtlyttning

eom bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tva. veckor
fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse utdver tvd vardagar efter forfallodagen.

eom bostadsrittshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

eom ldgenheten anviinds 1 strid med 34 eller 35 §§,

eom bostadsriittshavaren eller den som ligenheten upplatits till 1 andra hand, genom vardsloshet
ar véllande till att det finns ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran sprids i fastigheten,

eom ldgenheten pa annat sitt vanvardas cller om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten
upplatits till 1 andra hand asidositter nagot av vad som enligt 31 § skall iakttas vid
ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf aligger en
bostadsrittshavare,

eom bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till ligenheten enligt 32 § och han inte kan visa en
giltig ursikt for detta,

eom bostadsriittshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han skall gora enligt
bostadsrittslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt tor féreningen att
skyldigheten fullgdrs samt

eom ldgenheten helt eller till visentlig del anvinds for ndringsverksamhet eller didrmed likartad
verksambhet, vilken utgdr eller 1 vilken till, inte ovisentlig del ingar brottsligt térfarande,

eller for tillfilliga sexuella fdrbindelser mot ersétining.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsigning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket pktr 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillségelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I[fraga om en bostadsldgenhet far uppsdgning pa grund av forhallande som avses 1 forsta stycket pkt
2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal ansdker om tillstand till

upplatelsen och far ansdkan beviljad.

Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avilyttning, har foreningen ritt till ersittning for
skada.

’) e
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§ 37

Vid foreningens upplosning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrittslagen. Behallna tillgangar
skall fordelas mellan bostadsrittshavarna efter ldgenheternas andelstal.

§ 38
Utdver dessa stadgar giller for foreningens verksamhet vad som stadgas 1 bostadsrittslagen, lagen

om ekonomiska foreningen och andra tillimpliga lagar. Féreningen kan ha utfirdat
ordningsregler for fortydligande av innehillet i dessa stadgar.
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