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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen for Brf Kastellhuset med sate i Kungalv org.nr. 769625-4056 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2012. Fdreningens stadgar registrerades senast 2017-10-09.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Kungalv kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Chauffoéren 4 2012-09-01 2014

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar inte i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-06-30.

Antal Benamning Total yta m2
4 forrad 20
45 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 3164
28 p-platser 0
9 p-platser med elbilsladdning 0
Totalt 86 objekt 3184

Foreningens lagenheter fordelas pa: 2 st 1 rok, 16 st 2 rok, 14 st 3 rok, 13 st 4 rok.
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Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Kungalv Chaufféren G:A 45/ 85 Gard med groén- och gangytor
GA:4 samt yta for lek, Belysning,

Dagvattenledningar,
Spillvattenledningar, Flaktrum
med tillhérande
ventilationssystem, El/telerum,
Undercentral for fjarrvarme,
Kallvatten med varmesystem,
Kanalisation for telefiber, Vagg

Kungalv Chaufféren GA 37/103 Kor- och gangytor,

GA:3 Planteringsytor,
Markparkeringsplatser,
Dagvattenledningar, Belysning,
Laddstationer

Totalt 2 objekt

Gemensamhetsanlaggningar.

Foreningen ingar i Chaufféren GA3 (Brf Tornen, Kastellgarden och Kastellhuset) avseende parkering, belysning och tillhérande
planteringar.

Brf Kastellhuset och Kastellgarden ingar i en gemensamhetsanlaggning som avser gardsanlaggning, el, varme, vatten,
ventilation, fjarrvarme, tele /TV /data mm.

Brf Kastellhuset skall sta for 53% av kostnaden och Brf kastellgarden for 47%. Siffrornas baseras pa antalet lagenheter per
férening.

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.

Helene Motéus Ordférande 2018-06-19
Kjell Insulan Ledamot 2021-09-01
Ann-Catrine Pettersson Ledamot 2018-06-19
Fredrik Dalsgaard Ledamot 2024-05-30
Adam Rechenberg Ledamot 2021-09-01
Sophia Jelldéus Suppleant 2023-06-01
Charlotte Galipaud Suppleant 2024-05-30

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Heléne Motéus, Sophia Jelldéus samt Charlotte Galipaud.

Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firman tecknas tva i forening av Kjell Insulan, Helene Motéus, Ann-Catrine Pettersson och Fredrik Dalsgaard.
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Revisorer har varit: Emil Persson, BoRevision AB, vald av féreningsstamman.

Valberedning har varit: Hans Bérje Johansson (sammankallande) och Kent Fredholm valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2024-05-30. Pa stdmman deltog 37 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +7% per 2025-01-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-08-17.

Vasentliga hdandelser under réakenskapsaret

 Filterbyte samtliga flaktrum. (april)

» Byte av dorrbleck entré 16C (mars)

» Byte av laskista dorr elcentral 16 C (april)

» Byte av kylslangar varmepump 2 i UC (april)

» Service av DUC i undercentral (april)

» Byte av switch1 Telia (april)

» Service Varmepump 1 och 2. (maj)

* Malning yttervagg ner till cykelrum samt del av golv (juni)

+ Borttagning av bulor pa parkering, garantiarbete av JM (juli)
» Staddag (aug)

* Malning av vindskydd samt byte av 6verliggare (maj/juni)

* Nytt elavtal (okt)

+ Omsattning lan (okt)

» Byte av switch 2 Telia (okt)

» Utbetalning av bidrag fran Naturvardsverket (okt)

» Justering kéllar- och entréddrr 16B (Nov)

* Nytt kollektivt avtal med Telia bredband 500/500 samt Tv triple play.

Foreningarnas traditionella gléggmingel kunde i ar hallas 1:a advent i samband med resning och tdndning av gemensam

julgran ( stort tack till medlemmarna som var med och reste granen )

Brf Kastellhuset har under aret anmalt verklig huvudman till Bolagsverket, vilket ar obligatoriskt for foreningar och foretag.

Foreningens ekonomi
Amortering under 2024, 800 000 kr

Vid styrelsens arliga budgetméte hosten 2024 med HSB’s ekonom,foreslogs en héjning av avgiften med +7% per
2025-01-01. Foéreningen ekonomi ar god, men vi behdver ta hojd for radande rantelage .
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 68 och under aret har det tillkommit 4 och avgatt 6 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 66.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr’kvm 432 267 313 367 383
Skuldsattning, kr/kvm 7 393 7 646 7 899 8 152 8 380
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 393 7 646 0 0 0
Réantekanslighet, % 9 10 12 12 13
Energikostnad, kr/kvm 133 131 125 135 104
Arsavgifter, kr/kvm 805 753 660 660 660
Arsavgifter/totala intakter, % 89 94 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 908 798 764 768 767
Nettoomsattning, tkr 2747 2 522 2414 2427 2427
Resultat efter finansiella poster, tkr 373 -132 11 103 234
Soliditet, % 78 77 77 76 76

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt paA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 60 069 000 0 0 60 069 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 22 116 000 0 0 22 116 000
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 1158 242 0 220 000 1378 242
S:a bundet eget kapital, kr 83 343 242 0 220 000 83 563 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 251 574 -132 393 -220 000 -100 820
Arets resultat, kr -132 393 132 393 373 164 373 164
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 119 181 0 153 164 272 344
S:a eget kapital, kr 83 462 423 0 373 164 83 835 586

Enligt stdmmans beslut gjordes reservation till underhallsfond med 220 000 kr samt ianspraktagande med 0 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -100 820
Arets resultat, kr 373 164
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 272 344

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -232 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Balanseras i ny réakning, kr 40 344

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 2747 083 2522111
Ovriga rorelseintakter Not 3 125975 3902
Summa Rorelseintakter 2 873 059 2526 013
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1185101 -1 363 897
Ovriga externa kostnader Not 5 -37 753 -48 585
Personalkostnader Not 6 -81 490 -82 698
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella Not 7 993 548 978 739
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -2 297 892 -2 473919
Rorelseresultat 575 167 52 095
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 4010 242
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -206 013 -184 730
Summa Finansiella poster -202 003 -184 488
Resultat efter finansiella poster 373164 -132 393
Resultat fore skatt 373 164 -132 393
Arets resultat 373 164 -132 393
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 104 906 000 105 859 400
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 234 640 126 695
Pagéende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar Not 12 0 411 282
Summa Materiella anldggningstillgangar 105 140 640 106 397 377
Summa Anlaggningstillgangar 105 140 640 106 397 377
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 37 37
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 1531461 1 666 444
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 215516 118 180
Summa Kortfristiga fordringar 1747 013 1784 662
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
Summa Kortfristiga placeringar 1 000 000
Summa Omséttningstillgangar 2747013 1784 662
Summa Tillgangar 107 887 654 108 182 039
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BALANSRAKNING
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 82 185 000 82 185 000
Fond for yttre underhall 1378 242 1158 242
Summa Bundet eget kapital 83 563 242 83 343 242
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -100 820 251574
Arets resultat 373 164 -132 393
Summa Fritt eget kapital 272 344 119 180
Summa Eget kapital 83 835 586 83 462 422
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 8 266 812 15 042 840
Summa Langfristiga skulder 8 266 812 15 042 840
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15126 028 9 150 000
Leveranttrsskulder 193 940 205 763
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 39 217 18 908
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 426 071 302 106
Summa Kortfristiga skulder 15 785 256 9676 777
Summa Skulder 24 052 068 24719 617
Summa Eget kapital och skulder 107 887 654 108 182 039
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat 575 167 52 095

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 993 548 978 739
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 993 548 978 739
Erhallen ranta 1610 242
Erlagd ranta -174 346 -185 558

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 1395979 845518
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -249 350 102 738
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 100 784 67 662
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -148 566 170 399
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1247 413 1015917
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 263 188 -411 282
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 263 188 -411 282
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -800 000 -800 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -800 000 -800 000
Arets kassaflode 710 601 -195 365
Likvida medel vid arets borjan 1 666 208 1861574
Likvida medel vid arets slut 2376 810 1 666 208
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndamndens allmanna rdd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p& byggnader: 100ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 10 ar.
Mark skrivs inte av.

Fond fér yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sakerstallande av medel for
underhall av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsaéttning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 2412 552 2193 276
Arsavgifter bostader informationséverféring 116 640 116 640
Hyror garage och parkeringsplatser 133 500 133 075
Hyror férbrukningsbaserad 58 796 69 868
Hyror 6vrigt 9 600 0
Ovriga primara intakter 15 995 9 252
Summa Bruttoomséttning 2747083 2522111
Summa Nettoomséttning 2747083 2522111
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. 2024-01-01 2023-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattningar 114 292 0
Ovriga sekundara intakter 11 683 3902
Summa Ovriga rérelseintékter 125 975 3902
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -288 005 -312 246
Snd och halk-bekdmpning -22 500 -31 481
Reparationer -140914 -311 219
El -81 761 -102 473
Uppvarmning -189 703 -177 119
Vatten -150 906 -133 649
Sophéamtning -66 148 -59 424
Fastighetsforsakring -43 407 -38 609
Kabel-TV och bredband -121 437 -117 110
Forvaltningsavtalskostnader -80 321 -80 565
Summa Diriftskostnader -1185101 -1 363 897
. 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing 0 -400
Administrationskostnader -8 132 -7 323
Extern revision -17 500 -15 000
Konsultkostnader 0 -21 492
Ovriga forvaltningskostnader -12121 -4 370
Summa Ovriga externa kostnader -37 753 -48 585
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstéllda 0 0
Personalkostnader
Arvode styrelse -56 650 -57 000
Revisionsarvode 0 0
Ovriga arvoden -4 120 -2 000
Loner och 6vriga ersattningar 0 0
Sociala avgifter -16 110 -15 823
Uttagsbeskattning 0 0
Pensionskostnader och férpliktelser 0 0
Ovriga personalkostnader -4 610 -7 875
Summa Personalkostnader -81 490 -82 698
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2024-01-01 2023-01-01
Not 7 anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa byggnader -953 400 -953 400
Avskrivningar pa maskiner och inventarier -40 148 -25 339
Summa Av- qchunedskrivningar av materiella och immateriella 993 548 978 739
anldggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter placeringar 2400 0
Ovriga ranteintakter och liknande poster 1610 242
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 4010 242
2024-01-01 2023-01-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Ian till kreditinstitut -206 013 -184 487
Ovriga rantekostnader 0 -243
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -206 013 -184 730
Not 10 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 95 340 000 95 340 000
Ingaende anskaffningsvarde mark 19 100 000 19 100 000
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 114 440 000 114 440 000
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 580 600 -7 627 200
Avrets avskrivningar -953 400 -953 400
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 534 000 -8 580 600
Utgaende redovisat vérde 104 906 000 105 859 400
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvarde byggnad - bostader 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 15 800 000 15 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa 74 800 000 74 800 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 32 255 000 32 255 000
Varav i eget férvar 0 0
Stéllda sékerheter 32 255 000 32 255 000
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende anskaffningsvarde 253 390 253 390
Laddstolpar 148 093 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 401 483 253 390
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -126 695 -101 356
Avrets avskrivningar -40 148 -25 339
Summa Ackumulerade avskrivningar -166 843 -126 695
Utgéende redovisat vérde 234 640 126 695
Not 12 Pagaende nyanlaggningar materiella anlaggningstillgangar 2024-12-31 2023-12-31
Pagéende nyanléggningar materiella anlédggningstillgangar
Ingdende varde pagaende nyanlaggning 411 282 0
Arets investeringar 0 411 282
Omklassificering till inventarie -411 282 0
Summa Pagaende nyanldggningar materiella anlédggningstillgangar 0 411 282
Avser investering i laddstolpar. Efter bidraget fran Naturvardsverket ar slutlig kostnad 148 094 kr.
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrékningskonto HSB 1376 810 1 666 208
Skattekonto 154 651 236
Summa Ovriga fordringar 1531 461 1 666 444
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna ranteintakter 2 400 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 213116 118 180
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 215516 118 180
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp a%i%:rf;;
Stadshypotek 0,63% 2025-09-30 6 576 028 400 000
Stadshypotek 0,85% 2026-09-30 8 466 812 200 000
Stadshypotek 2,71% 2025-10-30 8 350 000 200 000
23392 840 800 000
Langfristig del 8 266 812
Nasta ars amortering av langfristig skuld 200 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 14 926 028
Kortfristig del 15126 028
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 800 000
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 3200 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,45%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 38 158 17 848
Ovriga kortfristiga skulder 1059 1059
Summa Ovriga skulder 39 217 18 908
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 242 217 218 048
Ovriga forutbetalda intakter 0 0
Upplupna rantekostnader 56 614 24 947
Ovriga upplupna kostnader 127 240 59 111
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 426 071 302 106

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kastellhuset, org.nr. 769625-4056

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kastellhuset for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Kastellhuset for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Kungalv

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024
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