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Dagordning vid arsstamma

1) Stédmmans 6ppnande

2) Godkannande av dagordning

3) Val av ordférande vid stamman

4)  Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

5) Val av justeringsman tillika rostréknare som jamte stammoordféranden ska
justera protokollet

6) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7) Faststallande av rostlangd

8) Styrelsens arsredovisning

9) Revisorernas berattelse

10) Faststallande av resultat- och balansrakning

11) Beslut om resultatdisposition

12) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13) Arvode at styrelsen och revisorer

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisorer och revisorssuppleanter

16) Val av valberedning

17) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt érenden enligt § 19

18) Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Soderldget Hills

Foérvaltningsberattelse i

drsredovisning for rikenskapsaret
2024-01-01 #112024-12-31

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Molndals Kommun.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening

Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2016-01-05.
Nuvarande ekonomiska plan registrades 2018-05-08 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-02

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 253 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 742 tkr.
Avskrivningar péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten MoIndal Blixés 6-10 i MdIndals Kommun.

Foreningens fastighet bebyggdes 20182019 av Veidekke Bostad AB. Pa fastigheten finns 5 st bostadshus med 60
lagenheter med balkong eller uteplats. Dessutom finns 60 st p-platser. Fastighetens adress &r Splintvedsgatan 2,4,6,8,10.
Féreningens fastighet ingar i gemensamhetsanléggningen Balltorp GA:4 och sammfilligheten MdIndal Balltorp S:29

Fastigheten var under perioden 2024-01-01-2024-09-30 fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa Forsikrings AB. Sedan 2024-

10-01 r fastigheten fullvirdesforsikrad i Folksam. I forsikringen ingdr ansvarsforsikring for styrelsen och
bostadsrittstilligg. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Féreningen ir andelsigare i Samfillighetsforeningen Hills Utsikten

Ligenhetsfordelning
2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o0.k Summa
10 30 20 60
Dessutom tillkommer
P-platser Forrad
60 24

Total bostadsarea 4715 m?

Total area p-platser 775 m?

Total area forrad 36 m?
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 151 tkr och planerat underhall for 0 tkr.

Féreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvéirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan
Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast oktober 2024 och visar pa ett underhéllsbehov pa 581 000 kr per &r for
de nirmaste 30 &ren vilket motsvarar 123 kr /m?4r. Avsittning for verksamhetséret har skett med 112 kr/m>.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Daniel Jannesson Ordforande 2025

Jonas Kylander Sekreterare 2026

Mattias Bernson Ledamot 2025

Philip Krantz Ledamot 2026 Avgick januari 2025

Stellan Trygg Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbara Sturn Suppleant 2025

Jan Wistlund Karlsson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionfirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Emil Persson BoRevison Revisionsbyra Extren revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Magnus Emilsson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tva i forening.
Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 92 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 16 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 15 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 93 personer.

Féreningen forindrade rsavgifterna senast den 1 februari 2024 da avgifterna hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att sénka arsavgiften med
20,0 % frén och med 1 januari 2025.

Arsavgifterna 2024 uppgar i genomsnitt till 1 167 kr/m?4r. I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra
obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan information jaimfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 12 st.)

Arsberittelse for BRF Soderliget Hills Villastad - Ar 2024

Under det gangna aret har styrelsen arbetat intensivt och malmedvetet for att sanera och stabilisera foreningens
ekonomi. Genom en rad atgirder och strategiska beslut har vi skapat en mer 1angsiktig och hallbar ekonomisk situation
for foreningen.

Ekonomiska atgérder och resultat
For att sdkerstilla en stabil grund for framtiden har vi genomfort foljande atgérder:

o  Arsavgifterna for foreningen hojdes med 10% for att stidrka de ekonomiska férutsittningarna.

o  Samtliga stora avtal har omforhandlats eller bytts ut for att optimera kostnader och villkor.

o  Allalan bandes i september, och vi bytte bank. Vi har nu fyra l4n bundna pé 1, 2, 3 och 4 &r, med en
genomsnittlig rinta pa 2,64% under det forsta aret.

e Vi har analyserat och justerat de felaktiga priserna for hushéllsfrbrukning av vatten och el (IMD), vilket inte
gjorts sedan foreningens start. Denna tgérd resulterade i en avgiftssinkning med cirka 3%, och nu sker
debiteringen pa ett korrekt och rittvist sétt.

Frigjord ekonomi och langsiktig planering
De vidtagna atgirderna har frigjort resurser som gor att vi nu kan arbeta med en langsiktig och siker ekonomi. Detta har
lett till f6ljande framsteg:

e  Var kassa och vart sparande har 6kat markant fin cirka 1,5 till cirka 4 ménadsutgifter.
Vi har aterupptagit amorteringen efter tva &r utan amortering. For att kompensera de uteblivna amorteringarna
under dessa &r har vi betalat cirka 600 000 kronor i extraamortering. Efter 2025 kommer vi att vara tillbaka pd
den ursprungliga amorteringsplanen fran 2019.

e  Under &ren 2024 och 2025 kommer vi att ha amorterat totalt 1,8 miljoner kronor.

o  For 2025 har vi sinkt véra avgifter med 20%, inklusive den tidigare ndmnda 3% for IMD.

e Den nya kostnaden per kvadratmeter for bostadsritter 2025 kommer att bli 942 kronor (avgiften baseras péd
andelstal).

e  Var budget har nu en god buffert for att hantera oférutsedda héndelser och eventuella framtida
punktamorteringar utver den [3pande amorteringen pa 1%.

Sammanfattning och framtid

Sammanfattningsvis har féreningen nu en stark ekonomisk stéllning. Vi foljer vér ursprungliga amorteringsplan och har
stabiliserat vara utgifter. Styrelsen kommer att fortsétta utvéirdera och omforhandla aterstaende avtal for att ytterligare
sdkra var ekonomi och skapa en fortsatt trygg framtid for alla medlemmar.

Vi tackar alla medlemmar for ert talamod och ert fortsatta stdd under &ret som gétt. Tillsammans bygger vi en stark och
héllbar forening for framtiden.
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Ordférandens sammanfattning — Arsberiittelse 2024

Det gdngna aret har vi i styrelsen lagt ner ett stort arbete pé att stérka foreningens ekonomi och skapa en tryggare
framtid for oss alla. Vi hojde arsavgifterna med 10%, omforhandlade avtal och band om véra lan, vilket ger oss béttre
rintor och stabilare villkor framdver. Vi har ocksa rittat till de felaktiga priserna for hushéllsforbrukning av vatten och
el, vilket gav en avgiftssinkning pa cirka 3%.

Tack vare dessa atgérder har vi kunnat bygga upp en starkare kassa, ateruppta amorteringarna och kompensera for de ar
vi varit utan dem. Under de kommande tvé dren kommer vi att ha amorterat 1,8 miljoner kronor. Vi har ocksé kunnat
sidnka avgifterna med 20% for 2025, vilket ger oss en béttre ekonomi och lite mer utrymme framéver.

Jag #r stolt dver att sdga att vi nu har en mycket stabilare ekonomi och en bra buffert for framtiden. Styrelsen kommer
fortsétta arbeta for att sikra foreningens ekonomi pa 1&ng sikt. Ett stort tack till alla medlemmar for ert tdlamod och ert
stod under aret — tillsammans gor vi foreningen dnnu starkare!

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning™* 6322 5017 3778 3762 3719
Resultat efter finansiella poster*® -1511 —2 404 -3 098 -2 680 -1921
Soliditet %* 78 78 78 78 78
Likviditet % 13 3 104 141 433
Underhallsfond kr/kvm 448 335 222 123 25
Driftkostnader kr/kvm 411 404 518 504 0
Arsavgift andel i % av totala 39 25

rorelseintakter*

Arsavglff k.r/kvm upplaten med 1204 945

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 176 176

Sparande kr/kvm* 315 154

Skuldsittning kr/kvm* 10519 10 708

Skulds'ait.t.nmg kr/kvm upplaten med 12 329 12,550

bostadsratt*

Rintekénslighet %* 10,2 13,3

* obligatoriska nyckeltal

Upplysning vid forlust

Foreningen har i likhet med andra relativt nybyggda foreningar stora kostnader for avskrivningar. Stora avskrivningar i
kombination med 6kade réntekostnader leder till negativt resultat for 2024. Féreningens hoga skuldséttningsgrad
paverkar ocksa réntekostnaderna.

For att beddma foreningens kapacitet till att finansiera kommande planerat underhall jamfors sparandet per
kvadratmeter med det rekommenderade sparandet enligt underhallsplan. Under 2024 uppgér sparandet till 315 kr/kvm,
vilket dr vésentligt hogre dn det rekommenderade sparandet med 112 kr/kvm. Detta indikerar att foreningen uppfyller
sparandet enligt 30-ariga underhallsplanen.

For att bibehélla rekommenderat sparande enligt underhéllsplanen, sénka beléningsgraden, samt bibehalla positivt
kassaflsde kommer styrelsen under kommande budgetarbete 2024 att f5lja upp och justera intdkter och kostnader
ytterligare.
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intéiikter fi-an arsavgifier, hyresintckter m.m som ingar i
foreningens normala verksamhet med avdrag for
ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:

Ar resultatet som dtersidr efter att man har dragit bort
alla kostnader; exkl eventuella skatter. Se
resultatrékning.

Soliditet:

Berdiknas som eget kapital i procent av
balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del
av foreningens totala tillgangar som har finansierats
av egel kapital. Det dr ett matt pa foreningens
betalningsformaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:
Berdiknas pa totala arsavgifter (inklusive évriga
avgifier som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder
delat med totala intiikter i bostadsrdttsforeningen (%).
Visar pd hur stor del av foreningens intdkter som
kommer fién arsavgifterna (inklusive évriga avgifter
som normalt ingar i arsavgifien).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Berdiknas pa totala intéikter firan arsavgifter (inklusive
ovriga avgifier som normall ingdr i drsavgifien) delat
pd totalytan som dr upplaten med bostadsriitt. Visar elt
genomsnitt av medlemmarnas darsavgifter (inklusive
ovriga avgifier som normalt ingar i arsavgifien) per
kvm for yta upplaten med bostadsrdtt.

1 begreppet drsavgifi ingar eventuella andra
obligatoriska avgifter.
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Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala
intéiktsytan i foreningen. 1 energikostnaden ingar
vatten, véiirme och el.

Sparande:

Berdiknas pa drets resultat med dterldggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall,
eventuella utrangeringar samt eventuella
exceptionella/jimforelsestorande poster delat med
kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt
genomsnittligt underhdll per kvadratmeter:

Skuldsittning kr/kvm:

Berdiknas pa totala rintebirande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rantekostnader) per
kvadratmeter for den totala intcktsytan. Mattet visar
hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning ki/kvm uppliaten med bostadsritt:
Berdknas pa totala réntebirande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) per
kvadratmeter for ytan som dr upplaten med
bostadsritt.

Rintekinslighet:

Berdiknas pa totala rintebiirande skulder (banklan och
ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat
med totala érsavgifier (inklusive évriga avgifier som
normalt ingér i drsavgifien) delat med 100. Visar pa
hur en procentenhet férdndring av réntan kan paverka
arsavgifter, om allt annat lika.

Signed DJ, EP, JK, MB, ST



Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
_Eget kapital i kr
Medlems- Underhalls- Balanserat Avrets resultat
insatser fond resultat
Belopp vid érets borjan 221 650 000 1579 250 —10082 410 —2 403 682
Disposition enl. arsstimmobeslut —2 403 682 2403 682
Reservering underhallsfond 529 000 —529 000
Ianspraktagande av underhallsfond 0 0
Arets resultat —1511 500
Vid arets slut 221 650 000 2108 250 —13 015 092 -1 511 500

Resultatdisposition

Till rsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —12 486 092
Arets resultat —1 511 500
Arets fondreservering enligt stadgarna =529 000
Summa —14 526 592

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr —14 526 592

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6322 348 5016 596
Ovriga rorelseintikter Not 3 35358 248 599
Summa 6 357 706 5265195
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1938316 —1 905 056
Ovriga externa kostnader Not 5 =569 699 —-682 179
Personalkostnader Not 6 -92619 —128 480
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 —3 252623 —3 252 623
Summa rérelsekostnader -5 853 258 -5 968 338
Rorelseresultat 504 448 —-703 143
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 8529 4193
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 —2 024 477 —1704 731
Summa finansiella poster -2 015 948 -1 700 538
Resultat efter finansiella poster -1 511 500 -2 403 682
Arets resultat -1 511 500 -2 403 682
| AR ROy NG B et e 1 288 a4der4205 @m  Signed DJ, EP, JK, MB, ST
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 266 086 734 269 339 357
Summa materiella anléiggningstillgangar 266 086 734 269 339 357
Summa anldggningstillgangar 266 086 734 269 339 357
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 2032 10 268
Ovriga fordringar 6519 1
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 132 489 361279
Summa kortfristiga fordringar 141 041 371 548
Kassa och bank
Kassa och bank Not 11 1 896 120 1 180 602
Summa kassa och bank 1896 120 1 180 602
Summa omsiittningstillgdngar 2 037 161 1552 150
Summa tillgangar 268 123 894 270 891 507
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 221 650 000 221 650 000

Fond for yttre underhall 2 108 250 1579 250

Summa bundet eget kapital 223 758 250 223 229 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —13 015092 —10 082 410

Arets resultat —1 511 500 —2 403 682

Summa fritt eget kapital —14 526 592 —12 486 092

Summa eget kapital 209 231 658 210 743 158
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 43 159 925 0

Summa langfristiga skulder 43 159 925 0

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 14 969 388 59 175 000

Leverant6rsskulder 83271 107 137

Ovriga skulder Not 13 5400 23283

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter Not 14 674 252 842 929

Summa kortfristiga skulder 15 732 311 60 148 349

Summa eget kapital och skulder 268 123 894 270 891 507
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 504 448 =703 143
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3252623 3252623
3757072 2 549 480
Erhéllen rdnta 8529 4193
Erlagd rénta -2 177993 —1 643 828
Kaﬁsaﬂ§de fran dfn liipand.e verksamheten fore 1587 607 909 845
fordndringar av rorelsekapital
Kassafldde frén fordndringar i rorelsekapital
Roérelsefordringar (6kning -, minskning +) 230 507 —86 172
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —56 910 —33 139
Kassaflode frin den lopande verksamheten 1761 205 790 533
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —1 045 687 =270 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —1 045 687 —270 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 715518 520 533
Likvida medel vid arets borjan 1 180 602 660 069
Likvida medel vid arets slut 1 896 120 1 180 602
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BokfSringsnamndens allménna rdd BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rédkenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsrtt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berskningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomsittning och Svriga intdkter. Forandringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pigdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar redovisas som tillgéng i balansrikningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgngen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anldggningstillgangar

Komponent Andel % av bokfért Avskrivningstid i ar Avskrivning %
byggnadsvirde ar1

Stomme och grund 35 120 0,29

Installationer 25 40 0,63

Stomkompletteringar 18 120 0,15

Fasad och fonster 8 50 0,16

Yttertak 4 50 0,08

Restpost 10 120 0,08

Summa 100 92 1,39

Byggnadsinventarier 20

Markvirdet &r inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomséttning
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Arsavgifter, bostider 5502718 4284710
Hyror, lokaler 61036 114 094
Hyror, p-platser 465 432 384 047
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler —42 057 —59 382
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —23 976 804
Vattenavgifter 57224 55132
Elavgifter 114 956 114 467
El laddstolpe 163 239 83 185
Stddavgift 0 2 000
Pant och verlatelseavgift 23783 28 807
Fakturerade kostnader 0 8 746
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -8 —-14
Summa nettoomsattning 6 322 348 5016 596

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléten med bostadsr<itt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsttning (primér intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas dirmed intikter som ingér i berikningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intédkter. Férdndringen omfattar dven jamforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerdrsoversikten.

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Erhallna statliga bidrag 0 210203
Ovriga rérelseintikter 35358 38 396
Summa ovriga rorelseintékter 35 358 248 599
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Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —151 264 —159 590
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 0 69 854
Samfillighetsavgifter -158 017 —158 018
Forsdkringspremier —113 935 —125 732
Kabel- och digital-TV —132973 —183 796
Serviceavtal —95 429 —55 803
Obligatoriska besiktningar —34 465 =7 679
Bevakningskostnader -2 250 -1 500
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -3314 —14 270
Sno- och halkbekédmpning 24212 —94 238
Forbrukningsinventarier —29 399 —25 345
Vatten —199 861 —148 999
Fastighetsel =750 590 —824 036
Hushallsel —23 400 0
Sophantering och atervinning —106 862 -163 017
Forvaltningsarvode drift —112 347 —12 885
Summa driftskostnader -1 938 316 -1 905 056

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Férvaltningsarvode administration —359 930 =564 756
Lokalkostnader -1 500 0
IT-kostnader —448 0
Arvode, yrkesrevisorer —24 501 —20 500
Ovriga forsiljningskostnader 0 —26 074
Ovriga forvaltningskostnader —51 369 —24 210
Kreditupplysningar —6 489 —1 881
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —24 351 —28 907
Representation =7 500 0
Kontorsmateriel —4 763 —~852
Telefon och porto —17 432 -6 751
Konsultarvoden —61 640 0
Bankkostnader -9771 —8 248
Summa dvriga externa kostnader -569 699 -682 179

Not 6 Personalkostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —69 700 —81 499
Sammantrddesarvoden 0 —22 260
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —1300 0
Ovriga kostnadsersittningar 0 —1205
Sociala kostnader —21619 —23 516
Summa personalkostnader -92 619 -128 480
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader -3 213280 —3 213280
Avskrivning Byggnadsinventarier -39 343 -39 343
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 252 623 -3 252 623
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —2 024 477 —1 705 093
Ovriga riantekostnader 0 362
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =2 024 477 -1704 731
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 231171242 231 171242
Byggnadsinventarier 786 863 786 863
Mark 51708 758 51708 758
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 283 666 862 283 666 862
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —14 327 505 —10 995 581
Byggnadsinventarier —79 301 =79 301
-14 327 505 -11 074 882
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —3 252623 —3213 280
Byggnadsinventarier —39 343 —39 343
-3 252 623 -3 252 623
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —17 580 128 -14 327 505
Restvarde enligt plan vid arets slut 266 086 734 269 339 357
Varav
Byggnader 213 749 100 216 962 381
Byggnadsinventarier 628 875 668 217
Mark 51708 758 51708 758
Totalt taxeringsvérde 117 040 000 117 040 000
varav byggnader 97 000 000 97 000 000
varav mark 20 040 000 20 040 000
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Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 23377 96 402
Forutbetalda driftkostnader 52 485 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 150 622
Forutbetald kabel-tv-avgift 11 115 15315
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 45512 98 940
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intédkter 132 489 361 279
Not 11 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel SEB 1896 120 0
Bankmedel Nordea 0 1 180 602
Summa kassa och bank 1896 120 1180 602
Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31
Inteckningslan 58 129313 59 175 000
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —14 532 328 —59 175 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -437 060 0
Langfristig skuld vid arets slut 43 159 925 0

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
NORDEA 4,526% 2024-09-26 19 762 000,00 —19 762 000,00 0,00 0,00
NORDEA 0,85% 2024-09-26 19 978 000,00 —19 978 000,00 900 000,00 0,00
NORDEA 4,410% 2024-09-26 19 435 000,00 —19 435 000,00 0,00 0,00
SEB 2,81% 2025-09-28 0,00 14 568 750,00 36 422,00 14 532 328,00
SEB 2,56% 2026-09-28 0,00 14 568 750,00 36 422,00 14 532 328,00
SEB 2,55% 2027-09-28 0,00 14 568 750,00 36 422,00 14 532 328,00
SEB 2,63% 2028-09-28 0,00 14 568 750,00 36 421,00 14 532 329,00
Summa 59 175 000,00 0,00 1045 687,00 58129 313,00
*Senast kéinda rintesatser
Not 13 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 3004 0
Skuld for moms 2396 18 575
Skuld sociala avgifter och skatter 0 4708
Summa ovriga skulder 5400 23 283
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna réntekostnader 8518 162 034
Upplupna driftskostnader 134 673 31293
Upplupna elkostnader 81 695 107 269
Upplupna vattenavgifter 51104 56 199
Upplupna kostnader for renhéllning 28 022 26 547
Upplupna revisionsarvoden 22 000 18 999
Forutbetalda hyresintakter och drsavgifter 348 241 440 588
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 674 252 842 929
Not 15 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Foretagsinteckning 110 000 000 110 000 000

Not 16 Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad

Daniel Jannesson Jonas Kylander

Stellan Trygg Mattias Bernson

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BoRevision i Sverige AB

Emil Persson
Extern revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sdderldget Hills Villastad, org.nr. 769631-4488

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Soderlaget Hills Villastad for rakenskapséret
2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. .

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocks&
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Soderlaget Hills enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Villastad for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r ; \d
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. dvrigt kontrolleras pé et betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och frhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Emil Persson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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med Riksbyggen
Villastad

Riksbyggen arbetar pd uppdrag firin bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: )
0771-860 860 R R|k5byggen
www.riksbyggen.se ~ Rumnfor heba Livet:
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