BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi
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BOSTADSRATTSKOLLEN

NYCKELTAL

Sparande
158 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Arets resultat + summan av
avskrivningar + summan av
kostnadsfort/planerat underhall
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Ett sparande behovs for att
klara framtida
investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Mattligt till hogt 201 — 300
Lagt till mattligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvardet anges i kr/kvm.

Ett av foreningens tre l1an konverterades till rérligt under juli 2023 och 16pte med rérlig ranta fram till december 2023 da

styrelsen beslutade att binda det till 3,20 procent i fyra ar. Eftersom rantelaget var volatilt under perioden beslutade styrelsen
att storleken pa den avgiftshéjning som planerades for att tdcka upp far rantekostnaderna skulle faststallas forst nar styrelsen
ansag att man tillrackligt med beslutsunderlag. Saledes implementerades en avgiftshdjning om 10 procent frdn och med
januari 2024. Forutsatt ett mer normaliserat rantelage ar det styrelsens utgangspunkt att arbeta med avgiftshdjningar proaktivt.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
305 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga vardet av
de investeringar som behdver
genomfdras under de narmsta
50 aren. Vardet anges per kvm
total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framférhallning
bor féreningen ta fram en plan
for alla storre investeringar
som behdver genomféras 50 ar
framat sasom stammair, tak,
fonster, fasad m.m. Det ar
rimligt att planen omfattar de
10 storsta
investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Foreningen arbetar med en 50-arig investeringsplan som uppdateras arligen med hjalp av styrelsen och HSB. Enligt

investeringsplanen har féreningen inga storre investringar eller underhall de kommande 5 aren.

NYCKELTAL

Skuldsattning
10 747 kr/lkvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rantebarande skulder
per kvm total yta (boyta +
lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital
ar ett viktigt matt for att
beddéma ytterligare
handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4 000

Normal 4 000 — 10 000
Hog 10 001 — 15 000
Mycket hég > 15 000

Riktvardet anges i kr/kvm.

Styrelsen har amorterat cirka 1,5 procent av lanen arligen vilket anses av féreningens bank vara en god amorteringstakt
relativt till foreningar av samma alder. Tidigare ar har en del av dverskottslikviden allokerats till extra amorteringar.



NYCKELTAL

O

DEFINITION

1 procentenhets
ranteférandring av de totala
rantebarande skulderna delat

VARFOR?

Det ar viktigt att veta om
féreningens ekonomi ar kanslig
for ranteférandringar. Beskriver
hur hdjda réntor kan paverka

RIKTVARDEN/SKALA

Lag<5

Normal 5 -9
Hog 9 — 15
Valdigt hog > 15

med de totala arsavgifterna.
O arsavgifterna - allt annat lika.
Riktvardet anges i %.

Rantekanslighet
18 %

Styrelsens kommentar

Ett av féreningen tre lan 16pte med rorlig ranta fran och med slutet av juli 2023 till och med 20 december 2023 da styrelsen
valde att binda lanet i fyra ar till en rénta pa 3,2 procent. Det andra lanet omsattes i september 2024 och styrelsen valde att
binda lanet i fyra ar med en ranta pa 2,6 procent. Det tredje lanet omsatts i juli 2025. En atgard som har implementerats ar att
all amortering nu kraftsamlas pa det lan som for stunden I6per med hogst rantekostnader. Féreningens lanestock behandlas
I6pande under styrelsemdéten och styrelsen foljer ranteutvecklingen nogrant.

NYCKELTAL RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i dagslaget
cirka 200 kr/kvm. Men manga
faktorer kan paverka bade i
byggnaden och externt, t.ex.
energipriserna.

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
féreningen.

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
varme + el per kvm total yta
(boyta + lokalyta).

Energikostnad
137 kr/kvm

Styrelsens kommentar

Medlemmar debiteras via IMD. Féreningens elpriser har varit bundna sedan 2019. Bindningstiden I6pte ut 2024-06-30.

NYCKELTAL

ot

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

VARFOR?

Om marken ags av kommunen
kan det finnas risk for framtida
kostnadsokningar.

DEFINITION

Fastigheten innehas med
tomtréatt - ja eller nej (Tomtratt
innebar att féreningen inte ager
marken).

Tomtratt
Nej

Styrelsens kommentar

Foéreningen &ger marken.



NYCKELTAL DEFINITION

Totala arsavgifter per kvm total
— boyta (Bostadsrattsytan).

12

Arsavgift
799 kr/kvm

Styrelsens kommentar

VARFOR?

Arsavgiften paverkar den
enskilde medlemmens
manadskostnad och vardet pa
bostadsratten. Darfor ar det
viktigt att bedéma om
arsavgifter ligger ratt i
férhallande till de andra
nyckeltalen - om det finns en
risk att den ar for lag.

RIKTVARDEN/SKALA

Bor varderas utifran risken for
framtida hojningar.

Arsavgiften vantas justeras i férhallande till fsrandringar i féreningens kostnadskostym. Kostnaderna paverkas framfér allt av
stigande rantekostnader nar lanen omsatts till radande ranteldge, men &aven av inflationsdrivna effekter. Fragan hanteras

I6pande under styrelsens moten.

Vanligen notera att kommentarerna ar gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprattande. En kommande
styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av féreningens ekonomi vilket i sin tur innebar

att uppgifterna i bostadsrattskollen kan andras.
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VERKSAMHETEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

oooo

Styrelsen fér HSB Brf Boulevarden i Goteborg med sate i Géteborg org.nr. 769627-8576 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privat bostadsforetag (&kta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2014. Féreningens stadgar registrerades senast 2017-03-01.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Hovas 451:60 2017-01-25 2017

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-05-31.

Antal Benamning Total yta m2
68 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5050
66 garageplatser varav 30 st laddplatser 1840
4 MC platser som ingar i garagets yta 0
Totalt 138 objekt 6 890

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1.5 rok, 23 st 2 rok, 26 st 3 rok, 13 st 4 rok.

Transaktion 09222115557529939174 Signerat HO, CML, AO, RB, DOBE, BN, JAT, PA, MJ
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Foreningen ager dessutom

Namn

Goteborg Hovas
GA:77

Goteborg Hovas
GA:68

Goteborg Hovas
GA:78

Goteborg Hovas
GA:75

Typ
GA

GA

GA

GA

Org. Nr

717918-4499

Andel
72 /100

67 /391

95/100

Andamal

Dagvattenledning och
fordréjningsmagasin

Inomkvartersgator, Belysning
och dagvattenanlaggningar.

Bergvarme

Sopsugsanlaggning

Totalt 4 objekt

Styrelsens sammansittning

Namn

Hans Olausson

Dick Ove Bertil Eriksson
Bjorn Nilsson

Richard Bergholtz
Anna Owrin

Carl Lénnroth

Johan Torstensson

Roll
Ordférande
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot
Ledamot
Ledamot

Ledamot

Fr.o.m.

2024-02-19

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Carl Lonnroth, Hans Olausson, Bjorn Nilsson och Johan

Torstensson.

Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda styrelsemaoten.

Firman tecknas av styrelsen, tva i férening av Hans Olausson, Anna Owrin, Carl Lénnroth och Johan Torstensson.

Revisorer har varit: Pernilla Altwang vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige

AB.

Valberedning har varit: Lena Rugas (sammankallande) och Anna Carina Mad Persson, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-13. Pa stamman deltog 36 medlemmar varav 31 rostberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +10%.

En férandring av arsavgiften med +8,5% per 2024-07-01 &r registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.

Transaktion 09222115557529939174
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Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-01-13.

Elavgiften for hushallsel och laddboxar har justerats till 1,75 kr/kWh inklusive moms. Avgifterna for vatten har varit oférandrade
under rakenskapsaret.

Foreningen har haft ett Ian som konverterades till rorlig ranta den 28 juli 2023. Den 20 december 2023 har féreningen bundit
lanet till en ranta pa 3,20 procent med en rantebindningstid pa fyra ar.

Foreningen har erhallit en intakt om cirka 72 tusen kronor efter en reviderad momsdeklaration beraknad pa den IMD-utrustning
som installerades i samband med byggnationen.

Under rakenskapsaret har foreningen installerat 30 stycken laddboxar av market Zaptec Pro. Dessa ersatter gamla laddboxar
samt utdkar utbudet fér féreningens medlemmar. Kostnaden for installationen uppgick till 414 tusen kronor. Féreningen ska
dock enligt ett preliminart beslut aterfa halften av investeringskostnaden (207 tusen kronor) i form av ett laddpunktsbidrag fran
Naturvardsverket. Vid utgangen av rakenskapsaret 2023/2024 ar arendet fortfarande under handlaggning.

Foreningen har aven infért en anslutnignsavgift pa 5 tusen kronor for medlemmar som ansluter sig till en laddbox.

Under vintern 2023/2024 drabbades foreningen av en defekt komponent i varmepannan. Detta resulterade i att resterande
varmesystem gick pa hogvarv for att kompensera for detta vilket i kombination med perioder av pataglig kyla gjorde att
elférbrukningen 6kade markant. Exakt hur stor del av 6kningen som ar hanforlig till felet ar svart att faststalla men som
exempel kan namnas att foreningens elkostnader 6kade cirka 56 procent (cirka 52 tusen kronor) under januari 2024 jamfort
med samma manad aret innan. Darutover har kostnader for sjalva reparationen uppgatt och tillhérande underhall hanforligt till
arendet uppgatt till cirka 50 tusen kronor.

Fastighetens dorrar har forstarkts med brytskydd och andra atgarder som ar avsedda att motverka inbrottsforsok.

Vidare har en del mindre reparationer utforts, sdsom:

* Reparation av dorrar kring garage och forrad
» Diverse hissreparationer
* Reparation av garageport

UNDERHALL

Da féreningen ar ny har annu inga storre underhallsatgarder utférts och det finns inga storre underhallstatgarder inom nara
tid. Féreningen foljer och uppdaterar den underhallsplan man har upprattat.

Artal Andamal

2021 OVK

2022 5-arsbesiktning

2022 Forsegling av garagegolv
2024 OVK

Transaktion 09222115557529939174 Signerat HO, CML, AO, RB, DOBE, BN, JAT, PA, MJ
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INVESTERINGAR
Under rakenskapsaret har foreningen installerat 30 stycken laddboxar av market Zaptec Pro.

Foreningen har monterat staket och grind i passagen mellan innergarden och Bjérklundavagen i syfte att férbattra sékerheten.

Artal Andamal

2023 Laddboxar

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAPPORTPERIODENS UTGANG

Ett av féreningens 1an omsattes i slutet av september 2024 och styrelsen valde att binda lanet i fyra ar med en ranta pa 2,61
procent. Klivet fran tidigare arsrantan pa 0,66 procent till aktuellt rantesats innebar en tydlig kostnadsokning for féreningen .
Under varen 2024 beslutade styrelsen att inféra en avgiftshojning med start 2024-07-01 om 8,5 procent i syfte att tdcka upp for

Okade rantekostnader.

Vid utgangen av réakenskapsaret 2023/2024 har féreningens elprisavtal med Géteborg Energi dvergatt till rorligt pris. Styrelsen
utvarderar I6pande flera leverantorer for att besluta om, nar och med vem ett nytt avtal om bundet elpris ska upprattas.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 107 och under aret har det tillkommit 5 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 105.

Transaktion 09222115557529939174 Signerat HO, CML, AO, RB, DOBE, BN, JAT, PA, MJ
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FLERARSOVERSIKT

2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021  2019/2020
Sparande, kr/kvm 158 271 276 300 290
Skuldsattning, kr/kvm 10 747 14 880 15 097 15413 15729
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 14 663 0 0 0 0
Réntekanslighet, % 18 23 25 25 26
Energikostnad, kr/kvm 137 161 165 161 133
Arsavgifter, kr/kvm 799 635 608 608 596
Arsavgifter/totala intakter, % 80 0 0 0 0
Totala intakter, kr/kvm 728 911 883 878 860
Nettoomsattning, tkr 4 811 4 574 4 458 4 435 4323
Resultat efter finansiella poster, tkr -2 654 -2 391 -2 203 -2 118 -2 133
Soliditet, % 71 71 71 71 71

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Ny berakning av antalet kvm enligt BFNAR 2023:1. Ar 2023/2024 beraknas @ven garage- samt forradsytor, som &r upplatna
med bostadsratt eller hyresratt, in i féreningens totala yta. Detta paverkar arets nyckeltal som beraknas med féreningens totala
yta samt totala bostadsrattsyta.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet. Nytt nyckeltal visas from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden
2022/2023-2019/2020 har inte beraknats, darav 0.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsratt. Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny berakning enl BFNR 2023:1. Avvikelsen i
nyckeltalet jamfort med tidigare ar beror pa att individuell matning av el, varme, vatten samt arsavgift
informationsdverforing/arsavgift balkong ingar from 2023.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rékenskapséret. Nytt nyckeltal visas
from 2023/2024 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022/2023-2019/2020 har inte beraknats, darav 0.

Transaktion 09222115557529939174 Signerat HO, CML, AO, RB, DOBE, BN, JAT, PA, MJ
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Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begransad relevans i en bostadsrattsférening.

Upplysning vid forlust

Det stora negativa resultatet kan forklaras med de héga avskrivningarna. Avskrivningsbeloppet ar inte pengar som ska betalas
utan en bokféringspost for att reglera vardet pa byggnaden. Kassaflddet

beddms dock vara tillrackligt for att pa kortare sikt betala féreningens fakturor samt pa langre sikt finansiera féreningens
underhall. Darfor tacks ej avskrivningarna helt upp av arsavgifter och det

uppstar ett planerat underskott. Fér foreningens kassafléde se kassaflédesanalysen i arsredovisningen.

Foreningen har i ar gjort investeringar som har paverkat kassflédet negativt. Féreningen foljer Idpande upp sitt resultat genom
budget och har en 5 arig prognos.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 204 725 000 0 0 204 725 000
Underhallsfond, kr 1628 796 0 253 960 1882 756
S:a bundet eget kapital, kr 206 353 796 0 253 960 206 607 756
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -12916 758 -2 391 005 -253 960 -15 561 723
Arets resultat, kr -2 391 005 2 391 005 -2 653 922 -2 653 922
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -15 307 763 0 -2 907 882 -18 215 645
S:a eget kapital, kr 191 046 033 0 -2 653 922 188 392 111

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 370 000 kr samt ianspraktagande skett med 116 040 kr

Transaktion 09222115557529939174 Signerat HO, CML, AO, RB, DOBE, BN, JAT, PA, MJ
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RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -15 307 763
Arets resultat, kr -2 653 922
Reservation till underhallsfond, kr -370 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 116 040
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -18 215 645

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rakning, kr -18 215 645

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557529939174 Signerat HO, CML, AO, RB, DOBE, BN, JAT, PA, MJ
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RESULTATRAKNING

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Rérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 4 810 563 4574 198
Ovriga rérelseintakter Not 3 204 931 24 201
Summa Rorelseintakter 5015494 4 598 399
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2516 212 -2296 113
Ovriga externa kostnader Not 5 -76 893 -67 362
Personalkostnader Not 6 -180 550 -175 465
Av- och 'neds.kri\o/ningar av materiella och immateriella Not 7 -3 624 598 3596 628
anlaggningstillgangar
Summa Roérelsekostnader -6 398 253 -6 135 568
Rérelseresultat -1382 759 -1 537 169
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 14 063 1866
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 285 226 -855 702
Summa Finansiella poster -1271 163 -853 836
Resultat efter finansiella poster -2 653 922 -2 391 005
Resultat fore skatt -2 653 922 -2 391 005
Arets resultat -2 653 922 -2 391 005

Transaktion 09222115557529939174
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BALANSRAKNING r2006.30  2023.06.0
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 262 022 602 265 355 763
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 11 0 11 756
Summa Materiella anldggningstillgangar 262 022 602 265 367 519
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anlaggningstillgangar 262 023 102 265 368 019
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 11 281 5833
Aktuell skattefordran 9424 0
Ovriga kortfristiga fordringar Not 14 1010 899 1029 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 464 087 461 867
Summa Kortfristiga fordringar 1 495 690 1497 192
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 0 400 000
Summa Kortfristiga placeringar 0 400 000
Summa Omsittningstillgdngar 1 495 690 1897 192
Summa Tillgdngar 263 518 792 267 265 211
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BALANSRAKNING r2006.30  2023.06.0
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 204 725 000 204 725 000
Fond for yttre underhall 1882 756 1628 796
Summa Bundet eget kapital 206 607 756 206 353 796
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -15 561 723 -12916 758
Arets resultat -2 653 922 -2 391 005
Summa Ansamlad férlust -18 215 645 -15 307 763
Summa Eget kapital 188 392 111 191 046 033
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 48 070 000 49 033 999
Summa Langfristiga skulder 48 070 000 49 033 999
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 25 979 000 26 110 000
Leverantdrsskulder 130 747 178 650
Skatteskulder 631 6 320
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 32 657 37 490
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 19 913 646 852718
Summa Kortfristiga skulder 27 056 681 27 185178
Summa Skulder 75 126 681 76 219178
Summa Eget kapital och skulder 263 518 792 267 265 211
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KASSAFLODESANALYS

2023-07-01 2022-07-01
2024-06-30 2023-06-30
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -1 382 759 -1 537 169
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3 624 598 3 596 628
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 3 624 598 3 596 628
Erhallen ranta 14 063 1866
Erlagd ranta -1264 019 -855 771
K"assaflb'de. fran den I6pande verksamheten fére férandringar av 991 883 1 205 554
rérelsekapital
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -302 860 -652
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -18 704 70219
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -321 565 69 567
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 670 318 1275121
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvéarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -279 681 0
Summa Kassafléde fran investeringsverksamheten -279 681 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
(")kning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -1 094 999 -1 095 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -1 094 999 -1 095 000
Arets kassaflode -704 362 180 121
Likvida medel vid arets bérjan 1422 547 1242 426
Likvida medel vid arets slut 718 185 1422 547
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréattats med tilldmpning av arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméanna varderingsprinciper

¢ Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

¢ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, évriga tillgangar och avsattningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

e Skulder har varderats till historiska anskaffningsvarden férutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

¢ Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av linjart enligt plan éver den berédknade nyttjandeperioden. D&
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pa markanlaggningar: 10 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena for materiella anlaggningstillgangar for att
faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa &r fallet, berdknas
tillgangens véarde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens tillgdngar beréknas utifr&n féreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgér en del av féreningens sékerstallande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa dver ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rékenskapsarets slut
klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att férldnga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanfoérligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Féreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Ar 2016 forvarvade foreningen samtliga andelar i Origo Hovas nr 5 AB, 556906-6623, vilket dgde fastigheten
Goteborg Hovas 451:60, for 45 183 147 kr. Bolaget salde fastigheten for bokfort varde 46 000 000 kr till
féreningen varefter vérdet har dverférts till fastigheten med motsvarande belopp. Overvéardet for aktierna har
Overforts direkt i fastigheten i enlighet med FAR SRS policygrupp uttalande RedU 9.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger det skatteméssiga vardet med 40 318 022 kr.

Féreingen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har fér avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrékningskonto hos HSB inraknats.

2023-07-01 2022-07-01
Not 2 Nettoomséttning 2024-06-30 2023-06-30
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostéder andelstalsférdelad 3418518 3208 362
Arsavgifter bostader férbrukningsbaserad 436 472 432 608
Arsavgifter bostader informationséverféring 178 704 178 704
Hyror garage och parkeringsplatser 693 600 693 600
Hyror férbrukningsbaserad 41 583 34 876
Hyror informationséverféring 0 0
Hyror 6vrigt 4 000 2200
Ovriga primara intékter 37 686 23 848
Summa Bruttoomséttning 4810563 4574 198
Summa Nettoomséttning 4810 563 4574 198
. 2023-07-01 2022-07-01
Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundéra intakter 204 931 24 201
Summa Ovriga rérelseintékter 204 931 24 201
2023-07-01 2022-07-01
Not 4 Driftskostnader 2024-06-30 2023-06-30
Driftskostnader
Fastighetsskétsel, lokalvard och samfélligheter -568 510 -600 478
Snd och halk-bekdmpning -12 809 -7 008
Reparationer -372 700 -160 216
Planerat underhall -116 040 -165 280
El -808 833 -696 195
Vatten -132 670 -118 655
Sophamtning -79 133 -70 753
Fastighetsférsakring -61 047 -58 929
Kabel-TV och bredband -183 963 -184 120
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -42 260 -43 228
Forvaltningsavtalskostnader -138 248 -134 775
Ovriga driftkostnader 0 -56 476
Summa Diriftskostnader -2516 212 -2296 113
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. 2023-07-01 2022-07-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -10 841 -5 951
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp -1 802 0
Administrationskostnader -13276 -11 005
Extern revision -11 809 -9 969
Konsultkostnader -5125 0
Medlemsavgifter -29 394 -29 406
Foéreningsverksamhet -6 208 0
Ovriga férvaltningskostnader 1562 -11 031
Summa Ovriga externa kostnader -76 893 -67 362
2023-07-01 2022-07-01
Not 6 Personalkostnader 2024-06-30 2023-06-30
Personalkostnader
Arvode styrelse -131 250 -117 852
Revisionsarvode -3150 -2 898
Ovriga arvoden -3150 0
Sociala avgifter -43 000 -39 747
Ovriga personalkostnader 0 -14 968
Summa Personalkostnader -180 550 -175 465
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2023-07-01 2022-07-01
Not 7 anlaggningstillgadngar 2024-06-30 2023-06-30
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -3 584 874 -3 584 874
Avskrivning pa markanlaggning -27 968 0
Avskrivningar pad maskiner och inventarier -11 756 -11 754
Summa Av— qchcnedskr/vn/ngar av materiella och immateriella .3 624 598 .3 596 628
anldggningstillgangar
) 2023-07-01 2022-07-01
Not 8 Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ovriga réanteintékter och liknande poster 14 063 1866
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 14 063 1 866
2023-07-01 2022-07-01
Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-06-30 2023-06-30
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -1 285 876 -855 102
Ovriga rantekostnader 650 -600
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 285 226 -855 702
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Not 10 Byggnader och mark 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 240 865 007 240 865 007
Ingadende anskaffningsvarde mark 46 000 000 46 000 000
Arets investeringar 279 681 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 287 144 688 286 865 007
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -21 509 244 -17 924 370
Arets avskrivningar -3612 842 -3 584 874
Summa Ackumulerade avskrivningar -25 122 086 -21 509 244
Utgéende redovisat vérde 262 022 602 265 355 763
Taxeringsvérde 2024-06-30 2023-06-30
Taxeringsvarde byggnad - bostader 131 000 000 131 000 000
Taxeringsvéarde byggnad - lokaler 4 226 000 4 226 000
Taxeringsvarde mark - bostéader 47 000 000 47 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 0
Summa 182 226 000 182 226 000
Stéllda sékerheter 2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 82 714 000 82714 000
Varav i eget férvar 0 0
Summa 82714 000 82714 000
Not 11 Maskiner och andra tekniska anldggningar 2024-06-30 2023-06-30
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvarde 70 526 70 526
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 70 526 70 526
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -58 770 -47 016
Arets avskrivningar -11 756 -11 754
Summa Ackumulerade avskrivningar -70 526 -58 770
Utgaende redovisat vérde 0 11 756
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav 2024-06-30 2023-06-30
Andra langfristiga vadrdepappersinnehav
Ingaende varde andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa Andra langfristiga vardepappersinnehav 500 500
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Not 13 Kundfordringar 2024-06-30 2023-06-30
Kundfordringar
Kundfordringar 11 281 5833
Summa Kundfordringar 11 281 5833
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-06-30 2023-06-30

Ovriga fordringar

Avrakningskonto HSB 718 185 1022 547

Ovriga fordringar 292 714 6 946

Summa Ovriga fordringar 1010 899 1029 493
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2024-06-30 2023-06-30

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetald forsékring 61 050 0

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 403 037 461 867

Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 464 087 461 867

Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30

Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp alrvnf)sr‘;:rfrgg

SE-Banken Bolan 0,91% 2025-07-28 24 880 000 0

SE-Banken Bolan 3,2% 2027-12-28 24 285 000 1095 000

SE-Banken Bolan 0,66% 2024-09-28 24 884 000 0
74 049 000 1095 000

Langfristig del 48 070 000

Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 095 000

Lan som ska konverteras inom ett ar 24 884 000

Kortfristig del 25 979 000

Néasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 1 095 000

Amorteringar inom 2-5 ar beréknas uppga till 4380 000

Skulder med bindningstid pa éver 5 ar uppgar om 5 ar till 0

Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,58%

Finns swap-avtal Nej
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Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2024-06-30
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp Nésta ars
amortering
SE-Banken Bolén 0,91% 2025-07-28 24 880 000 0
SE-Banken Bolan 3,2% 2027-12-28 24 285 000 1095 000
SE-Banken Bolan 0,66% 2024-09-28 24 884 000 0
74 049 000 1095 000
Nasta ars amortering av langfristig skuld 1 095 000
Lan som ska konverteras inom ett ar 24 884 000
Kortfristig del 25 979 000
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2024-06-30 2023-06-30
Ovriga skulder
Momsskuld 29 946 34 753
Ovriga kortfristiga skulder 2711 2737
Summa Ovriga skulder 32 657 37 490
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 2024-06-30 2023-06-30
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 589 894 575 661
Upplupna réntekostnader 23 203 1996
Ovriga upplupna kostnader 300 549 275 061
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 913 646 852718

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, ldamnats betraffande denna arsredovisning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdémman i Hsb Bostadsrattsforening Boulevarden i Géteborg, org.nr. 769627-8576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Hsb
Bostadsréattsforening Boulevarden i Goteborg for rakenskapsaret
2023-07-01-2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Hsb Bostadsrattsforening Boulevarden i enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Goteborg for rakenskapsaret 2023-07-01-2024-06-30 samt av oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, '
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson Pemilla Altwang

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Transaktion 09222115557530016623

Signerat PA, MJ




ARSREDOVISNING 2023 / 2024

Arsredovisning fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Boulevarden i Géteborg signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

HANS OLAUSSON i e CARL MAGNUS LONNROTH " X

Ordférande pankio Ledamot Bankib

E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 19:27:04

ANNA OWRIN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-22 ki. 19:26:45

DICK OVE BERTIL ERIKSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 19:29:02

JOHAN ANDREAS TORSTENSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 19:27:56

E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 19:26:36

RICHARD BERGHOLTZ " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 19:26:38

BJORN NILSSON P X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2024-10-22 kl. 19:27:19

PERNILLA ALTWANG " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-25 kl. 11:57:07

MALIN JOHANNESSON N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 17:20:15

REVISIONSBERATTELSE 2023 / 2024

Revisionsberéttelsen fér 2023 / 2024 avseende HSB Brf Boulevarden i Géteborg signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.

PERNILLA ALTWANG i) o

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-10-25 kl. 11:56:27

MALIN JOHANNESSON " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-10-28 kl. 17:20:25
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HSB Brf Boulevarden i Géteborg Org.Nr 769627-8576

VERKSAMHETSBERATTELSE

Under det gangna verksamhetsaret har merparten av de aterstdende besiktningsanmérkningarna
fran femarsbesiktningen slickts. Enskilda drenden hos medlemmar &r under behandling, medan
nagra mer omfattande drenden som ror fastigheten aterstar.

Under verksamhetsaret har foreningen bland annat investerat i 30 nya laddboxar av méarket Zaptec
Pro. Beslut om antal gjordes baserat pa en enkdtundersokning som genomfordes under 2023.

Styrelsen har alltsa sett Over ett stort antal av de leverantorsavtal som har ingatts genom éren for att
1 mojligaste man sdkerstilla att avtalens respektive villkor och omfattning star i proportion till
foreningens behov.

En grind har monterats intill sopnedkasten, 1 anslutning till Bjorklundavagen. Syftet med detta har
varit att forbattra sdkerheten for barn som leker pa foreningens innergard.

Under 2023/2024 drabbades foreningen av en defekt virmepanna. Detta gjorde att systemet gick
pa hogvarv for att kompensera for felet. Tyvérr sammanfoll detta med riktigt ldga temperaturer
vilket resulterade i omfattande kostnadsokningar for foreningens energiférbrukning. Vidare tillkom
dven kostnader for reparationer.

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens framtida underhéllsbehov. En
underhéllsplan &r ett verktyg som ger styrelsen kontroll 6ver den tekniska livsldngden pa
byggnadernas olika komponenter, sé att planering i forvdg kan ske nér olika delar behdver
renoveras eller bytas. Dessutom stéar det i underhallsplanen vad atgidrderna berdknas komma att
kosta. Styrelsen foljer [6pande upp planen och gor de justeringar som krévs, bade nér det géller
genomforda atgédrder och nya som har identifierats.

Foreningen har ocksa en investeringsplan. Den redovisar storre dtgarder som kréver investering.
Planen gors tillsammans med underhéllsplanen, di det finns en néra koppling mellan vad som &r en
underhéllsatgérd och vad som &r en investering.

Pé den ordinarie foreningsstimman i november, valdes fyra nya styrelsemedlemmar in och de som
utsdgs var Hans Olausson, Bjorn Nilsson, Dick Eriksson och Anna Owrin, som alla ersatte
avgaende medlemmar.

Det har vid flera tillfillen framforts 6nskemal frdn medlemmar om ett bittre cykelstill. Eftersom
ett nytt cykelstill hade medfort omfattande kostnader for foreningen, beslutade styrelsen istéllet att
modifiera det befintliga cykelstéllet pd egen hand genom att ta bort ’hyllplanet™ pa vissa sektioner.
Detta verkar ha blivit en uppskattad atgérd for manga.

Ett rum har dedikerats till parkering for elcyklar for att minska stoldrisken.
Foreningen hade julmingel med fika och julpyssel for barnen. Minglet anordnades av medlemmar i
foreningen och var vélbesokt av sdvil vuxna som barn. Styrelsen och 6vriga deltagare var mycket

tacksamma for att medlemmar tog initiativ till att detta uppskattade inslag blev av dven i ar.

Vérstddningen av innergarden med tillhorande omraden genomf6rdes i maj. Uppslutningen i det
fina védret var bra och det serverades fika och grillad korv till alla som deltog.



HSB Brf Boulevarden i Géteborg Org.Nr 769627-8576

Kommentar om den ekonomiska utvecklingen

Det gangna rikenskapsaret har varit fortsatt utmanande for bostadsréttsforeningen som har
exponerats mot radande inflationsnivaer och hdga réntor. Foreningen har emellertid varit
ndgorlunda garderad tack vare bundna lan och elavtal.

I juli 2023 omsattes ett av foreningens tre 1&n ut. Lanet hade 16pt med en rdnta pd 1,80 procent.
Styrelsen beslutade att lata lanet 16pa med en rorlig rénta fram till 20 december 2023 da styrelsen
beslutade att binda lanet i fyra ar till en rénta pa 3,20 procent. Beslutet innebar att den rorliga
rdantan, som da 1ag pa runt 4,5 procent, omedelbart justerades ned till den nya rantesatsen. For att ta
hojd for 6kade rantekostnader infordes en avgiftshjning om 10 procent i inledning av 2024.

Det beslutades om ytterligare en hdjning (8,5 procent) infor inledningen av rikenskapséret
2024/2025 for att ta hojd for 6kade rantekostnader da ndsta 1an ndrmade sig sitt
konverteringsdatum i slutet av september 2024. Detta 14n, som tidigare hade en rénta pa 0,66
procent, beslutade styrelsen att binda direkt 1 fyra ar med en réntesats pa 2,61 procent.

Amorteringstakten har varit oférdndrad vid cirka 1,5 procent, dock kraftsamlas nu alltid all
amortering pa det dyraste lanet. Vid utgdngen av rikenskapsaret var foreningens likvida medel
patagligt lagre eftersom en stor del hade varit reserverat for investeringen i laddboxar och
utbetalningen av laddpunktsbidraget frdn Naturvdrdsverket om 207 tusen kronor dréjde till efter
rakenskapsarets utgang.

Sammantaget kan det konstateras att foreningens sparande har minskat under rdkenskapsaret.
Styrelsen har emellertid undvikit att inféra avgiftshdjningar 1 blindo utan ndgon uppfattning om
vilka rantenivaer som ligger framfor en. Med de beslut som fattats avseende lan och
avgiftshojningar forvéntar sig styrelsen en aterhdmtning av sparandet.

Ovrig information

Foreningens fastighet Hovas 451:60, ar en del av en tredimensionell fastighetsbildning. Det
betyder att hus 1 och 4 har delats upp. Det innebér att butikslokalerna och ett teknikrum i1 garaget
dgs av Broods som dérfor utgors av en egen lagfart med fastighetsbeteckningen Hovas 451:64.

Foreningen har en géstldgenhet som hyrs ut till medlemmarna pé 33 kvm med plats for fyra
personer. Den dr moblerad med dubbelsidng, baddsoffa och TV. Det finns dven tradlost nétverk,
toalett och dusch.

I gardshuset finns en gemensamhetslokal som hyrs ut for moten och fest och dr utrustad med bade
kok och toalett. Hir finns ocksé en tvittstuga med tvittmaskiner, torktumlare, torkskdp, mangel
med mera. Det inryms dven ett teknikrum i huset.

I hus 1, 2 och 4 finns totalt tre separata rum for forvaring av barnvagnar och rullstolar. I varje
trapphus finns en hiss och sammanlagt finns det sex hissar i husen.

I garaget finns fyra luftvirmepumpar placerade pd viaggen 1 hus 1. De tillhor Broods och anvéinds
som kylaggregat for butikslokalerna. De dr utrustade med bade en kyl- och virmepumpsfunktion,
men virmepumpsfunktionen &r avstingd for att inte ta virmeenergi frin foreningens garage.
Broods koper enligt avtal virmeenergi till lokalerna av féreningen, som produceras av foreningens
bergviarmepumpar och elpanna.
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I garageplanet finns forutom sjilva garaget dven en cykelparkering, forrad till samtliga lagenheter,
ett styrelseforradd och sju teknikrum, som alla tillhor foreningen. Vidare inryms hér en
bergvarmeanldggning och ett rum med lagringstankar for sopor fran nedkastningsréren pa gérden.

I garaget finns ocksa 30 laddboxar, dir den forbrukade elen méts och debiteras de medlemmar som
hyr parkeringarna.

Pa taken till hus 2 och 4 finns solceller uppsatta. De har en area pa tillsammans 130 kvm med en
toppeftekt pa 20,8 kW och de bidrar till att minska féreningens inkép av el.

Nordvést om Bjorklundavigen finns en triddunge som &dgs och skots av foreningen.

Nya Hovés Samfillighetsforening ansvarar for skotsel av grinderna som ingar i
gemensamhetsanlidggningarna Hovas GA68, som foreningen ér deldgare i med drygt 17 % och
Skintebo GAS50. Bergvirmeanldggningen omfattas av anldggningssamfélligheten Hovas GA78,
varav foreningen dger cirka 95 % och Broods aterstoden. Sopsugsanldggning Hovds GA75 ér en
deldgarforvaltad gemensamhetsanlédggning. Den forvaltas av tre parter, brf Boulevarden, brf
Solgrind och brf Hovés Entré. Dagvattenledningar och fordréjningsmagasin pa Hovas Allé, soder
om hus 4 utgdr gemensamhetsanldggningen Hovas GA77. BRF Boulevarden dger 72 % och
Broods resten och ansvarar gemensamt for skotseln. Det finns dven dagvattenledningar och
fordrojningsmagasin i grinderna. Dessa ingar i gemensamhetsanldggning Hovas GA68 som skots
av Nya Hovés Samfillighetsforening.
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Valberedningen

Pa foreningsstamman 2023-11-13 valdes foljande som valberedare:
Lena Rugas (Ordférande)

Madelene Persson

Forslag pa ny valberedning:

Lena Rugas (Ordférande) Susan Eliasson
Pensionerad larare.
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Styrelsen

Avgaende ledamoter:

Hans Olausson

Carl Lonnroth




an

" BRF Boulevarden
Valberedningen

Valberedningens forslag till styrelse:

4"

Johan Torstensson Bjorn Nilsson (1 ar) Anna Owrin (1 ar)
(ordforande, 1 ar) Pensiondr med tidigare Verksamhetschef,
Utesaljare pa Enequi, gillar det  karridar inom besiktningar. tvabarnsmamma som
mesta motorer och hjul. Stort intresse av att resa gillar att trana.

och se nya saker.

Dick Eriksson (1 ar) Susanna Lindenhag Marie-Sofie Unger

Pensionar som har arbetat med (2 ar) Runas (2 ar)
produktutveckling inom Pensionar och jurist som Pensionar. Tidigare
verkstadsindustrin, gillar fotboll. arbetat inom verksam inom bank.

kronofogden och bank.
Spelar boule och bridge.

Uno Karlsson (2 ar)
Pensionerad tekniker och
saljare pa golvforetag.
Sportintresserad och
spelar mycket golf.
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Revisor och Revisorssuppleant

Avgaende revisor:

Pernilla Altwang

Valberedningens forslag till revisor respektive revisorssuppleant:

Sven Wennberg (1 ar)
Har bott i féreningen sen 2017. Ar nyligen pensionar och har arbetat med ekonomi

och revisionunder sina yrkesverksamma ar.

Sanna Tornros (1 ar)
Supply Chain developer, som gillar traning och resor.
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