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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens féretagsnamn och séte

Bostadstittsforeningens foretagsnamn éir HSB Bostadsiéttsforening Bergegérd i Giteborg. Styrelsen hat
sitt siite i Goteborg.

§ 2 Bostadsrittsféreningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4 medlemmarna for
nyttjande utan txdsbegnansnmg

Vidare har bostadsrittsféreningen till indamal att fifimja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadstéttsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet.
Bostadstittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljén genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling,

Bostadstétt dr den viitt i bostadsréttsfreningen, som en medlem har pé grund av upplételsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare,

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsforeningen ska vara medlem i en HSB-férening, i det fljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrittsforeningen.

Bostadsrittsfareningens verksamhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadstittsforeningen bér genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSB att bitriida
bostadsriittsforeningen i forvaltningen av dess angeldgenheter och rékenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om dverldtelse av bostadstiitt genom kop ska uppréittas skriftligen och skrivas under av
stljaren och képaten, K&pehandlingen ska innehélla uppgifter om den ligenhet som Gverldtelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giller vid byte och géva.

Om dverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven ér Gverlitelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsrittsforeningen kan beviljas den som ér medlem i HSB, med HSB avses denn HSB-
firening som bostadsrittsforeningen dr medlem i, och

1. kommer att erhalla bostadsrite genom upplitelse i bostadsréttsféreningens hus, ellen

-2, Bvertar bostadsritt | bostadsrattsforeningens hus,

Om en bostadstitt har Svergdtt till bostadsrittshavarens make fir maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr mediem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet dvergéit till annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

Den soni en bostadsritt Svergdtt till fir inte nekas intréide i bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf dr uppfyllda och bostadsrittsforeningen skiiligen bir
godta f8rvéirvaren som bostadstittshavare. Om det kan antas att forvérvaren infe avser att bosétta sig
permanent i bostadsliigenheten har bostadsréittsfreningen i enlighet med bostadstéttforeningens
indamal riitt att neka medlemskap. .

Medlemskap far inte nekas pd diskiiminerande grund,



Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsyéittsforeningen,

Juridisk person som fSrvéirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet som inte & avsedd for fritidséndamél fir
nekas medlemskap, Kommun eller region som forviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet far inte nekas
medlemskap,

En juridisk person som dr medlem i bostadsittsféreningen méste ha samtycke av
bostadsrittsforeningens styrelse for att genom dverlélelse forvéirva bostadsitt till en bostadsliigenhet som
inte #r avsedd for fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
oin den juridiska personen hade pantrétt i bostaden eller vid forviiry som gérs av en kommun eller eh
region,

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvat andel i bostadsritt till bostadsliigenhet ska beviljas medlemskap om bostadsréitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nirstdende
personer,

§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsritt Svergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv och
forviirvaren inte antagits till medlem, fir bostadsréttsfGreningen uppmana forvirvaren att inom sex
manader fr&n uppmaningen visa att nigon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsforeningen har
forvirvat bostadstiitten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsriitten
tvAngsforsiljas enligt bostadsriittslagen for forviirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utdva bostadsritten

Niir en bostadsyitt vergit till ny innehavare, fir denne utbva bostadsiéitten endast om han elter hon &
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsréttsforeningen,

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsréitten trots att dédsboet inte fr
medlem i bostadsréttsforeningen. Tre &r efter didsfallet far bostadsrittsféreningen uppmana dédsboet
alt inom sex manader frn uppmaningen visa att bostadsyiitten har ingdit i bodelning eller arvskifte eller
att ndgon, som inte fir nekas medlemskap i bostadsriitisféreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt
medlemskap. Om uppimaningen inte f6ljs, fr bostadsrétten tvangsforsiljas for dddsboets réikning enligt
bostadsrittslagen, '

En juridisk person som har pantidtt i bostadsyiitten och forviirvet skett genom tvingsforsiljning eller
vid exekutiv forsiljning, kan tre ir efter forvirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte far nekas medlemskap 1 bostadseéttsforeningen, har forvirvat bostadsritien och sdkt medlemskap.

§ 9 Provning av mediemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.

Styrelsen #r skyldig att avgdra frigan om medlemskap inom en manad frdn det att skriftlig och
fullstiindig ansélan om medlemskap tagits eémot av bostadsrétisforeningen.

Fér att prva frigan om medlemskap kan bostadsréttsforeningen komma att begéra kreditupplysning
avseende stkanden,

§ 10 Nekat medlemskap

En dvetlatelse dr ogiltig om den som bostadsriitten Svergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.
Enligt bostadsriittslagen giiller strskilda regler vid exekutiv forséljning och tvingsforsiljning.



AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsritisligenheterna i forhallande till lgenheternas ande]stal
Arsavgiften ska faststiillas s3 att foreningens ekonomi #r lingsiktigt ballbar, Arsavgiften ska ticka
bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet, Arsavgiftens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsrittsforeningens fastighet kan ske enligt upprittad underhéllsplan. Om inre fond finns ingér
iiven fondering for inre underhall,

Andelstal och insats for ligenhet beslutas av styrelsen, Beslut om dndring av andelstal som medfor
4ndring av det inbSrdes forhaltandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma, Beshutet blir giltigt
om minst tva tredjedelar av de rostande pd féreningsstimman gatt med pa beslutet.

Beslut om #indring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges i
bostadsriittslagen,

Styrelsen beslutar om ﬁlsavglﬁens storlek. Arsavgiften betalas méinadsvis senast sista vardagen fore vatje
kalenderménads bitjan om inte styrelsen beslutar annat. O inte drsavgiften betalas i ritt tid utglr
drbjsmélsrinta enligt thntelagen pd den obetalda avgiften frdn forfallodagen till dess full betalning sket
samt piminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag om ersétining for inkassokostnader m,m,

I irsavgiften ingdende ersttning for viirme, kall- och varmvatten, elektricitet eller renhdlining kan
beriknas eftex forbrukning, Fér informationsdverforing kan ersittning bestimmas till lika belopp per
l&genhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplételseavgift, ovellﬁtelseavglﬂz och pantsittningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsrittsforeningen far ta ut Sverltelseavgift av bostadsifittshavaren med hdgst 2,5 procent av
prisbasbeloppet.

Bostadsrittsforeningen fir ta ut panisitiningsavgift av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prisbasbeloppet,

Prisbasbeloppet bestdms enligt socialfrsikringsbalken och faststiills for dverlatelseavgift vid ansdkan
om medlemskap och fér pantséittningsavgift vid underrittelse om pantséittning,

Avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efter beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen fér ta ut
avgift for andrahandsupplételse av bostadstéittshavaren med hégst 10 procent av prisbasbeloppet per r.
Om en légenhet upplats under en del av ett Ar, beriknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalendermanader som lagenheten dr upplaten, Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderménad. '

Bostadsriittsforeningen fr i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgirder som
bostadsiittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller forfattning.

Om avgifterna i denna patagraf inte betalas i ritt tid utgdr drdjsmalsréinta enligt rénteldgen pa den
obetalda avgiften fidn forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rikenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsforeningens rikenskapsir omfattar tiden 1 juli — 30 juni.

Senast sex veckor fore ordinatie foreningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsr cdovnsmng

Denna bestér av forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning, kassaflodesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens forklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsberittelsen ska héllas tillgéngliga for medlemmarna minst tvd veckor fore den foreningsstdmma

pd vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdmma

Foreningsstimman 4r bostadsréittsforeningens higsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hdllas inom sex manader efter utgingen av varje rékenskapsar,

Extra foreningsstémma ska hallas nér styr elsen finner skil till det, Extra foreningsstdmma ska ocksd
hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtlxga 1ostbelatt1gade
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas.

Foreningsstimman far besluta att den som inte dr medlem ska ha rétt att nérvara eller pd annat sétt
folja forhandlingarna vid f“onemngsstamman Bit sadant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samtliga rdstber? ttlgade som ér niirvarande vid féreningsstimman,

Styfelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrédden och andra stimmofunktionéirer hat
alltid vitt att nfirvaca vid féreningsstimman,

§ 15 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pd oxdmal ie foreningsstiimma, ska skriftligen anméla
firéndet till styrelsen fore september manads utgang.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma,

Kallelse till foreningsstimma ska innehalla uppgift om de frenden som ska for elcomma pé
féreningsstdmman,

Kallelse till ordinarie och extra féreningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fors
foreningsstimman och ska ntfirdas senast tva veckor fore f.blemngsstamman Kallelsetiden géller dven
om en extra foreningsstimma ska behandla frdga om stadgeiindring,

Kallelse anslds pd lamplig plats inom bostadsrittsforeningens fastighet, Skriftlig kallelse ska enligt
lag i vissa fall stindas till vatje medlem vars adress #r kiind for bostadsréittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma

Vid ordinatie foreéningssténmuma ska férekomma:

foreningsstdmmans dppnande

val av stimmoordférande

anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
godkénnande av rdstldngd

friga oin nérvaroriitt vid foreningsstimman
godkiinnande av dagordning

val av tva justerare

val av minst tva rostriknare

friga om kallelse skett i behérig ordning

10, genomgdng av styrelsens arsredovisning

11. genomging av revisorernas berfittelse

12. beslut om faststiillande av resultatriikning och balansrikning |

e S



13, beslut i anledning av bostadsriltsforeningens vinst eller fortust enligt den faststéillda
balanseiikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, bestut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersiittningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra foriroendevalda som valts av foreningsstimman

16. beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. val av styrelseledaméter och suppleanter

18. presentation av HSB-ledamot

19. beslut om antal revisgrer och suppleant

20. val av revisor/er och suppleant

21. beslut om antal ledamdter i valberedningen

22, val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande

23. val av fullmiktige och ersdttare samt dvriga representanter i HSB

24, av styrelsen till foreningsstimman hanskjutna frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits i kallelsen

25, foreningsstiminans avslutande,

Extra foreningsstamma
P4 extra foreningsstimma ska kallelsen, utver punkt §-9 ovan, ange de 4renden som ska behandlas.

§ 18 Réstritt, ombud och bitriide

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst, Innehar flera medlemmar bostadsréit gemensamt har de
tillsammans en rdst. Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsforeningen har medlemmen en
1Gst. ‘

Medlem som inte betalat forfallen insats eller Arsavgift har inte rstriitt,

En medlems riitt vid féreningsstimma utbvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud,

Ombud ska Imna in skriftlig daterad fullmakt, Fullmakten ska vara i original och giller hdgst ett ir
fran utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfiitt ombud, Ombud far bara foretriida en medlem,

Medlem fir medfora ett valfuitt bitride,

- § 19 Rostning

Féreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fitt mer &n hélften av de avggivna résterna
eller vid lika rdstetal den mening som stimmoordfSranden bitviider,

Vid personval anses den vald som har fait de flesta rsterna, Vid lika rostetal avgdrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstdmman innan valet forréittas.

For vissa beslut kréivs sirskild majoritet enligt bestdimmelser i lag.

Om ngon vid sluten omrdstning inte avlimnar réstsede! eller avlimnar réstsedel utan
réstningsuppgift (s4 kallad blank sedel) ska personen ifiiga inte anses ha rdstat.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma
Ordféranden vid foreningsstidmman ska se till att det frs protokoll.

I friga om protokollets innehall géller att;
1. rostlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skett ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfranden, om
denne inte har fort protokollet, och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman ska det justerade protokollet héllas tillgingligt hos
bostadstittsforeningen for medlemmarna,
Protokoll ska forvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestdr av ldgst tre och hdgst elva styrelseledaméter med hdgst fyra suppleanter, Av
dessa utses en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for HISB,
Foreningsstimman viljer styrelseledambter och suppleanter.
Mandattiden #ir hogst tva dr. Styrelseledamot och suppleant kan valjas om, Om helt ny styrelse valjs
av foreningsstimman ska mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal nirmast hdgre antal, vara ett ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjéilv. Styrelsen utsér inom sig ordférande och sekreterare, Styrelsen utser ocksi
ansvarig for introduktion och itbildning av medlemmar inom bostadsréttsforeningen.
Bostadsréttsforeningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hijgst fyra personer, varav minst
{vé styrelseledamoter, att tvd tillsammans teckna bostadsvéttsforeningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen #r bestutsfor nér fler dn hilften av hela antalet styrelseledambter dr nirvarande,

Som styrelsens beslut gller den mening de flesta r8stande forenar sig om. Vid lika rstetal géller den
mening som styrelsens ordférande bitréider, Niir minsta antal styrelseledaméter £t beslutsférhet r
néirvarande kriivs enhéllighet for giltigt beslut,

En styrelseledamot som dr jivig anses som franvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrelsens sammantriden ska det foras protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfyare. Protokollet ska justeras av ordftranden for sammantriidet, om denne inte har fort
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har uisett.

Styrelseledamot har rétt att fi avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
mdjligheten att 1ita annan ta del av styrelsens plotokoll

Protokoll ska foras i nummerfSljd och férvaras pé ett betryggande séit,

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och hdgst tre, samt hogst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksforbund, dvriga viiljs av foreningsstimman, Mandattiden fir ett ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s4 att revisionen #r avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreningsstimman. Styrelsen ska ldmna skriftlig forklaring till ordinarie
foreningsstiimima dver gjorda anmérkningar i revisionsberdittelsen,

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie f‘menmgsstalmna véiljs valberedning.

Mandattiden #r ett &r. Valbelednmgen gka bestd av ldgst tva ledamotex En ledamot utses av
foreningsstimman till ordfdrande i valberedningen,

Valberedningen bereder och foveslér personer till de frtroendeuppdrag som freningsstimman ska
tillsétta,

Valberedningen ska till foreningsstimman limna forslag pa arvode och foresld principer for andra
ekonomiska ersiitiningar for styrelsens ledaméter och revisorer,



FONDERING OCH.UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsuiittsforeningen ska ha fond for yttre underhall,
Styrelsen ska i enlighet med upprittad underhéllsplan reservera respektive ta i ansprik medel for yttre
underball,

Inre fond

Bostadstittsforeningen kan ha fond f6r inve underhll av bostadsriitisligenheter.,

Overforing till fond for inre underhall bestiims av styrelsen,

Bostadsrittshavare fir for att bekosta inre underhall av ligenhet anviinda sig av den del av fonden
som tillhér bostadsriitisligenbeten,

Bostadstiittsldgenhetens andel av fonden bestims utifrdn forhdllandet mellan andelstalet for
ligenheten och samtliga andelstal for bostadsréitisligenheter i bostadsrattsforeningen, med avdrag for
gjorda uttag,

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska ‘

1. uppritta en underhélisplan for genomforande av underhéll av bostadsréttsféreningens
fastighet,

2. drligen budgetera for att sikerstilla att tillriickliga medel finns for underhéll av
bostadstittsforeningens fastighet,

3. se'till-att bostadsritisforeningens egendom besiktigas i 1dmplig omfattning och i enlighet med
bostadsriitisfreningens underhéllsplan, samt ‘

4, regelbundet uppdatera underhallsplanen.

§ 29 Vinst eller forlust

Den vinst eller forlust som kan uppstd pa bostadsréittsforeningens verksambhet ska, efter
underhilisfondering, balanseras i ny rékning,

Om verksamhetens resultat innebiit en forlust ska bostadsriittsforeningen ocksd limna en upplysning
om vad forlusten innebiir for bostadsrittsforeningens majlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har ritt att £i utdrag ur ligenhetsforteckningen betriffande sin bostadsuitt. Utdraget
gka ange: '

ligenhetens beteckning, belagenhet, ramsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund fér
upplatelsen, '

bostadsriittshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rérande pantsiittning av bostadsréitten, samt

datum for uifirdandet,

=

-

-
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§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadstittshavaren ska pa egen bekostnad hilla ligenheten i gott skick, Det muebm at
bostadsrittshavaren ansvarar for att saviil underhlla som reparera ligenheten och att bekosta
atgirdetna, Detta giller fiven mark, forrdd, garage eller andra ligenhetskomplement som ingdr i
bostadsréittsupplatelsen.

Bostadstéittshavaren bér teckna forsikring som omfattar bostadsriittshavarens underhéhs- och
reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrttsforeningen tecknat en
motsvarande frsiikring till forman for bostadsrétishavaren svarar bostadsréittshavaren i forekommande
fall fov sélvrisk och kostnaden for ﬁl(lensavdmg‘

Bostadstiittshavaren #ir skyldig att folja de anvisningar som bostadsréttsféreningen limnar, Fér vissa
Atgiirder i ligenheten kiiivs styrelsens tillstind enligt § 37, De dtgérder bostadsriittshavaren vidtar i
ligenheten ska alltid utféras fackméssigt,

Till Iigenheten hor bland annat:

1, Yiskikt pd rummens véiggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som keévs for

ait anbringa ytskiktet pd et fackmissigt siitt, Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for

fuktisolerande skikt i badrum och vatrum.

Icke birande innerviggar. .

Inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhdrande ldgenheten, exempelvis:

sanitetsporslin, kdksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviittmaskin. Bostadsrdttshavaren

svarar ocksd for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutmngskopphngal pa

vattenledning till denna inredning,

Ligenhetens innerdérear med tillhdrande lister, foder, karm, tétningslister. .

Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjiirn, titningslister, brevinkast, 1ds och nycklar.

Glas i fonster och dorrar samt spirdjs pd fdnster och isolerglaskassett.

Till fonster och fonsterddrr horande beslag, handtag, gingjérn, titningslister samt mélning.

Bostadsréttsforeningen ansvarar dock for mélning av utifiin synliga delar av

fonster/fonsterddrr,

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlés.

Eldstider och braskaminer.

Koksflikt, kolfilterflikt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte dr en del

av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka

ventilationen krivs alltid styrelsens tillstind, Bostadsréitishavaren ansvarar for rengdring och

byte av filter.

11. Elburen golvviirme och elburen handdukstork som bostadsréittshavare forsett ligenheten
med.

12. Milning av vattenburna radiatorer och vérmeledningar.

13. Brandvarnare,

W

NSk

— \D OO
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Om lagenheten fr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsréttshavaren for renhallning
och sndskottning. Fér balkong/altan svarar bostadsréttshavaren fér malning/ytbehandling av insida av
balkongfront/altanﬁ ont och av golv, Milning utfors enligt bostadsxattsf“o:enmgens instruktioner, Om
ligenheten 4r utrustad med takterrass ska bostadsréttshavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras,

Bostadsréttshavaren &r skyldig att utan drdjsmal till bostadsrittsfreningen anmiila fel och brister i
shdan l8genhetsutrustning som bostadsrittsforeningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

‘Bostadsriitisforeningen svarar for att huset och bostadsiitisforeningens fasta egendom, med undantag

for bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, &r véil underhillet och halls i gott skick.
Bostadsriittsforeningen svatar vidare f6r underhdl! och reparationer av foljande:

1. Ledningar for avlopp, véirme, elektricitet och vatten, om bostadsrittsféreningen har forsett
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler &n en ldgenhet (sd kallade stamledningar),

2. Ledningar och anordningar f6r aviopp, elekiricitet, vatten och anordningar for
informations6verforing som bostadsiiitisforeningen forsett ligenheten med.

3. Vattenbuina radiatorer, vattenburen golvviitme, vattenburen handdukstork och
viirmeledningar i [igenheten som bostadsuiitisféreningen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for milning av vattenburna radiatorer och véirmeledningar,
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4, Rokgangar (ej rékgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fiven foi spiskdpa/koksflékt som ulgdr
del av husets ventilation,

. Yitterddry

Brevlida och postbox,

o

/ .
§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada p& grund av utstrdémmande
tappvatten) svarar bostadsréttshavaten endast i begriinsad omfatining i enlighet med bostadsrétislagen.
Detta giiller dven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsriittsforeningen fir utfra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Btt sddant beshut ska fattas av fareningsstimma och fir
endast avse dtgiird son foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av
bostadstiittsforeningens hus och som berdr bostadstéittshavarens ligenhet.

§ 35 Férdndring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pé fdreningsstiixmna innebir att en ligenhet som upplatits med bostadsritt
kominer att forindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsréttsforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaten inte
ger sitt samtycke till forindringen, blir beslutet &ind giltigt om minst tv tredjedelar av de rostande har
giitt med pa det och beslutet dessutom har godkénts av hyresnéimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadstittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgald i strid med

§ 37, s att nigon annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa ndgon annans
egendom och bostadsréttshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen sé snart som majligt, far
bostadsréttsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaien fir inte utan styrelsens tillstdnd utfora en aigird i lgenheten som innefattar;
1. - ingrepp | en birande konstruktion,
installation eller dndring av ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten,
installation eller #indring av anordning for ventilation,
installation eller indring av eldstad eller rékkanal, eller anban paverkan pa brandskyddet, ellel
nfigon annan visentlig forindring av lgenheten.

Rl ol ol o

For en ligenbet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljémiissiga eller konstnérliga véirden
kriivs alltid tillstdnd for en tgird som innebir att ett sddant virde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstdnd till en dtgéird endast om den #r till pataglig skada eller oldgenhet for
bostadsrittsforeningen, Ett tillstind fAr forenas med viltkor. Om bostadsréittshavaren &r missndjd med
styrelsens beslut far bostadsrittshavaren begira att hyresndmnden prévar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av Iigenheten ska bostadstéttshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsiitts
for stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga for hillsan eller annars forséimra deras bastadsmiljo att
de inte skiligen br talas. Bostadsrittshavaren ska diven i vrigt vid sin anviindning av légenheten iakita
allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.

Bostadstétishavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att dessa dligganden fullgbrs ocksa av de som hor
till bostadsréittshavarens hushall, de som besoker bostadsréttshavaren som giist, ndgon som
bostadsrittshavaren har incymt eller nigon som pa uppdrag av bostadsréittshavaren utfor arbete i
ldgenheten, . '
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Bostadsritisforeningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Sverensstdmmelse med
ortens sed. Bostadsriitishavaren ska folja bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer siérningar i boendet ska bostadsrittsféreningen ge bostadsriittshavaren
tillségelse att se till at stdrningarna omedelbart upphor, Det géiller inte om bostadsréttshavaren sigs upp
med anledning av att stérningarna #r shrskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremél dr behiftat med ohyra fir
detta inte tas iu i ligenheten.

§ 39 Tilltréde till ligenheten

Féretridare for bostadsriittsféreningen har viitt att fi komma in i ligenheten nér det behovs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsriittsforeningen svarar for eller for att avhjélpa brist nér
bostadsriittshavaren forsimmar sitt ansvar for lgenhetens skick,

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadstiitten eller néir bostadsiitten ska tvingsforsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig att 1dta ligenheten visas pd limplig tid, Bostadsrattsféreningen ska se till att
bostadsriittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet &n nédvéndigt,

Bostadsrittsforeningen har riitt att komma in i ligenheten och utféra nddvéindiga atgérder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilltride nér bostadseiittsforeningen har rétt till det kan
bostadsriittsforeningen anséka om shrskild handrfickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till nigon annan for sjilvstdndigt brokande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bér begrinsas tifl viss tid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil for upplitelsen och bostadsrittsfreningen inte har nﬁgon
befogad anledning att viigra samtycke,

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse limnas av styrelsen fir bostadsriittshavaren findd upplﬁta sin
ligenhet i andra hand om hiyresnmnden ldmnar sitt tillstdnd,

Nér en juridisk person innehar en bostadslidgenhet kan samtycke till andrabandsupplételse endast

nekas om bostadsrittsforeningen har befogad anledning,

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
1. om en bostadsriitt har forvéicvats vid exekutiv fmsaljmng eller tvéngsfol siljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsrétten och som inte har
antagits till medlemi i bostadsviittsforeningen, eller
2. om ligenheten #r avsedd for permanentboende och bostadseitten till 1genheten innelias av en
kommun eller en region.

Niir samtycke inte behSvs ska bostadsréittshavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren fir inte inrymma utomstende personer i lagenheten, om det kan medfSra men for
bostadsrittstoreningen eller nigon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsyéittshavaren far inte anviinda ligenheten for nigot annat &ndamél én det avsedda,
Bostadstéittsforeningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse for
bostadsrittsforeningen eller ndgon medlem i bostadsritisfreningen,

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsréitten tidigast efter tva &r frdn upplitelsen och dérigenom

bli fii frén sina forpliktelser som bostadscittshavare, Avsgelsen ska gdras skriftligen hos styrelsen,
Vid en avsiigelse vergr bostadsriitten till bostadsrittsforeningen vid det ménadsskifte som intréffar

n#rmast efter tre manader fidn avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.
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§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderstten till en ligenhet som innehas med bostadstétt och som tilltedtts &r forverkad och
bostadsréttsforeningen har rétt att stiga upp bostadsréttshavaren till avflyttning enligt foljande;

1. Drijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrittshavaren drjer med att-betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor frin det
att bostadsréttsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsréttshavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drojsmdl med &rsavgift ellex avgift for andrahandsupplitelse

om bostadsréttshavaren dréjer med att betala Arsavgift eller avgift for andlahandsupplétclsc, néir det
géller en bostadslagenhet, mer &in en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en lokal, mer 4n
tvé vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand ‘
om bostadsrittshavaren utan nddvindigt samtycke eller tillstdnd uppléter ligenheten i andra hand,

4, Aunat indamal
om ldgenheten anvinds for annat indamal dn det avsedda,

5. Iarymma utomstiende
om bostadsréttshavaren inrymmer utomstéende personer till men for bostadsréttsfreningen eller
annan medlens,

6. Ohyra ‘

om bostadsrittshavaren eller den, som légenheten upplétits till i andra hand, genom vardsldshet #r
véllande fill att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadséittshavaren genom att inte utan
oskiligt dr6jsmél underréitta styvelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohymn
sprids i huset,

7. Vanvird, stérningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pd ndgot annat siitt eller om bostadstéttshavaren eller den som
bostadsritten &r uppléten till i andra hand utsétter boende 1 omgivningen for storningar, inte iakitar
sundhet, ordning och gott skick eller inte foljer bostadsrittsforeningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltréide till Kigenheten néir bostadsréttsforeningen har ritt till
tilltréide och bostadsréittshavaren inte kan visa en giltig ursikt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgbr skyldighet som gér utdver det han ska gbra enligt
bostadsiéittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgbrs,

10, Brottsligt forfarande

om légenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sddan niringsverksambet eller liknande
verksamhet som #r brotislig eller déir brottsligt fiirfarande ingdr till en inte oviisentlig del eller
anvdnds for tillfilliga sexuella férbindelser mot ersétining, eller

11, Olovliga Atgiirder
om bostadsrittshavaren utan behdvligt tillstdnd utfor en atgird som anges i § 37 forsta elle1 andra
stycket,

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderétien &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.
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Riittelseanmodan, uppséigning och sérskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsréttshavaren far inte ségas upp enligt punkt 3-5, 7-9 eller 11 om bostadsriitshavaren efter
tillségelse sd snart som méjligt vidtar rittelse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nyttjanderitten entigt punkt 15, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsréttshavaren &ndd inte skiljas frin
ligenheten pa en sddan grund om bostadstiittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsféreningen har
sagt upp bostadsrélttshavaren till avflytining. Detta géller inte om nytijanderdtten &r forverkad pa grund
av sirskilt allvarliga storningar i boendet,

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fién ligenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsriittsforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflytining inom tre manader frén den
dag dA bostadsriittsforeningen fick veda pa ett forhallande som avses.

Punkt 2 .
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd grund av dréjsmél med betalning av arsavgift eller avgift
for andrahandsupplatelse, och har bostadsriittsforeningen med anledning av detta sagt upp

bostadsrittshavaren till avilytining, far denne pé grund av drdjsmalet inte skiljas fidn ligenheten

1. om avgiften — nir det &r fidga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor friu det att
bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om méjligheten att f4 tiltbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom deima tid, och meddelande om uppsigningen och anledningen till denna
har limnats till socialnimnden i den kommun dér ligenheten #r belagen.

2. omavgiften — ndr det #r friga om en lokal — betalas inom tvd veckor fran del att
bostadstéttshavaren har delgetts underriittelse om méjligheten att 3 tillbaka ligenheten genom
att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslégenhet fir en bostadsréittshavare inte heller skiljas frin ligenheten 6m
bostadsréitshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har betalats s snart det var
mdjligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs i forsta stycket giller inte om bostadstéttshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosatt sina forpliktelser i s& hog grad att bostadsiiittshavaren skiligen inte bér fa
behélla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i
forsta stycket [ eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsréttshavaren far heller inte séigas upp enligt punkt 3, om det &r friga om en
bostadsligenhet, eller enligt.punkt 11, om bostadsréttshavaren s& snart som méjligt ansdker om tillstand
hos hyresnimnden och far ans8kan beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran ligenheten om bostadsréttsforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidta riittelse. Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom tvA ménader frén den
dag da bostadsréttsforeningen fick reda pé ett forhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

Punkt 7 ‘
Vid siirskilt allvarliga storningar 1 boendet géller vad som séigs i punkt 7 &ven om bostadsréttshavaren
inte uppmanats att vidta réttelse. Tillségelse om réitielse ska alltid ske om bostadsritten dr uppléten i
andra hand. )

Innan uppséigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriittas. Vid
siirskilt allvarliga stérningar fér uppstigning ske utan underrittelse till socialnimnden, en kopia av
uppsiighingen ska dock skickas till socialnmnden.

Punkt 10

En bostadsritishavare kan skiljas frén {dgenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader frdn det att bostadsrittsféreningen fick
reda pé forhdllandet, Om det brottsliga forfarandet har angetts till 4tal eller om forundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppstigning intill dess att tva
ménader har gatt frdn det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgol annat sét.
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§ 45 Vissa meddelanden

Niir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsrittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsrittsforeningen gjort vad som kréivs av den;

tillsiigelse om storningar i boendet

tillsiigelse att avhjilpa brist

uppmaning att betala insals eller upplitelseavgift

tillsfigelse att vidta riitlelse

meddelande till socialndmnden

underriittelse till panthavare angdende obetalda anlftcl till bostadsrittsforeningen
uppmaning till juridiska personer, didsbon med flera angdende nekat medlemskap.

NS AR

Andra meddelanden till medlemmarna sker genom anslag pé ldmplig plats inom foreningens
fastighet, pa webbplats, genom brev eller e-post.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsféreningens fastighet och tomtrétt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan foreningsstimmans godkéonande avhinda
bostadsriittsféreningens fastighet, del av fastighet eller tomiritt,
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller bestuta om viisentliga forandringar av
bostadsrittsféreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnadel av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsriittsforeningens fastighet eller tomtritt,

§ 47 Sarskilda regler for giltigt besliut
For giltigheten av fljande beslut kriivs godkéinnande av styrelsen for HSB;

1. beslutatt dverlita bostadét‘éittsfdrcningens fastighet, del av fastighet eller tomtriitt,
2. beslut om dndring av bostadsréittsféreningens stadgar,

For giltigheten av foljande beslut krivs godk#nnande av styrelsen for HSB och HSB Riksférbund,
3. beslut att bostadsritisforeningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,
4. beslut om dndring av bostadstattsforeningens stadgar som mte dverensstdmmer med av HSB
Riksforbund beslutade normalstadgar f6r bostadsiiittsforeningar.

§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att bostadsriittsforeningen begir sitt nthriide ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva p3 varandra foljande foreningsstdmmor och pé den senare foreningsstimman bitiéitts av
mingt tvéi tredjedelar av de réstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadstiittsforeningens stadgar och foretagsnamn findras utan tnllampnmg

av § 47..

§ 49 Upplésning

Om bostadstéttsforeningen uppldses ska dterstdende tillgangar tilifalla medlemmarna i forhallande till
bostadsriittsligenheternas insatser.
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HSB ~ dlir mBjligheterna bor

HSB Géteborg
Styrelsen

Godkannande av stadgar for HSB Bostadsrittsforening
Bergegard i Goteborg

Bostadsréttsforeningen hemstéller att styrelsen for HSB Goéteborg godkénner
bostadsréttsforeningens forslag till nya stadgar.

Forslaget till nya stadgar 6verensstdmmer med riksforbundets forslag till HSB
Normalstadgar 2023 for bostadsrittsforeningar. |

Antagande av nya stadgar i bostadsréttsfSreningen framgér enligt bifogade
std protokoll. /
MW e.
ette Ankarbjork Borg

Bilagor Stadgar
Protokoll 2023-10-19
Protokoll 2023-11-23

For HSB Géteborg

HSB Goteborg har vid sitt sammantridde den 2024-03-05 beslutat att godkénna
foreliggande stadgar. '

Lena Carlberg Lars Goran Andersson



IR 2024-02-21
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HS8 - 43 mtlighetorn bor
HSB Giteborg
Att: Andréa Gordon

Fullmakt fér godkénnande av nérmalstadgar for HSB
hostadsrattsférening méd anpassnifigar

Hérmed ger HSB Riksforbund ek for Andréa Gordon pa HSB Gaéteborg som
genomgatt stadgeutbildning, fullmakt att for HSB Riksforbunds rékning godkénna ,
stadgar fér bostadsrattsforeningar med anpassningar i dé bestdmmelsér som anges pa
HSB gemensamma intranét (under Verksamhet/Juridik/Stadgar/Stadgar for brf).
Fulimakten omfattar de best@mmelser sorm anges pé intranafet vid tidpunkten fér
godkannandet.

Fullmakten géller ill dess den aterkallas,

Stockholm som ovan

HSB Riksfarbund ek for
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Chatlotte Carlsson ' Mattias Berlin

Trangahtion 0922211555751 1208394

B Signarat €6, MB
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