Arsredovisning

for

Brf Korsbiret 19-21

757202-8160

Riékenskapséret

2024



Brf Kérsbiret 19-21 1(14)
Org.nr 757202-8160

Styrelsen for Brf Korsbaret 19-21 far hdrmed upprétta arsredovisning for rikenskapséret 2024.
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Allméint om verksamheten

Foreningen

Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning samt hyra ut lokaler och
garageplatser till medlemmarna och andra intressenter.

Grundfakta om foreningen:

Bostadsrittsféreningen registrerades hos Bolagsverket 1975-06-06 och har sitt séte i Goteborgs kommun,
Vistra Gotalands 14n. Féreningens ekonomiska plan finns registrerad hos Bolagsverket. Nuvarande
stadgar dr registrerade hos Bolagsverket 2016-06-01.

Stimmor
Vid ordinarie foreningsstimma som holls den 23 april 2024 deltog 68 (55) medlemmar.

Styrelsen
Styrelse och revisorer har efter ovan ordinarie foreningsstdmma varit:

Lars Ostlund Ordférande mandattid till 2025
Oliver Lendowski V.Ordforande mandattid till 2026
Sven Jellbo Kassor mandattid till 2026
Lennart Sjostedt Sekreterare mandattid till 2025
Johanna Helm Ledamot mandattid till 2025
Daniela Fagernis Suppleant mandattid till 2025

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda méten.

Revisorer

Anna Christiansson Ordinarie extern Auktoriserad revisor KPMG AB
KPMG AB Suppleant extern Auktoriserad revisor
Valberedning

Martin Thoresson 1ar

Goran Andersson 1ar

Hakan Hallén 1ar
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Fastigheterna

Foreningen dger fastigheterna Annedal 23:19-21. I dessa byggnader finns 374 ligenheter med en
sammanlagd lagenhetsyta av 30 389 kvm samt 6 uthyrningslokaler och f6rradsytor med en sammanlagd
uthyrd yta av 2 459 kvm vilka har en taxerad yta om 2 151kvm da alla uthyrda lokaler inte dr
kvalificerade som lokalytor i fastighetstaxeringen. Féreningen dger marken som husen stdr pa.

Foreningen disponerar 239 garageplatser och har del i resultatet i Norra Annedalsgaraget Ekonomiska
forening med andelstal 56,21 %. Foreningen har del i Annedals sopsug samféllighet med 14,8 %.

Lagenheternas fordelning:

58 st 1 rum och kok ca 37-60 kvm
55 st 2 rum och kék ca47-85 kvm
143 st 3 rum och kok ca72-114 kvm
87 st 4 rum och kok ca 88-138 kvin
19 st 5 rum och kok ca 104-158 kv
12 st 6 rum och kdk ca117-154 kvm
Total lagenhetsyta 30 389 kvm

Lokalernas fordelning ( de 6 stérsta lokalerna):

Lokal Ytakvin Innehavare Kontraktsutgéng Forlangs
Lokal nr 6006 62 K Ghonaim Fris6r 2026-09-30 3ar
Lokal nr 6007 456 BigM 2028-01-30 3ar
Lokal nr 6009B 671  Sportlife i Vst 2031-09-30 3ar
Lokal nr 6009D 188  Gastrolink 2027-09-30 3ar
Lokal nr 6009F 400  Bring Citymail 2028-09-30 3ar
Lokal nr 6010 120  E Larusdottir Fina Fotter  2025-12-31 3ar

Forrddsutrvmmen 562
Total lokalyta: 2459

Forsikring

Fastigheterna #r forsdkrade i If med fullvardesgaranti. Forsékringen omfattar bl a brand, vattenlednings-
och maskinskada, inbrott och allriskskada, hyresf6rluster, ansvar och rittsskydd, samt olycksfall och
sanering.

Forvaltning

Fran 1999-01-01 bitrider Primér Fastighetsférvaltning AB styrelsen med ekonomisk forvaltning varfér
bokslut och arsredovisning framtagits av detta foretag. 2021-07-01 &vergick den tekniska forvaltningen
till Novo Fastighet och Forvaltning AB. Féreningen 4r ansluten till Bostadsrétterna (fore detta
Bostadsrittsorganisationen SBC).
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Relining av avloppsréren under husen pabojades i C-huset under 2024. Kostnaden uppgick till 2,8Mkr
och tas som planerat underhall. Projektet kommer att omfatta vriga hus under de kommande &ren.
Upprusning av gdrden utanfor A-huset avslutades till en kostnad av cirka 800tkr. Arbetet med att
installera LED-belysningar i férradsutrymmen fortsatte. Belysning monterades i cykelskydden pé gérden.

Andra hindelser under aret:
Representanter for styrelsen bevakar foreningens intressen i Norra Annedalsgaragets Ek. For. och
Annedals sopsugs samfillighet samt ingér i dessa styrelser.

Féreningen utfor 16pande kontroll av brandskydd, hissar, portar mm enligt myndighetskrav. Service- och
underhéallsavtal finns for de flesta av vara utrustningar i féreningen.

Korsbarsbladet har under aret utkommit med 4 nummer.

Framtida underhall

Féreningen har underhallsplan som uppdateras arligen. Kostnaderna i planen &r uppdelad i tvé delar, en
investeringsdel dér kostnaderna aktiveras p balansrdkningen och sedan skrivs av enligt en
avskrivningsplan. Den andra delen tar kostnaderna mot fonden for planerat underhall. Till denna fond
gors arliga avsittningar som skall ticka framtida planerat underhall. Avsittningen baseras pa
underhéllsplanen som stracker sig till ar 2055,

Under 2025 kommer en upprustning av korridorer att pabérjas som bland annat omfattar milning och nya
golv. Detta projekt kommer att inledas med C-huset och sedan fortsitta med dvriga hus under de
kommande aren.

Relining av avloppsroren i A och B-husen kommer genomforas de kommande &ren. B-huset dr planerat
till slutet 2025 eller under 2026, dérefter gérs A-huset.

En stamrenovering ar planerat till ca &r 2030.

Ekonomi

Féreningens ekonomi 4r fortsatt stark, savial belaning som avgift 4r relativt l1dga jaimfort med andra
foreningar. Genom att 70Mkr lanades upp under &ren med 14g rénta kunde rintekostnaden hallas nere
trots ett hogt rantelédge under de senaste aren. Dessa 14n 16per ut under 2026 och 2029 och kommer
troligtvis att omsittas till en hogre réntesats. Detta motverkas delvis av fortsatta amorteringar pa ca SMkr
per ar de nidrmaste aren.

Infor 2024 héjdes avgifterna med 2%. Samma hojning gjordes f6r 2025. Béda hojningarna forklaras
frimst av kraftigt héjda kommunala avgifter for vatten, virme och sophantering. Dessa kostnadsposter
star for en stor del av foreningens driftskostnader. Tyvirr aviserar kommunen fortsatt kraftiga
avgiftshdjningar de kommande aren vilket gor att det kan krdvas arliga hojningar pa 2-3% de kommande
aren. Styrelsens uttalade mélséttning &r att med rddande inflation och rénteldge kunna begrinsa den érliga
héjningen till max 3%. Aven den framtida stamrenoveringen bedéms rymmas i detta.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid &rets bérjan
Antal medlemmar vid arets slut

4(14)

Det #r vanligt att flera personer dger ldgenheter tillsammans vilket antal medlemmar visar. Rostrétten &r
dock max 1 rost per ldgenhet. Under verksamhetsaret har 39 (46) ldgenhetsdverlételser dgt rum.
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av képaren och

pantséittningsavgift av pantsattaren.

Foreningens fasta avgifter som medlemmarna ej kan vélja bort &r:
- arsavgift (inkluderar vatten, kabel-TV, bredband)

- tilldgg for brénsle/virme
- tilldgg balkong/terass

Flerarsoversikt

Nettoomsittning tkr

Balansomslutning tkr

Resultat efter finansiella poster tkr
Resultat efter fond framtida UH tkr
Soliditet (%)

Arsavgift kr/kvm uppldten med BR
Arsavgifternas andel av total intékt (%) *
Skuldsittning kr/kvm upplaten med BR
Skuldsattning kr/kvim *

Sparande kr/kvm *

Riéntekinslighet (%) *

Energikostnad kr/kvm *

Virme, varmvatten total férbrukning TkWh
Vatten total forbrukning kubik
Elf6rbrukning total férbrukning kWh
Avskrivning, kr/kvm uppliten med BR
Avs. framtida UH kr/kvm uppliten med BR

2024
27 428
154 244

3539

1332

38
667
72
2962
2766
368
4

144

3382
33393
243 840

150
165

2023
26 522
159 293
5028
28

34

654

68
3126
2920
342

5

128
3366
33110
244 860
150

165

2022
25 692
155 283
5305
305

32

641

0

3295

0

0

0

0

3320
29 527
206 030
138

165

2021
25 341
156 147
-5 661
1338
28

641

0

3455

0

0

0

0

3452
30005
279 000
127

165

* Tillkommande nyckeltal enligt nya redovisningsregler fran 2023 dédrav inga védrden for tidigare &r.

Forklaringar till ovan nyckeltal:

Med arsavgift avses samtliga avgifter som &r tvungna avgifter for medlemmarna
Soliditet - Eget kapital dividerat med balansomséttning

Skuldsittning - Total rdntebidrande skuld dividerat med total yta
Sparande - Arets resultat utan avskrivningar och underhallsatgérder dividerat med total yta

Réntek#nslighet - Rantehdjning om 1% réntebdrande skulder dividerat med foreningens arsavgifter
Energikostnad - Kostnader for el, virme och vatten (inkl avlopp & dagvatten) dividerat med total yta
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Forandringar i eget kapital

5(14)

I kolumnen fér fond for yttre underhall ingér fond f6r Brf, fond for Garage samt en ny fond for Sopsug

som pabdrjats 2019.
Medlems-  Upplitelseavg/  Fond for yttre Balanserat
insatser Kapitaltillskott underhall resultat
Belopp vid érets inging 12593254 12541216 29268892 -4579001
Avs. fond enl stadgar 5000000 -5000 000
lanspréktagande fond -2792436 2792436
Balanseras i ny rikning 5027769

Arets resultat
Belopp vid érets utgang 12593254 12541216 31476456 -1758 796

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 448 769
avsittning till fond for underhéll Brf, garage, sopsug -5 000 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 2792 436
arets vinst 3539426
1780 631
disponeras s att
reservering fond for yttre underhall, extra avsétining 1 300 000
i ny rakning dverfores 480 631
1780 631

Arets

resultat

5027769

-5 027 769
3539426
3539 426

Totalt

54 852 130

0
0
0

3539426
58 391 556

Foreningens resultat och stalining i Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rérelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

i

2024-01-01
-2024-12-31

27 427 825
528 284
27 956 109

-16 393 976
-1 057723
-397 574

-4 564 035
-22 413 308

5542 801

81477

-2 084 852

-2 003 375

3539 426

3539426

6(14)

2023-01-01
-2023-12-31

26 535299
2719573
29 254 872

15972010
-1 112 908
364414

-4 564 035
-22 013 367

7 241 505
53792

-2 267 528
-2 213 736

5027 769

5027 769
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Pagaende arbeten byggnader

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella ankiggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

10

11

2024-12-31

146 657 893
0

773 605
147 431 498

7281
1305500
1312 781

148 744 279

13 041
777315
1327082
2117 437

3 382 556
3 382 556
5499 993

154 244 272

7(14)

2023-12-31

151 185 661
36 267

701 923
151 923 851

7 281

1 492 000
1499 281
153 423 132

85765
752 029
804 321

1642115

4228 193
4228 193
5870 307

159 293 439
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

13, 14

13, 14

2024-12-31

12 593 254
11766 216

775 000
31476 456
56 610 926

-1 758795
3539426
1780 631

58 391 557

70 000 000
70 000 000

20 000 000
1 607 829
96 144
276 707
3872035
25852 715

154 244 272

8 (14)

2023-12-31

12 593 254
11766 216

775 000
29 268 892
54 403 362

-4 579 000
5027769
448 769

54 852 131

70 000 000
70 000 000

25 000 000
1024 138
91722
284 443

8 041 005
34 441 308

159 293 439
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Kassaﬂﬁdesanalys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat 5542 801 7241 505
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet 4 564 035 4 564 035
Betald rénta -2130116 -2 117 504
Erhéllen rinta 81477 53792
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital 8 058 197 9 741 828
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 72724 20726
Fordndring av kortfristiga fordringar -361 546 67 603
Forandring av leverantérsskulder 583 691 -606 963
Forandring av kortfristiga skulder -4 127 020 4 439 903
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 4226 046 13 663 097
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgngar -71 682 -10 134 694
Kassafléde fran investeringsverksamheten -71 682 -10 134 694
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -5 000 000 -5 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -5 000 000 -5 000 000
Arets kassaflode -845 636 -1471 597
Likvida medel vid arets borjan 4228 193 5699 790
Likvida medel vid drets slut 3382557 4228193
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad BFNAR 2012:1 om arsredovisning (K3).

Anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Utgifter for

10 (14)

forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av

linjért 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 10-100 ar
Hyresgédstanpassning 15 &r
Inventarier 5 ar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Hyror garage och P-platser

Brinsleavgifter lagenheter och lokaler

Fastighetsskatt lokaler

Overnattningsldagenheter, Kéman och $vriga erséttningar
Tillagg for andrahandsuthyrning

El laddstolpar

Not 3 Ovriga intiikter

Norra Annedalsgaraget avtal fastighetsskotsel
Ovriga intékter, vidarefakturerade kostnader m m

2024

17 872 107
3263 989
3354 347
2527962

185 868

66 975

18 622
137954
27427 824

2024

441 360
86 924
528 284

2023

17 521 675
2972709
3181553
2466452

185 868
82210

40 250

84 581

26 535 298

2023

441 360
2278213
2719 573

4
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Not 4 Fastighetskostnader

Entreprendrer
Lépande underhéllskostnader
Planerat underhall
Drift och forbrukning
El

Vatten

Uppvéarmning
Sophimtning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsdkringar
Kabel-Tv

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forvaltning och revision
Konsultarvoden
Foreningskostnader
Administration
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

Not 6 Personalkostnader

2024

4485 768
714 628
3875012
22256
658 699
943 499

3 158355
950 335
847 620
210035
527770
16 393 977

2024

751 621
91 439
54942
55931
12233
91556

1057 722

11 (14)

2023

4720294
3 088 868
1533741
723

496 475
842 859

2 868 442
783 477
832 286
197 356
607 489
15972 010

2023

738 925
160 858
42 211
88 083
14 577
68 254
1112908

Foreningen har ingen anstélld personal. Kostnadema avser arvoden till styrelsen i enlighet med beslut pa

stdmma.

Arvoden till styrelsen
Ovriga arvoden

Ovriga personalrelaterade kostnader (AMF)

Sociala avgifter
Summa

2024

292 300
43 500
0
61774
397 574

2023

285900
42 000
200
36314
364 414
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnader
Taxeringsvérde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:
Taxeringsvérde bostider
Taxeringsvérde lokaler

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingaende anskaffningsvirden
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Pagaende nyanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp - ombyggnation balkonginglasning
Uppstart projekt relining

Avgar balkonginglasning

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2024-12-31
171 399 756
171 399 756
-20 214 095

-4 527 768
-24 741 863
146 657 893

13 350 000
399 600 000

616 200 000
1015 860 000

992 000 000
23 800 000
1015 800 000

2024-12-31

223 584
223 584

-187 317
-36 267
-223 584

2024-12-31

701 923
71 682
0

0

773 605

773 605

12 (14)

2023-12-31

161 859 387
9 540 369
171 399 756

-15 686 327

-4 527 768
-20 214 095

151 185 661
13 350 000
399 600 000

616 200 000
1015 800 000

992 000 000
23 800 000
1015 800 000

2023-12-31

223 584
223 584

-151 050
-36 267
-187 317

36 267

2023-12-31

107 598
453 868
140 457

0
701 923

701 923

A
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Not 10 Andra langfristiga fordringar

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1492 000 1 678 500
Avgaende fordringar -186 500 -186 500
Utgaende redovisat virde 1305 500 1492 000

Fordran avser revers for 1an till Norra Annedalsgaraget for investering i laddboxar pé féreningens
garageplatser.

Not 11 Kassa och bank

2024-12-31 2023-12-31
Transaktionskonto 3338770 4 188011
K#rnan kassa och swish 43 786 40 182
3 382 556 4228193
Checkrikningskredit
Beviljad kredit 3 500 000 3 500 000
Utnyttjad kredit 0 0
3 500 000 3 500 000
Not 12 Not Fond for yttre underhall
2024-12-31 2023-12-31
Fond f6r framtida underhall Brf Kérsbiret 19-21 21115799 19 908 235
Fond f6r framtida underhall Norra Annedalsgaraget 7 360 657 6 860 657
Fond for framtida underhall Annedal sopsug stf 3 000 000 2 500 000
31 476 456 29 268 892
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ingiende Arets Utgaende
Laneinstitut Riinta Bundet till skuld  amortering skuld
Stadshypotek 1,860%  2029-06-01 40 000 000 0 40 000 000
Stadshypotek 3,590%  2025-02-24 5 000 000 0 5 000 000
Stadshypotek 0,970%  2026-09-30 30 000 000 0 30 000 000
Nordea 2,985%  2025-12-02 20 000 000 5 000 000 15 000 000
95 000 000 5000 000 90 000 000

L4an som har kvarvarande bindningstid pa ett ar eller mindre redovisas som kortfristig skuld i
arsredovisningen. Dock avses finansieringen av fastigheten vara langsiktig och foreningen har inte for
avsikt att avsluta finansieringen inom ett ar.
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Not 14 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000

Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Amortering av foreningens lan har skett i februari om 2Mkr.

Goteborg 202( .03 . 21’/
/

/18 Ostlund Sven Jellbo
Ordférande

Ay &t oy A
Lennart Sjostedt Oliver Lendowski

Johanna Helm

Min revisionsberéttelse har limnats ZOZS O -2 €

Z %)’;“1-_, /"- =S AR

Anna Christiansson
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bri Kérsbaret 19-21, org. nr 757202-8160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kérsbaret 19-21 for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tililstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamaisenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2023 har utférts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 11 april 2024 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet am fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedtmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgdra en grund f&r mina uttalanden.
Risken f&r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kantrollen.
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— utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om 1dmpiigheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna aoch
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Kérsbaret 19-21 fér &r 2024 samt av

forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapitat, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonamiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omradden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Styrelsen har i strid med 6 kap. 23 § lagen om ekonomiska féreningar inte hallit arsredovisningen och revisionsberatielse avseende raken-
skapsaret 2023 tillgéngliga for medlemmarna under minst tva veckor narmast fare arsstdmman som hélls den 23 april 2024.
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