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UTLATANDE OVER OVERLATELSEBESIKTNING
AVTAL OM BESIKTNING FOR SALJARE ENLIGT ENSPECTA-MODELLEN

OBJEKT

Fastighetsbeteckning
Adress

Postnr/ort

Kommun

Besiktningsman

Telefon
E-post

Besiktningsdag

Narvarande

Besiktningens genomfoérande
och omfattning

GOTEBORG KARRA 68:19
Lillekarr Sédra 3

425 31 HISINGS KARRA
Goteborg

Rachid Merhebi

010-33 33 365,0735-026706
rachid.merhebi@enspecta.se

Besiktningsmannen ar registrerad i Enspecta:s forteckning over

besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
2025-06-24 Klockan 9:59

Rachid Merhebi
Saljare 1
Saljare 2

2025-06-17 6verlamnades en uppdragsbekraftelse till bestéllaren. Innan
besiktningen pabdrjades gjordes en genomgang av
uppdragsbekraftelsen. Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar
inte skyldig att betala fér krav som reklamerats respektive framstallts
senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
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BESIKTNING
1 TILLHANDAHALLNA HANDLINGAR SAMT INFORMATION FRAN SALJARE

Miklarforetag Erik Olsson Goteborg

Maklare Carl Boman

Tillhandahallna handlingar Teknisk beskrivning.

Forvarv Nuvarande agare har agt fastigheten sedan 2017

Siljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetséagare eller

dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.

Overlatelse 2023: Renoverades badrum pa 6vre och nedre plan. Endast klinker pa golvet
har bytts ut.
2023: Byttes samtliga takpannor och lakt, pappen har endast bytts ut pa
sydsidan. Gjort av saljaren.
2023: Byttes koksflakten
2023: Byggdes kanalplast tak, saknas bygglov

Upplysningar Atgérder som har gjorts efte besiktningstillfallet:
- Tidigare mikrobiella missfargningar pa vind har atgardats av fackman.
Forst slipades och torkades de drabbade omradena mekaniskt. Sedan
applicerades Boracol special. Lsningen applicerades pa trabjalkarna med
roller i tva lager med 24 timmars mellanrum mellan lagren.

- Takpannor har justerats efter besiktning da de tidigare gick emot hangranna.

- Har stéllt dit hinkar under utedelen fér varmepumpen for att samla upp
kondensvatten.

- Wc stol har tatats med gummilist

Inga kénda fel eller brister i fastigheten.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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2 OKULAR BESIKTNING

Sarskilda férutsattningar vid Byggnaden var vid besiktningstillfallet moblerad. Besiktning har skett av de

besiktningen

Vaderlek

Temperatur

Byggnadstyp
Byggnadsar

Grundlaggning
Stomme

Fasad

Fonster
Yttertak
Uppvéarmning
Ventilation
Vindsbjélklag

Mellanbjalklag

delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av belamrade ytor eller
maobler.

Sidobyggnad omfattas inte av besiktning da saljaren inte vill ha det besiktigat
pa grund av att utrymmet var belamrat vid besiktningstillfallet.

Bakomliggande ytor ingér i kdparens undersokningsplikt. For ytor,
utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

»o»

Notering innebar att utrymmet eller ytan bedéms vara i normalt skick
med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Sol
14 °C

1,5-plans villa
1975

Oisolerad betongplatta pa mark
Trareglar

Tegel, Trapanel

2-Glas Isoler, 3-Glas Isoler
Betongpannor

Direktverkande el, Luft/luftvarmepump
Sjélvdrag

Tra

Tra

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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NOTERING

Allmént

Brister i tilluftsventileringen.

Nar det finns brister i tilluftsventileringen minskar ventilationsformagan och
avledningen av fuktig luft blir samre. Den fuktiga luften riskerar da att sdka sig
upp till angransande konstruktioner via diffusion och orsaka férhéjd fuktstatus.

Vindsutrymme

Allmant
Mikrobiell pavaxt pa raspont.
Den upptéackta mikrobiella pavaxten pa underlagstaket indikerar att vinden
periodvis tillférs eller har tillforts fukt inifran bostaden, som den kallare delen av
aret kondensera mot underlagstaket (sk konvektionsskada). Se
saljupplysningar.

Sidovind 1
Sidovind 1
Sidovinden i allrum ar endast besiktigad at 6st da utrymmet var belamrat med
bohag vid besiktningstillfallet.

Sidovind 1-2
Missfargningar.
Missfargningar har observerats. Dessa missfargningar var torra vid
besiktningstillfallet.
Mikrobiell pavaxt.
Da det vid besiktingen upptacktes mikrobiell pavaxt i utrymmet indikerar detta
pa att fuktig luft inte ventilerats ut korrekt under en langre tid.

Nockvind
Otat vindslucka.
En otat vindslucka medfor risk att varm fuktig luft trdnger upp i vindsutrymmet
och kondenserar mot kalla ytor.

Ovre Plan

Allrum

Sovrum 1

Sovrum 2

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Badrum
Brunnsmanschetten dr avslutad pa ett felaktigt satt.
Da brunnsmanschetten ar avslutad pa ett felaktigt satt och inte enligt
monteringsanvisningen, finns det risk att klidmringen inte faster i sitt koniska
séte.
Takfonster i duschzon.
Da trafonster finns i anslutning till dusch, finns det risk att detta fonster utsatts
for en forhojd fuktstatus.
Klack i duschzon.
Da golvbrunnen i vatutrymmet ar oatkomligt for ovrig odnskad
vattenutstromning, sa ska det finnas en draneringséppning i klacken dar
vattnet ska kunna ledas ner till golvbrunnen.

Entréplan

Hall

Sovrum 1

Badrum
Brunnsmanschett ej synlig
Da bruk, fix eller annat material tacker ytan i brunnen dar brunnsmanschetten
ansluter till klAmringen kan vi ej se om brunnsmanschetten ar applicerad dar.

Sovrum 2

Vardagsrum

Sovrum 3

Kok

Ej fastmonterad diskmaskinsslang.
Da diskmaskinsslangen inte sitter ratt monterad med minst tva fastpunkter
finns det risk att den lossnar fran sitt faste.

Avrinningsskydd i vaskskap saknas.
Da avrinningsskydd saknas i vaskskap finns det risk att vatten kan lacka utan
att man upptéacker det i tid.

Utvandigt Tak

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Allméant
Bristféllig infastning i takbelaggning.
Da bristfallig infastning har noterats i takbelaggningen finns det risk att
takbelaggningen glider ur sitt lage samt att intrangande fukt kan paverka
angransande konstruktion.

Téatning av taknock.
Da tatning ar bristfallig kan fritt vatten och sné ta sig in i angransande
konstruktioner och darmed orsaka en forhojd fuktstatus.

Begransad besiktning
Da taket har en brant lutning och saknar taksakerhet ar taket endast besiktigad

fran takstegen.

Utvandigt Fasad

Allmant
Insektsnét i luftspalt saknas.
Da insektsnat saknas i luftspalten finns det risk att skadedjur tar sig in i
byggnaden och orsakar angrepp.

Fonster

Torrsprickor (fonster 6vre plan)
Da det noterats torrsprickor pa fasadens snickerier finns det risk fér hogre

fuktupptag i dessa delar.

Utvandigt Grundmur

Allmant

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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RISKANALYS

Ovre Plan

Allmant
Parallelltak.
Parallelltak réaknas som en riskkonstruktion da utrymmet inte gar att besiktiga
samt att risken for foljdskador ar stor vid problem orsakade av brister i
angransande yttertak. Inga missfargningar pa parallelltak vid
besiktningstillfallet.

Badrum
Rorgenomfoéringar i vatzon 1.
Da rérgenomfdringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka forhojd fuktstatus.

Entréplan

Allmant

Betongplatta pa mark.

En betongplatta pa mark som inte ar kapillarbrytande anses som en
riskkonstruktion. Detta innebar att det finns en risk att man kan fa
fuktrelaterade skador pa material som ar fuktkansliga. Vidare ar det kant att
traskyddsbehandlat virke anvandes i stor utstrackning i hus som uppférdes
under sextio- sjuttio- och attiotalet.

Badrum
Brunn ej bytt vid renovering.
Da golvbrunnen inte blivit utbytt vid renoveringen finns det risk att tatskiktet inte
ansluter korrekt mot brunn. Detta kan féranleda fuktrelaterade skador i
angransande konstruktioner.

Paxflakt.

Da flakten i vatutrymmet styrs av en pa/av knapp finns det risk att utrymmet
inte ventileras alls da knappen star i av-lage. Detta medfor att varm och fuktig
luft stannar kvar i utrymmet. Detta paverkar angransande konstruktioner med
forhojd fuktstatus.

Tvattstuga
Aldre vatutrymme
| vatutrymme skall det finnas tillfredsstallande fuktskydd. Material aldras och ar
ej bestandiga, sa risk foreligger att skador uppstar nar materialen blir
utarmade. Aven genomféringar sdsom brunnar, avlopp och rérgenomféringar
kan paverkas negativt da tatheten vid dessa inte gar att garantera.

Rorgenomféringar i vatzon 1.
Da rérgenomfoéringar finns i vatzon 1, finns det risk att fukt kan tranga in i
angransande konstruktionen och dar orsaka férhdjd fuktstatus.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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Utvandigt Tak

Allméant

Aldre underlagspapp (norrsidan)

Da det inte finns info gallande artal gar det inte att utesluta om den tekniska
livslangden pa underlagspappen ar passerad och da ar pappen kansligare for
fuktgenomtrangning. Om sadan genomtrangning sker kommer angransande
konstruktioner att utsattas for fuktrelaterade skador.

Tatning runt takfonster bristféllig
Da papp tatning takfénster har sprickor finns det risk att vatten kan tranga in i
konstruktionen och orsaka foérhojd fukistatus.

Utvandigt Fasad

Allméant

Vaxter/rabatter intill grundmur/fasad.
Av erfarenhet vet man att problem kan uppsta i dagvattenledningar, grundmur,
fasad samt draneringssystem da vaxtlighet finns intill byggnaden.

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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FORTSATT TEKNISK UTREDNING

Allmént

Badrum

Signatur

Renovering av endast golv i vatutrymme

Vid besiktningen framkom att enbart golvets tatskikt har bytts ut och ny klinker
har lagts. Medan vaggarnas tatskikt inte har renoverats i samband med detta
arbete. Det innebar att badrummets tatskikt inte ar ett enhetligt system enligt
branschpraxis. Fortsatt teknisk utredning med fackman rekommenderas (Galler
badrum évre plan och entréplan).

Rachid Merhebi

For juridisk skyldighet mot annan &n bestallare krdvs genomgang av utlatande av besiktningsman gallande fastigheten.
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BILAGA 1

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Begreppsbestamningar

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall

Med uppdragsgivare avses séljaren av fastigheten eller Overlatelsebesiktningen bestar sammanfattningsvis av

den som pa saljarens uppdrag bestaller
Overlatelsebesiktningsuppdraget av besiktningsmannen
och som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar aven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
Overlatelsebesiktningen.

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten for kdpet om kdépet genomférdes
vid tidpunkten for dverlatelsebesiktningen.

Andamalet

fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran
saljaren eller dess ombud,

2) okular besiktning,

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstalls i ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor dverlatelsebesiktningen eller i samband med
overlatelsebesiktningens paboérjande tar
besiktningsmannen del av de handlingar och évriga

Andamalet med en Gverlatelsebesiktning for séljare &r att upplysningar som éverlamnats. De handlingar och

i samband med en fastighetsdverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersokning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig
besiktningsman. Resultatet redovisas i ett protokoll
benamnt besiktningsutlatande som ar avsett att
anvandas vid fastighetsférsaljningen som en
byggnadsteknisk beskrivning av fastighetens skick.
Besiktningsutlatandet kan aven ha betydelse vid
foérhandling om de villkor som ska galla for
fastighetskopet och det kan ocksa utgora underlag till en
doldafelférsakring.

Genomférandet

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versander eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse
till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
Overlatelsebesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen
och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
Overlatelsebesiktningen pabdrjas.

Adress

Hyllie Vattenparksgata 12
215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB

Telefon

© 2025 Enspecta

010-3333365

Version 2025.1

upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund for
Overlatelsebesiktningen antecknas i
besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptackas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan nagra hjalpmedel.
Overlatelsebesiktningen galler férhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okulara besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man marken
ar av byggnadsteknisk betydelse. Med tillgangliga
utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan
undersokas via 6ppningar, doérrar, inspektionsluckor och
liknande samt alla utrymmen som i dvrigt &r krypbara.

Org nr
556783-1002

E-post / webb

http://www.enspecta.se
info@enspecta.se

Sida 1:6
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Om inte annat avtalats omfattar dverlatelsebesiktningen
en byggnadsteknisk okular besiktning av fastighetens
huvudbyggnad, garage, carport samt den markyta i
anslutning till byggnad som har teknisk betydelse for de
besiktade byggnaderna. Besiktningen omfattar ocksa
komplementbyggnader som ar Attefallshus eller gasthus
om hogst 100 kvm, samt altaner, uterum eller andra
liknande utanpaliggande konstruktioner i direkt
anslutning till markplan och bostadsbyggnad.

For att detta ska omfattas av besiktningen ska detta
sarskilt avtalas.

Vid bedémning av altaner, uterum, trappor och
likvardiga konstruktioner i markplan sker en okular
funktionsbesiktning utan ingrepp eller matningar.
Overlatelsebesiktningen omfattar &ven en okular
bedémning av el-, vatten- och avloppsinstallationer i
den man skador eller brister ar uppenbara for en
lekman. Beddmningen grundar sig pa vad som utan
ingrepp ar tillgangligt och synligt samt
besiktningsmannens erfarenhet.

| k6k och vatrum genomfors stickprovsmassig
indikationskontroll av skyddsjord i uttag. Dessa moment
ersatter inte teknisk undersdkning av fackman och utgoér
inte en fullstandig installationskontroll. Det aligger
uppdragsgivaren att ansvara for aterstalining av el efter
eventuell kontroll av jordning eller jordfelsbrytare.

For att detta ska omfattas av besiktningen ska detta
sarskilt avtalas.

Beddmningarna och rekommendationerna kan ocksa
grunda sig pa séljarens uppgifter, allmant kanda alders
och/eller férsakringsmassiga avskrivningar samt andra
uppenbara indikationer pa fel.

Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning
an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader,
skyddsrum, energideklaration, miljéinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i byggnaden,
provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan
matning. Termostater, reglersystem och
sakerhetsventiler funktionstestas ej. Skador eller
olagenheter orsakade av husdjur samt bedémning av
material som kan innehalla miljéfarliga @mnen som
asbest eller PCB ingar inte i besiktningen.

Adress Telefon
Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB

© 2025 Enspecta

010-3333365

Version 2025.1

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att I1amna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.
Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild 6verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
Ooverenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta
som omfattas av dverlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Om besiktningsmannen beddmer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de som
framkommit vid den okulara besiktningen redovisar
besiktningsmannen férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okuldra besiktningen, den information som ldmnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamférbara fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges aven en motivering till bedémningen

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan féresla fortsatt teknisk utredning
avseende ett forhallande som inte kunnat klarlaggas vid
den okulara besiktningen. Sadan utredning kan aven
foreslas for misstankta fel i en del av fastigheten som i
och for sig inte ingar i 6verlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma éverens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medges av
fastighetens &gare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.
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Besiktningsutlatande
Besiktningsmannen upprattar ett besiktnings-utlatande
Over overlatelsebesiktningen.

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som upptackts
vid den okuléra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en foljd av att
Overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Om séljaren ar
uppdragsgivare har ocksa den slutlige képaren som
juridiskt tilltrader fastigheten som ny agare, samma ratt
till protokollet och dess villkor som séaljaren.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
Overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom

byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En aldre vardsldshet eller féorsummelse vid utférandet av

byggnad har normalt fler fel &n en nyare byggnad och en
aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normalt inte.

Besiktningsutlatandet kan &ven innehélla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild éverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i
anslutning till dverlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens agare.
Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga
undersokningen till att omfatta delar som inte ingér i

Overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstaende villkor.
Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till det Iagsta av foljande belopp

a) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
Overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

b) Den erséttning som uppdragsgivaren i forekommande
fall utgett och varit skyldig att utge till annan till foljd av

fel i besiktnings-utlatandet

c) 15 prisbasbelopp enligt lagen allman férsakring vid
den tidpunkt da avtal om dverlatelsebesiktning traffades.

Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande

6verlatelsebesiktningen eller att undersdka omstéandighet 0,5 prisbasbelopp &r besiktningsmannen inte skyldig att

som inte kunnat klarlaggas vid 6verlatelsebesiktningen.
Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av

ersatta.

6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i samband med Om besiktningsmannen utfér tillaggsuppdrag i anslutning

denna.

Omfattningen av dverenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till dverlatelsebesiktningen
eller i en separat uppdragsbekraftelse och resultatet av
ett sadant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt
utlatande.

Om uppdragsgivaren bestaller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till dverlatelsebesiktningen galler
villkoren for 6verlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Adress Telefon
Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB
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till dverlatelsebesiktningen skall begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta
aven skada pa grund av fel i tillaggsuppdraget.
Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
besiktningsmannen ldmnat muntligen ersatts endast om
uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
Overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.
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Reklamation och preskription

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa

sadant fel skall reklameras respektive framstallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackits.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstallts senare an tva ar efter att
uppdragets utforande. Utférandet begransas till det
datum fastigheten besiktigades.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahalla de handlingar
rérande fastigheten som besiktningsmannen behdver
och dven i 6vrigt I1amna for dverlatelsebesiktningen
nddvandiga upplysningar om fastigheten. Om
upplysningar inte lamnats av saljaren ska detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

Uppdragsgivaren ska se till att samtliga utrymmen och
ytor ar tillgangliga for besiktning. Det innebar att de skall
vara lattadtkomliga och fria fran skrymmande bohag.

Uppdragsgivaren ska svara for att godkand stege skall
finnas tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa
besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan
dréjsmal darefter meddela besiktningsmannen om
besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller
saknar nagot.

For genomforandet av uppdraget forutsatts att sakra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och yttertak
finns pa byggnaden. Besiktningsmannen ar inte skyldig
att genomftra besiktningsatgard som innebar att han
utsatter sig for fara.

Besiktningsmannen avgoér i varje enskilt fall vad som ar
en saker uppstigningsanordning eller fara vid utférandet
av uppdraget.

Adress Telefon
Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB
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betydelse mellan saljaren och képaren av fastigheten.

Genom en overlatelsebesiktning for saljare och
overlamnandet av besiktningsutlatandet till kdparen
klargoérs ansvarsférdelningen mellan saljare och kopare
for de fel som redovisas i besiktningsutlatandet.

De redovisade felen kan till exempel inte anses utgoéra
dolda fel i fastigheten. De fel som antecknats, liksom de
risker som antecknats i riskanalysen och som senare
infrias, kan en kdpare normalt inte gora gallande sasom
dolda fel mot séljaren efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte képarens
undersodkningsplikt enligt jordabalken. Syftet med en
Overlatelsebesiktning for séljare ar saledes inte att utgéra
en del av fullgérandet av kdparens undersdkningsplikt.

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till képaren
innebar inte heller att saljaren utfaster eller garanterar att
fastigheten har de egenskaper eller det skick som
framgar av besiktningsutlatandet. For att en utfastelse
eller garanti skall foreligga kravs att saljaren ger sarskilt
uttryck for det. T ex genom att det anges i
kdpekontraktet.

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid
tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
Uppdragsgivaren maste vara observant pa att
forhallandena kan andras eller forsamras under den tid
som forflyter mellan besiktning och fastighetskdp.

E-post / webb
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Aganderitt och nyttjanderitt till
besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutlatandet i enlighet med det
avtalade andamalet.

Betalning och havning

Uppdragsgivaren skall erlagga betalning for
Overlatelsebesiktningen i enlighet med villkoren i
uppdragsbekraftelsen. Har ej annat angetts i
uppdragsbekréftelsen skall betalning erlaggas inom 10
dagar fran fakturadatum.

Uppdragsgivaren ager inte 6verlata besiktningsutldtandet Om betalning inte erlaggs i ratt tid och detta inte beror pa

eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Ansvaret for denna besiktning &r endast gallande mellan
uppdragsgivare (saljare), besiktningsféretaget och den
slutliga kdparen som juridiskt tillirader fastigheten.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt att utfora
inom 6 manader fran avslutat uppdrag.

Om overlatelse av utlatandet skall ske har

besiktningsmannen réatt att vid samman-traffande eller pa

annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.
Sker dverlatelse utan medgivande fran

besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet
inte gdras gallande mot besiktningsmannen. Samma sak

galler om uppdragsgivaren utan medgivande anvander
besiktningsutlatandet fér annat &n det avtalade
andamalet.

| inget fall har férvarvare av besiktnings-utlatandet battre
ratt an uppdragsgivaren.

Adress Telefon
Hyllie Vattenparksgata 12

215 32 Malmé

Besiktningsforetag
Enspecta AB
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besiktningsmannen eller nagot forhallande pa dennes
sida, far besiktningsmannen valja mellan att krava att
uppdragsgivaren betalar eller, om uppdragsgivarens
drojsmal med betalningen utgor ett vasentligt avtalsbrott,
hava uppdragsavtalet.

Har besiktningsmannen forelagt uppdragsgivaren en
bestamd tillaggstid for betalningen om minst 10 dagar,
far uppdragsavtalet aven havas om uppdragsgivaren inte
betalar inom tillaggstiden.

Medan tillaggstiden I6per far besiktningsmannen hava
uppdragsavtalet endast om uppdragsgivaren meddelar
att denne inte kommer att betala inom denna tid.
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Syfte

Besiktningen och fuktkontrollen syftar till att kontrollera utférande, konstruktion och material i byggnaden och dess
riskkonstruktioner (giller ej enstegsfasad och parallelltak) . Besiktningen och fuktkontrollen utférs pa uppdrag av
bestallare som separat uppdrag.

Utférande

Besiktningen och fuktkontrollen utférs genom besiktning av byggnad och avser huvudbyggnad och fuktmatning i provhal som
stickprovskontroll i byggnadens riskkonstruktioner (géller ej enstegsfasad och parallelltak) av tekniker som erhallit
godkannande genom prov.

Provhalen tas upp i golv och vaggar efter godkannande av fastighetsagaren och aterlagas inte. Fuktmatningen goérs med minst
2st matpunkt per riskkonstruktion (géller ej enstegsfasad och parallelltak) om inget annat avtalats. Om det vid forsta matningen
noteras SKADA, kommer en FTU (fortsatt teknisk utredning) féreslas och da behdvs det inte ytterligare matning i
riskkonstruktionen dar SKADA patraffats.

Fuktmatningen utférs med matinstrument med kallibreringscertifikat samt genom egenkontroll av instrumenten fore varje
matning. Uppmatta matvarden kan variera pa olika stéllen i byggnaden och konstruktionen och vid olika arstider och ar endast
en stickprovskontroll.

Riskkonstruktion
Riskkonstruktioner ar konstruktioner som erfarenhetsmassigt visat sig har férhéjda fuktvarden och fukt- och

mogelskador. Exempel pa sadana konstruktioner ar betongplatta pa& mark med uppreglat golv, krypgrund, inredd
kallare, vind, fasader/syllar och vatutrymmen.

Resultat
Resultat fran besiktningen av byggnaden och fuktkontrollen i aktuell byggnads riskkonstruktioner redovisas i ett

matprotokoll.

Redovisningen innehaller en kort beskrivning av byggnaden och dess riskkonstruktioner samt resultat fran
besiktningen och fuktkontrollen sasom byggfel, skadesignaler, forhdjda fuktvarden och skador med utvardering av
resultat och ev. rekommendation till fortsatt utredning.

Besiktningen och fuktkontrollen ar ej tillrdcklig som underlag for utarbetande av forslag till atgarder och
kostnadsbeddmningar. | dessa fall kan fortsatt utredning utféras.

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll bedéms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

Foljande noteras i rapporten:

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (8ver gransvarde) = riskkonstruktion med férhdjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion t.ex. fukt, mogel, réta och lukt.

Fu (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Vid bedémningen OG (6ver gransvarde) och Fu (fortsatt utredning) i byggnad och riskkonstruktion
rekommenderas fastighetsdgaren att ga vidare med undersokning av skadan.

Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::4
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
215 32 Malmo info@enspecta.se
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Besiktning och fuktkontroll i byggnad och riskkonstruktion
Redovisning av fuktkontroll i samband med overlatelse av fastighet

Datum Utford av
2025-06-24 Rachid Merhebi
Fastighet

GOTEBORG KARRA 68:19

Byggnad beskrivning
Byggnadsar: 1975
1,5-plans villa

Besiktning och fuktkontroll resultat

Besiktningen av riskkonstruktion

Jamférda med risk for fuktigt klimat.

En relativ fuktighet i riskkonstruktion pa mer &n ca 80% RF (relativ fuktighet) vid en temperatur pa ca 20C.

Utvédrdering av resultat och sammanfattning

| utvardering av resultat fran besiktning och fuktkontroll beddms varje riskkonstruktion samt en sammanfattning for
byggnaden som helhet.

N (normalt) = riskkonstruktion med normala fuktvarden och inga noterade skadesignaler.

OG (6éver gransvérde) = riskkonstruktion med férhéjda fuktvarden, noterade skadesignaler och skada i
konstruktion tex. fukt, mégel, réta och lukt.

FU (fortsatt utredning) = rekommenderas i riskkonstruktion nar skadesignal eller skadans orsak och omfattning
inte kan faststallas.

Relativ Fuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i % Relativ Fuktighet. RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar.

Fuktkvot (FK)

Ett materials fuktighet, t.ex. i en regel mats oftast i fuktkvot (FK). FK ar ett matt pa férhallandet mellan fuktinnehall
i kg och méngden torrt material i kg. Vid fuktkvoter éverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for
mikrobiell tillvaxt (mdogel).

© 2025 Enspecta Version 2025.1
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BESIKTNING OCH FUKTKONTROLL | BYGGNAD OCH RISKKONSTRUKTION

MATPROTOKOLL VID FUKTKONTROLL | SAMBAND MED OVERLATELSE AV FASTIGHET

Datum Utford av
2025-06-24 Rachid Merhebi
Fastighet

GOTEBORG KARRA 68:19

Matinstrument: Vader:
Testo 605i Sol
Uteklimat
RF 79,0% Temp 14,0 C Anghalt: 9,5 g/m3
Utrymme Matplats Skadesignal Fuktkontroll Fuktkontroll Utvardering Fortsatt
RF % °C fuktkvot i Normalt (N) . i
anghalt g/m3 tramaterial Over grénsvarde (OG) (lf:tljfdnmg rek
vikt %
Inomhus sjélvdrag RF54,2% 23,1°C N

Anghalt: 11,2g/m3
Tillskott anghalt: 1,66g/m3

Vind RF51,7% 21,5°C N
Anghalt: 9,75g/m3
Tillskott anghalt: 0,21g/m3

Uppreglad konstruktion Syll norr 13.4% N
y
Uppreglad konstruktion Syll vast 15.4% N
b
© 2025 Enspecta Version 2025.1
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Slutsats.

Métresultatet visar att fukttillskottet i bostaden understiger grénsvérdet 3 g/m?.

Matresultatet visar att fukttillskottet pa vinden understiger grénsvérdet 2 g/m?,

Om fukttillskottet 6verstiger grénsvérdet i nagot utrymme rekommenderas utékad ventilation.
Fuktkvotsmaétningarna som gjordes i syllar visade pa véarde under grénsvérdet (se nedan).

Samtliga uppmétta vérden kan variera beroende pa méatpunkter och arstiden, dessa métningar ar endast
stickprovskontroller.

Fuktkvot

Métvérde upp till 15 vikt% = torrt virke

Métvérde mellan 15 och 17 vikt% = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér organiskt material

Métvérde bver 17 vikt% = Risk for réta

Métvérde mellan 19 och 21 vikt% (impregnerat virke) = (grénsvérde) Ej gynnsamt klimat fér behandlat virke
Matvérde bver 21 vikt% (impregnerat virke) = risk for férsdmrad barighetsférmaga

Grénsvérde tillférd anghalt i luft g/m?
Sjélvdragsventilerat hus (inne - ute) <3 g/m?
Mekaniskt ventilerade hus (inne - ute) < 2 g/m?®
Kéllare (Kéllare - ute) < 2 g/m?®

Krypgrund (krypgrund - ute) < 2 g/m?

Vind (vind - ute) < 2 g/m?

Relativ Fuktighet (RF)

Luftens fuktighet méts i % Relativ Fuktighet. RF &r enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten som luften
innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften méttad och fukten félls ut i form av sma vattendroppar.

Signatur

Rachid Merhebi
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OKULAR KONTROLL:

VATTEN OCH AVLOPP. ELINSTALLATION

Viss begransad information Iamnas betraffande installationsdelen enligt nedan.

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsmassiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel.

Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av installationer an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas darfér bedomningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller filmningar mm utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allménhet fackman med sarskild behorighet for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okular kontroll av Vatten och avlopp, Elinstallation ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsmannen garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sdkerstalla detta kravs en utredning av en
behorig fackman.

OBJEKT
Fastighetsbeteckning GOTEBORG KARRA 68:19
Adress Lillekarr Sédra 3
Postnr/ort 425 31 HISINGS KARRA
Kommun Goteborg
Besiktningsman Rachid Merhebi
Telefon 010-33 33 365, 0735-026706 ,
E-post rachid.merhebi@enspecta.se
Besiktningsmannen ar registrerad i Enspecta:s forteckning dver
besiktningsman med dartill hérande forpliktelser.
Besiktningsdag 2025-06-24 Klockan 9:59
Saljarens information Under denna rubrik ar samtliga uppgifter lamnade av fastighetsagare eller
dess ombud. Upnpaifterna ar inte kontrollerade av besiktninasmannen.
Besiktningsforetag Adress Telefon Org nr E-post / webb Sida 1::4
Enspecta AB Hyllie Vattenparksgata 12 010-3333365 556783-1002 http://www.enspecta.se
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KONTROLL AV VATTEN OCH AVLOPP

Okular kontroll

Utférande vatten

Kommunalt vatten

Typ av aviopp Kommunalt aviopp
Artal Original
Notering Allméant

Avloppsinstallationen &r av gjutjarn som anses vara en aldre installation. En
installation av aldre karaktér I6per storre risk for att brister uppstar, vilket kan leda till
okad fuktbelastning i angransande konstruktioner.

Slutsats & rekommendationer

© 2025 Enspecta

Da vatten och avloppsinstallationen bedoms vara dldre och kan ha uppnatt sin
tekniska livslangd rekommenderas 6versyn med behorig fackman for
faststéllande av eventuellt atgéards- och/eller utbytesbehov.
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KONTROLL AV ELINSTALLATION

Vem har ansvar for elsékerheten?

Som fastighetségare/innehavare &r man ansvarig fér elanlaggningen. Aven om man sjalv saknar nddvéandiga
kunskaper om volt, watt och ampere. Innehavaren ar enligt ellagstiftningen skyldig att se till att anlaggningen ar sa
utford och halls i ett sddant skick att den ger nédvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom. For att klara
sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman bade fortlépande och
periodiskt. Med "Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal, kontrakt, servitut eller
kop disponerar éver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddmningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allmant kédnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allménhet storre erfarenhet av elinstallationer an en
huskdpare/agare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av elsystemet ingar
inte. Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet besiktningsman med sarskild behérighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningsman har inte en sadan behérighet.

Okular kontroll

Elcentral Automatsikrad, Jordfelsbrytare

Allmant: Observera att krav pa jordfelsbrytare galler fran 2000 (stdrre renoveringar
och nybyggnation 2004). Jordfelsbrytare ar ett krav vid bland annat utférande av
elektrisk golvvarme i vatrum och kan vid avsaknad innebéara risk for personskada.

Véagguttag Jordade vagguttag, Ej jordade vagguttag

Allmant: Jordade eluttag med petskydd 6kar séakerheten i hemmet.

Stickprovskontroll Kok Uttaget ar jordat

Allmant: Att jord finns pa vagguttag ar en forutsattning for att jordfelsbrytare skall I6sa
ut vid jordfel. Jordfel ar som farligast i kok och vatutrymmen.

Stickprovskontroll Vatutrymme Uttaget ar inte jordat (fas saknas)

Allmant: Att jord finns pa vagguttag ar en férutsattning for att jordfelsbrytare skall I6sa
ut vid jordfel. Jordfel &r som farligast i kok och vatutrymmen.

Testknapp jordfelsbrytare Test OK

Allmant: Alla jordfelsbrytare har en testknapp i elcentralen. Att testa denna ar en god
kontroll pa att strém slas av pa intdckande sakringar.

Notering Ovre Plan, Allrum
Da blandade vagguttag i samma utrymme noterades, finns det risk att strom 6verfors
genom inkopplingar vilket 6kar risken for personskada.

Slutsats & rekommendationer Da det finns ojordade eluttag i bostaden bor dessa bytas och ersattas med
jordade eluttag. Detta for att 6ka personsakerheten. For ovrigt inget sarskilt att
notera som bedoms vara onormalt eller som tyder pa att det forekommer
problem med elinstallationen i fastigheten. Den tekniska livslangden pa
installationen ar 50 ar. Ovan namnda iakttagelser bor beaktas.
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