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Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for
Hovés 2:230.

Granlidsvdgen 7, 436 50 Hovds

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgér av "Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kdpare dnskar 6verta den juridiska ratten till besiktningsutlatandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, ar du valkommen att kontakta Inspect Group for genomforande av en
kopargenomgang. En képargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende
Overlatelsebesiktning for kopare.
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Objekt

Objektsadress:

Fastighetsbeteckning:

Besiktning:
Uppdragsnummer:
Besiktningstekniker:
Besiktningsdag:
Ovriga narvarande:

Vaderlek:

Granlidsvagen 7, 436 50 Hovas
Hovas 2:230

Extra

16023

Andreas Magnusson
2025-09-22 kl. 13:00
Fastighetsagare

18° och sol
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar: 1928

Om-/tillbyggnadsar: 2004/ 2016/ 2018

Byggnadstyp: Friliggande villa

Grundkonstruktion: Suterrangkallare

Stomme material: Betong/ Tra

Fasad: Stdende trapanel

Fonster: 3-glas isolerfonster

Hangrannor och stupror: Plat

Takkonstruktion: Sadeltak med glaserade tegelpannor pé ett underlag av lakt, papp & raspont. |
ena ranndalen &r bandtéckt pldt monterad och i den andra ranndalen ar ytpapp
monterad

Varmesystem: Direktverkande el via luft/luftvarmepump samt golvvarmeslingor

Ventilation: Sjalvdragsventilation

Ovrigt: Tradgardstomt
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Handlingar och information
Handlingar och information har Iamnats av fastighetsagare/ombud.

Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i ldmnade handlingar och information.

Lamnade handlingar/Uppgifter om utférda renoveringar:

2004 Renoveras samtliga vatrum & kok.

2004 Takomlaggning samt tillbyggnad vardagsrum.

2016/ 17 Omdrénering av suterrangplan

2016/17 Schaktning av mark, tillbyggnad av sovrum i suterrangplan, nya altaner, nya trappor inom- och utomhus.
2016/17 Ny el samt ny fasadbelysning.

2016/17 Ommalning av fasad.

2018 Utbyggnad av matsal samt nya eluttag pa utsidan, nya golvytskikt samt nytt fonster vid matplats
Ovanstdende arbeten &r utférda under davarande dgare.

2021 Byte av vindskivor.

2021 Nytt tak over utvandigt forrad.

2021 Installation laddbox.

2023 Installation luft/luftvarmepump.

2024 Byte av aldre fonster i entréhall, kok, badrum i dvre plan, gastrum, tvattstuga och badrum i suterrangplan.

Information och upplysningar om fel i fastigheten

Nuvarande &gare tilltradde? 2021
Har det forekommit ndgon Nej
vattenskada i huset?

Har det varit stopp i avloppen? Nej
Har det utforts stambyte? Vet €]
Ar huset omdrénerat? Ja
Har ndgra atgarder, Ja

uppgraderingar eller renoveringar
av fastighetens elsystem utforts?

Ar taket omlagt? Ja
Ar radonmaétning utford?

Kan man halla vérmen i hela Ja
huset vintertid?

Har ni kdnt ndgon avvikande lukt i Ja, kallarlukt kan ibland upplevas i vatrum i suterrdngplan
huset under tiden ni bott har?

Kanner nitill om det finns ndgra  Ja, skivskarvssprickor finns i tak/ vaggar
sprickor eller sattningar i huset?

Kanner du till om det forekommer Negj
nagon invasiv vaxtlighet pa
fastigheten?

Finns vatrumsintyg? Nej, inget krav vid tidpunkten for renovering

Finns det nagra fel/brister som Vatten kan bli kvarstdende i suterrdngplanets badrum . Huvudsakring kan ibland
inte ar okulart synliga? |6sa ut vintertid.
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Okuldr besiktning — férklaringar

Sérskilda forutsattningar vid Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som
besiktningen — samt ovrig kan nas genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte &r
information: atkomliga, eller pd annat sétt inte ar besiktningsbara, ingar i koparens

undersokningsplikt. For dessa har besiktningsteknikern inget ansvar.

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pd plats hur kontrollen kan utféras pa ett
sakert satt.

De flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan innebaéra risk for skada,
eller redan ha orsakat en. Vanligast ar fuktrelaterade skador. Vind, krypgrund
och betongplatta utsatts for olika fuktbelastning beroende pa temperatur och
anvandning. Det ar normalt att forvanta sig att aldre fuktisolering eller
dranering har en nedsatt funktion.

Avseende oversyn av el- och VA-installationer grundar sig
besiktningsteknikerns bedomningar och eventuella rekommendationer pa
séljarens lamnade uppgifter samt pé allmant kdnda aldersméssiga
avskrivningsprinciper. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i de
uppgifter som tillhandahallits av saljaren.

Inga tekniska undersokningar eller provningar av el- eller VA-system, sdsom
isolationsmatningar, tryckprovningar eller andra specialiserade matningar,
ingdr i denna besiktning.

Vid avvikelser som tyder pd att el- eller VA-installationerna inte fungerar
normalt rekommenderas att behorig fackman inom respektive omrade anlitas
for vidare utredning. Denna typ av undersokningar kraver i regel sarskild
behorighet. Undertecknad besiktningstekniker innehar inte behorighet inom el
eller VA.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutlatande &r att klargéra samtliga
forhallanden vid besiktningstillfallet, séval det som besiktningsteknikern
okulart kan upptacka pa plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som
lamnats till besiktningsteknikern och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig

maste uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar
. For redigering som inte begéars inom angiven tid har besiktningsteknikern

inget ansvar.

Inget att notera — Betyder att det inte upptackts nagot vid besiktningstillfallet som avviker fran vad som kan anses
vara normalt for aktuell byggnadskonstruktion, eller normalt dldersslitage.

Noteringar — Betyder att det finns en avvikelse, exempelvis fran en branschstandard, som kan leda till personskada,
fukt, mogel, réta och/eller elak lukt, men som inte nodvandigtvis méste gora det.

Redovisade risker — Betyder att det finns en brist som kan leda till féljdskada om den inte atgardas. Samtliga
redovisade risker noterade i protokollet, samt nar den tekniska livslangden passerat sin ldersgrans, kan ge upphov
till fukt, mogel, rota och elak lukt.

For knisk utredning / rekommendationer — Betyder att skada, eller formodad skada, finns och att orsaken
och omfattningen bor utredas vidare. Under denna rubrik innefattas ocksa eventuella rekommendationer.
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Noteringar

Utvandigt

Markforhallanden

Inget att notera.

Sockel/Utvandiga trappor

Sprickor finns i sockeln.
Bedoms gj ha lett till foljdskador.

Tatning rekommenderas for att undvika att vatten rinner in.

Fasad Fasadpanelen har ett begynnande underhéllsbehov samt sa noteras mindre
fargslapp pa vindskivor och kallardorr.
Trakonstruktioner med underhallsbehov riskerar pga nedsatt vattenavvisande
férmaga att drabbas av skador, vilket i sin tur kan spridas till intilliggande
konstruktioner.
| 6vrigt noteras Overmalad rotskada i utsmyckningsdetalj vid nock, detta har
endast kosmetisk betydelse.
Altandéacket vid entrén ar monterat dikt an fasaden.
Detta kan gora att fasaden far svart att torka ut fran vata samt att underhallet av
nederdelen panel forsvaras/alternativt inte kan utforas vilket kan leda till skador i
panelen och bakomliggande konstruktion.

Fonster/Dorrar Otéatheter forekommer vid fonsteromfattningar utanfor kok och gastrum samt

vid dorromfattning utanfor vardagsrum.
Otatheterna innebar risk for att vatten kan rinna in i konstruktionen.

| 6vrigt noteras att kallardorrens troskel ar rotskadad, byte av skadat material
rekommenderas.

Balkong/Altan

Under trallen pé altanen finns ett papptak som utgdr yttertak for delar av
bostaden.

Detta har inte varit mojligt att besiktiga da det inte finns I6stagbara sektioner i
tralldacket.

Hangrannor/stupror

Inbyggda hangrannor/ stupror finns i takkonstruktionen.

Inbyggda hangrannor/ stuprér innebar en 6kad risk for fuktskador. Vanliga
orsaker till lackage ar igensatta takbrunnar eller otatheter i skarvar.

Vid genomforing i takutspréang noteras fargslapp samt fuktpaverkat material,
detta fuktindikerades utan anmarkning.
Hall under uppsikt.
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Tak Fotplat finns ej monterad under nedersta pannraden, vilket kan leda till att
takpannan skaver sonder underlagspappen.
Vidare saknas nockbandstatning, vilket medfor risk att vatten kan trdnga in under
takpannorna vid ogynnsam vaderlek.
Det rekommenderas att fotplat och nockbandstatning monteras.

| 6vrigt noteras att vattbrador tacker bristfalligt mot takpannorna samt att det
forekommer mindre fargslapp/ rost pa ranndalspat mellan kok/vardagsrum.
Ovanstdende ar att betrakta som risker ur fukthdnseende.

Vind Aldre fuktmarkeringar finns pa underlagstaket, fuktindikering utan anmarkning.

Vidare noteras att det saknas isolering i vindsbjalklaget, 10st liggande elkablage
samt att det inte finns huvar monterade Gver spotlights.

Kontakta fackman for atgard.
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Entréplan

Entréhall Inget att notera.

Vardagsrum Inget att notera.

Matsal Inget att notera.

Matplats Inget att notera.

Kok Fuktskydd finns ej monterat i diskbdnksskapets botten, under diskmaskinen
samt under kyl/ frys.
Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av eventuella
smyglackage.

Dusch/WC Se allmén kommentar betraffande vatrum.

Sovrum 1/ Gastrum

Inget att notera.

Allmant

Skivskarvssprickor forekommer i tak och pa vaggar i vardagsrum/matsal,
matplats samt gastrum.

Beddms bero pé underarbete/ naturliga rorelser och har endast estetisk
betydelse.
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Suterrangplan

Tv-rum

Inget att notera.

Allrum/ Passage

Inget att notera.

Sovrum 2

Inget att notera.

Sovrum 3

Inget att notera.

Kladkammare

Inget att notera.

Groventré

Inget att notera.

Tvattstuga

Se allméan kommentar betraffande vatrum.

Badrum

Se allmén kommentar betraffande vatrum.

Allmant

| kallaren upplevs en svagt avvikande lukt som bedoms harledas till
golvkonstruktionen i groventrén.

Vid stampande i golvet hors ett ihaligt ljud pa delar av golvet som kan bero pa att
det finns ndgon typ av skivmaterial monterad under ytskiktet.

En haltagning med tillhérande fuktmatning har inte varit maojlig att utféra da
golvvarmeslingor & monterade under ytskikt samt att de pareglade vaggarna ar
kaklade bakom gipsskivor enligt fastighetsagarens upplysning.

Om de pabyggda golv- och vaggkonstruktionerna innehéller organiska material
riskerar dessa, pga naturlig fuktvandring, att drabbas av tillskjutande markfukt.
En vidare teknisk undersokning rekommenderas for att konstatera orsak/
omfattning av den avvikande lukten.

Allmant

Vatrum

Vatrummen i fastigheten &r aldre.

Da vatutrymmena ar aldre kan funktionen som innebar att ytskiktet/tatskiktet
skall vara vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda till att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner som foljd.

| badrum pa entréplan ar golvbrunnen placerad bakom klack, vilket innebéar att
eventuella lackage som intraffar utanfor duschdelen riskerar att rinna ut i
angransande utrymme.

Vidare finns ingen draneringsoppning till den vagghangda wc-stolens inbyggda
spolcistern, vilket innebar att eventuella lackage kan vara svara att upptécka i tid.
| tvattstugan ar golvbrunnen placerad néra vaggen samt sa férekommer det
rorgenomfaoringar i golvet i tvattstugan samt i suterrangplanets badrum.

Vid uppbyggandet var ovanstdende godkant enligt rddande branschnorm, i
dagens regler ar detta inte langre tillatet.

Vidare noteras bristfallig golvlutning i suterrangplanets badrum samt att det
upplevs halrumsljud frén enstaka klinkerplattor.
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Ovrigt

Syftet med besiktningen
Vid varje besiktning &r mélet att samla in s& mycket information som méjligt om huset, sa att alla parter far ett
tydligt underlag for att kunna fatta valgrundade beslut.

Kommentarer pa utlatandet

Om bestéllaren anser att ndgon viktig muntlig uppgift har uteldmnats eller atergetts felaktigt i utldtandet, ska detta
meddelas till besiktningsteknikern sa snart som mojligt, dock inom fem arbetsdagar. Om sddan aterkoppling inte
sker inom denna tid kan besiktningsteknikern inte héllas ansvarig for brister som annars hade kunnat rattas till.

Ansvarsbegransning
Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel eller krav som framfors senare an tva ar efter att uppdraget avslutats.
Uppdraget anses avslutat nar utldtandet har skickats till bestéllaren.

Viktigt for saljare och kopare
Det ar viktigt att bade séljare och kopare laser hela protokollet noggrant och forstar dess innehall. Om kdparen inte

deltog vid besiktningen rekommenderas en kdpargenomgang, antingen via telefon eller pa plats. En sddan

genomgéang omfattas av samma villkor och ansvar som en separat kdparbesiktning.

Om ingen kdpargenomgang genomfors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar gentemot kdparen.
Genomgang bokas med fordel via ansvarig maklare, annars via telefon eller e-post till var véxel.

Dolda fel-forsakring

Om du ar séljare och planerar att teckna en dolda fel-forsakring baserad pa denna besiktning ar det mycket viktigt
att forsakringspremien ar betald senast pé tilltrddesdagen. Om betalningen uteblir géller inte forsakringen, vilket
innebér att ni saknar forsakringsskydd. Ar ni séljare och @nnu inte har bestallt en dolda fel-férsakring men vill gora
det, hjélper vi er garna. Kontakta oss sé berattar vi mer.

Vanliga halsningar
INSPECT GROUP

Andreas Magnusson
Besiktningstekniker/Certifierad energiexpert
VxI 010-18 20 250

E-post: andreas.magnusson@inspectgroup.se
www.inspectgroup.se

Q\G ATIg )y,
S

.lﬂwk.

CER7,
4qo®

10av 17



Bilaga 1 - Radonindikation

Matpunkt 1

Matplats Suterrangplan: Allrum/ Passage
Radonhalt Bg/m? 84

Mattid 2h

Gransvarde Bg/m? 200

Slutsats Ingen atgard nddvandig.
Matpunkt 2

Matplats Entréplan: Vardagsrum
Radonhalt Bg/m? 41

Mattid 2h

Gransvarde Bg/m? 200

Slutsats Ingen atgard nodvandig.

Beskrivning av risk

Radon &r en farg- och luktfri ddelgas som vid l&ngvarig och hog exponering kan orsaka lungcancer. Halten av radon
kan variera beroende pé arstid, boendevanor och vilken typ av radonkalla som finns i byggnaden. Det gallande
riktvardet for radon i bostader &r 200 Bg/m3. Eftersom indikationsresultat kan paverkas av nar pa aret matningen
genomfors finns en osdkerhetsmarginal pa upptill 30 %.
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Bilaga 2 - Areamétning

Samlad information

Forutsattningar:
Uppmatning:

Utforande:

Resultat:

Huset var moblerat vid mattillfallet
Matt &r tagna pa plats med en Leica Disto A5.

Fastigheten har matts enligt Svensk Standard (SS 21054:2020) avseende bo-
och biutrymmen. Areor anges i m? med en felmarginal om + 3 %.

Huset har en total boarea pa: 185m? +/- 3%.
Varav:

Entréplan har en boyta pa 99m?2.
Suterrangplan har en boyta pa 86m2.

Huset har en total biarea (del av suterréngplan) pd 19m?2.
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©- INSPECT

G RO UP

Teknisk medellivsidngd

Observera att nedan angivna tekniska livslangder ar schablonmassiga och avser generellt jgmforbara objekt. Det &r
viktigt att komma ihag att livslangderna kan variera beroende pé individuella faktorer och underhallshistorik for det
specifika objektet. Darfor ar dessa uppgifter avsedda som riktlinjer och inte nédvandigtvis giltiga for det aktuella

objektet

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk l&glutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tétskikt (t ex asfaltsbaserade t&tskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2 cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Maélning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive

dagvattenledning i anslutning till dréneringsledning.)

Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (j vatrum)
Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

/S 7\ ) ’ g
’)':‘ o ’ m\ E l"{ HHH

20 ar
30 ér
30 ar
30 ar
35 ar

35 ar
30 ar
35 &r
25 ar

40 ar
40 ar

35 éar
35 ar
50 ar

40 ar
10 ar
EjByte
30 ar
30 ar

25 ar
40 ar
35 éar
10 &r

25 ar
50 ar

10 ar
40 &r
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ér
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv 25 ar
Elvarmeslingor i vatutrymme 30 ar
Vattenburna slingor i golv 30 ar
Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum 20 &r
Tatskikt under klinker/kakel i

vatutrymme 30 ar
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn

dispersion utfort under 1980-tal/i

borjan av 1990-talet 15 ar
Typgodkand vatrumsmatta (plast)

som tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995 20 éar
* utfort efter 1995 30 ar
Vatrumstapeter vaggar 15 &r
Installationer for vatten,

avlopp samt varme

Avloppsledningar 50 ar
Varmeledningar kall-

/varmvattenledningar 50 ar
Avloppstank 30 éar
Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.) 30 ar
Badkar 30 ér
Varmevéxlare 20 ar
Elinstallationer

Kablar, centraler etc. 45 ar
Vitvaror

Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc. 10 &r
Tvéattmaskin, torktumlare, torkskap 10 &r
Ovrigainstallationer och annan

maskinell utrustning én

hushéllsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl.

expansionskarl 20 ar
Luftvdrmepump 8 ar
Ventilation

Injustering av ventilationssystem 5ar
Byte av flaktmotor 15 &r
Styr- och reglerutrustning 20 ar

L\’»,,
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Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post mfo@mspectgroup,se
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Villkor OB_2025.1

Villkor for Overlatelsebesiktning.

Forklaring
( A
Uppdragsgivare

\ J

( A

\. J

'8 3\

Fel i fastighet

7

N
Besiktningstekniker
. J

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG;
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for kopare

Syftet med en Overlatelsebesiktning for kopare &r
att infor en Overlatelse klargdra information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
byggnadsteknisk okular besiktning som utfors av
en sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktnings-utldtande.
Besiktningen ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor

en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en Gverlatelsebesiktning for saljare ar
att infér en Gverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
okular besiktning som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande
och anvands som underlag for
forsaliningen/dverlatelsen. Besiktningsutlatandet
kan &ven ligga till grund for eventuell dolda fel-
forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-givaren
besiktningsvillkoren dar dverlatelse-besiktningens
omfattning framgar.

Saljaren eller kdparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat férutsatta vid kopet, om kdpet
genomfordes vid tiden for dverlatelsebesiktningen.

Det besiktningsfoéretag som fatt i uppdrag att utfora Gverlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ar skyldig att lasa igenom och
tillgodogora sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkéant
informationen i uppdragsbekraftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och 6vriga upplysningar
om Fastigheten, som &r vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutldtandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okular besiktning
Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.

Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i forekommande fall vidbyggd
del av huvudbyggnaden sdsom forréd, carport eller
garage samt den mark som anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Andra eventuella
byggnader pé fastigheten ingar enbart om detta
framgar av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nds genom
inspektionsluckor, dérrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yttertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade
takbryggor. Stege ska tillhandahallas av
Uppdragsgivaren eller dgare.
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Undanflyttning av vitvaror samt loscre sdsom till
exempel mobler, séngar och mattor ingar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingar inte heller att
flytta p& badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden ar utrustad med landgéngar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutsattning att arbetet kan utforas pé ett sékert
satt. Den beddmningen gor Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av Overlatelsebesiktningen men som av nadgon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutldtandet.

Det kan exempelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar anda i koparens
under-sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingar inte kontroll eller ansvar for
installationer sdsom varme, vatten, el, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, altan,
pool, solpaneler, eldstader eller rékgéngar i
besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte kontroll eller
ansvar for vilken typ av véxtlighet som
forekommer pa Fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra véxtarter.

| besiktningsuppdraget ingar inte
energideklaration, miljdinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlételsebesiktningen géller forhallandena vid
tiden for besiktningen.

| Gverlatelsebesiktningen ingdr inte att lamna
nagra kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar besiktnings-
utldtandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutl&tandet redovisas de fel som har
ndgon betydelse for bedémningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och notering
om estetiska forhéllanden redovisas normalt
inte. Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
férhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel an en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutladtandet kan normalt inte bedémas
som dolda fel i Fastigheten eller goras gallande
mot saljaren.
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Overlamnandet av besiktningsutl&tandet till ev.
kopare innebar inte heller att séljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgar av besiktningsutlatandet.

Besiktningsutladtandet ersétter inte koparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for overlatelsebesiktningen, vilket kan
innebéra att forhallandena kan vara annorlunda &n
vid tiden for dverlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingar inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella atgérder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutladtandet kan dven innehalla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har véasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okulara besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och forhallandena vid
Overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikern da ett forhallande inte kunnat
faststéllas vid den okuléra besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tillaggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
oOverlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten kréavs godkédnnande fran
fastighetsadgaren.

Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
overlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekréftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen galler villkoren for
Overlatelsebesiktningen dven for tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tilldggsuppdraget redovisas i
besiktningsutladtandet eller i separat utlatande.
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Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekraftelsen ingar
okular kontroll av el- och va-installationer i
Overlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kénda aldersméssiga avskrivningar
pa el- samt vatten- och avloppsinstallationer.

| uppdraget ingér inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersokningar sdsom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedomer att ndgot
frangar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behorig fackman som har séarskild kompetens
inom respektive omréade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behorighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte ar i behov av oversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebér att det ar svart att faststélla om det finns
négra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmatning kan bestéllas som tillaggsuppdrag i
syfte att upptécka fuktrelaterade skador.
Kontrollen kan innebara att Besiktningsteknikern
behover gora ingrepp i Fastigheten. Om mojligt
utfoérs ingreppen i Fastigheten dar de inte syns
eller kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pé plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstallande efter
ingrepp eller for eventuella foljdskador.

Kontrollen utférs i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundlaggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &r stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvarden pa andra stallen
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an dar matningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestallas som
tilldggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utfors med matinstrument som stéar
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet &r en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget &rsmedelvarde, vid
forhojda varden rekommenderas en
l&ngtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild 6ver
kritiska dtgarder i Fastigheten. Kostnaden for
atgérderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgarderna forutsétter vidare
att behorig entreprenor anlitas och kostnaderna
kan variera beroende pa materialval samt val av
entreprenor.

Atgérderna avser inte ingrepp av estetisk karaktar
utan endast utifran besiktnings-utlatandets
noterade risker/brister.

Areamétning

Areaméatning kan bestéllas som tilldggsuppdrag i
syfte att klarldgga bostadens area. Méatningen
utfors med lasermatare och anges i m2.

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan férekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell véardsloshet eller forsummelse vid
utférandet av Overlatelsebesiktningen &r
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den skada
som Besiktningsteknikern asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utfora
undersokningar i verlatelsebesiktningen som kan
innebdara personlig fara.

Det ar besiktnings-teknikern som avgor i varje
enskilt fall om undersokningen kan utforas pa ett
sakert satt.

Sidan 4av 5

16av 17



Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadesténdsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan forsakring
vid den tidpunkt d& avtal om
Overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktningsutl&tandet.

c) Skillnaden mellan fastighetens vérde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutladtandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller papekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatts
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutladtandet begart
revidering av besiktningsutlatandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutldtandet under minst tva (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behdva for
Overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och utrymmen
inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutladtandet har blivit levererat ar
det Uppdragsgivaren ansvar att lasa igenom och
kontrollera uppgifterna i besiktningsutladtandet. Alla
typer av synpunkter ska meddelas inom 5
arbetsdagar. For synpunkter som inte meddelats
inom angiven tid har Besiktningsteknikern inget
ansvar.

For eventuella uppgifter som ldmnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.
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Vem har réatt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har dganderatten till
besiktningsutladtandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utldtandet enligt avtalat &ndamal.
Uppdragsgivaren far inte 6verlata nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkannande.

Sker 6verlatelse utan godkdnnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likaséd om Uppdragsgivaren
anvander besiktningsutldtandet for annat én
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren &r en séljare sa géller inte
ansvaret per automatik for kdparen. For att ansvar
skall galla mellan koparen och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal. Observera
att ett sddant avtal endast ar majligt att utfora
inom 12 manader fran avslutat uppdrag.

Avbestallning eller ombokning

Eventuell avbestallning eller ombokning ska ske via
telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information ldmnas under ordinarie Oppettider och
som senast 24 timmar innan uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom 24
timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogorelse
for felet/bristen samt innehélla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringet ansvar for
fel som reklamerats/framstéllts senare &n tva (2)
ar efter att besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om dréjsmalet bedoms som ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB,
010-18 20 250
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