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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans 6ppnande

Faststéllande av réstlangd

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamaoter
och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter;
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna frager samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen

mm u um B dsré srening P . i
Forvaltningsberattelse o
rékenskapsaret
2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-09-11. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-03-02 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-04-15.

Foreningen har sitt séte i Molndal kommun.
Antagen budget for det kommande verksamhetsaret #r faststélld s att fsreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsér har foreningen ett 1&n som villkorséndras, detta klassificeras i arsredovisningen som
kortfristigt 1an. Féreningens likviditet exklusive detta kortfristiga lan (men inklusive nésta ars amortering) har kat frén
90% till 108%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 563 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 271 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Mélndal Kummeln 6 i Mdlndal Kommun. Pa fastigheten finns en byggnad med
68 lidgenheter. Byggnaden dr uppford 2022. Fastighetens adress dr Barnhemsgatan 24-28 i M6Indal.

G

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad i Folksam.Hemforsékring bekostas;mdlwduellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsékring.
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Arets taxeringsvirde 121 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 121 000 000 kr

*Foreningen disponerar garageplatser i tva garage som &r inrdttade som gemensamhetsanldggningar och finns under
fastigheten samt i grannkvarteret (“Gstra kvarteret”). Hyra av garageplats sker via Molndals Parkerings AB (MPAB) och
gemensamhetsanldggningarna forvaltas av Kummelns samfillighetsforening.

Forvaltning och medlemskap i intresseférening
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i

Goteborg. Bostadsriittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Gemensamhetsanliggningar

Gemensambhetsanliggning Molndal Kummeln GA:2 (GA:2) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av grundldggning och stomme, passagen mellan kvarteren samt garden inom Kummeln 2. I gemensamhetsanldggningen
GA:2 ingar fastigheterna Koljan 4, Kummeln 5 och Kummeln 6. For anldggningen upplats utrymme i deltagande
fastigheter. Anldggningen forvaltas via deldgarforvaltning. Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas
enligt andelstal, vilka har faststillts av Lantméterimyndigheten. Féreningen svarar for 0,5/2,0 -delar (25 %) av
driftskostnaderna.

Gemensambhetsanldggning Mélndal Kummeln GA:3 (GA:3) har inrittats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av garage for boendeparkering. I gemensamhetsanlidggningen GA:3 ingér fastigheterna Kummeln 1 - 6. For
anldggningen uppléts utrymme i Kummeln 1. Anldggningen forvaltas via Kummelns samfallighetsforening.

Kostnaden for anldggningarnas utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststéllts av Lantméteri-
myndigheten. Foreningen svarar for 18/143-delar (12,6 %) av driftskostnaderna.

Gemensambhetsanldggning Mdlndal Kummeln GA:4 (GA:4) har inréttats for att tillgodose foreningens fastighets behov
av hiss och trapphus. I gemensamhetsanlédggningen GA:4 ingér fastigheterna Kummeln 1 - 6. Fér anldggningen upplats
utrymme i deltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas via Kummelns samfiéllighetsforening.

Kostnaden for anldggningarnas utforande och drift fordelas enligt andelstal, vilka har faststillts av
Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 27/100 -delar (27 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Mdlndal Kummeln GA:12 (GA: 12) har ingéttats for att tillgodose féreningens fastighets
behov av innergérd med belysning, avvattningssystem, gemensamhetslokal, forrad, trappor mm. Anldggningen forvaltas
via Kummelns samfillighetsforening. Kostnaden for anliggningarnas-utférande och drift fordelas enligt andelstal, vilka
har faststillts av Lantmiterimyndigheten. Foreningen svarar for 3468/9792-delar (35,4 %) av driftskostnaderna.

Gemensamhetsanliggning Molndal Kummeln GA:13 (GA: 13) har intéttats for att tillgodose foreningens fastighets
behov av garage, garageport, ramp mm. I gemensamhetsanldggningearGA:13 ingér fastigheterna Kummeln 2,
Kummeln 5 och Kummeln 6. Fér anléggningen upplats utrymme i déltagande fastigheter. Anldggningen forvaltas via
Kummelns samfillighetsforening. Kostnaden for anldggningarnas utfgrande och drift férdelas enligt andelstal, vilka har
faststillts av Lantmiterimyndigheten. Féreningen svarar for 14/38-delar (36,8 %) av driftskostnaderna.

Foreningen ingér i Kummelns samfllighetsforening tillsammans med Bonum Bostadsréttsférening Rosenrot samt
Riksbyggen Bostadsrittsforening Grandalia, Tigerdga, Lobelia och Browallia. Samféllighetsforeningen forvaltar GA3,
GA4, GA12 och GA13.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i-gott skick utfors [5pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Edreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 104 tkr men inget underhall.
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Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvénds ocksé for att berdkna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer. Féreningens underhallsplan 4r aktuell och uppdaterades senast 2024-10-10. Obligatorisk
ventilationskontroll (OVK) ska gora under 2025 och gors vart tredje ar.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls beriknade underhéallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 637 tkr per &r, som motsvarar en

kostnad pa 471 kr/m?.

For de ndrmaste 30 dren uppgér underhallskostnaden totalt till 12 631 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 421 tkr. Rekommenderad avsittning enligt underhéllsplanen dr 412 tkr per ar.

Reservering (avséttning) till underhallsfonden har for éret 2024 gjorts med 412 tkr (118 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Kevin Wang Ordforande 2025
Solin Kaka Vice ordftrande 2025
Jan-Erik Wallerstedt Sekreterare 2025
Max Levin Ledamot 2026
Alireza Davoudian Ledamot 2025
Marie Dynesius Ledamot Riksbyggen  Tillsvidare
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Arita Bujupi Suppleant 2025
Gustav Enerlov Suppleant 2025
Suppleant
Anders Sandberg Riksbyggen Tillsvidare
Revisorer och évriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriseradevisor 2025
Fortroendevald
Monica Andersson revisor 2025
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma
Sabina Bjork 2025
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Alexander Radne 2025
Anders Berggren 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hédndelser under rdkenskapsaret

Tidigare har anskaffningskostnaden for de tva garagen dér foreningenshar sina garageplatser varit bokford och skrivits
av i Kummelns samfillighetsforening som forvaltare av de tva gemensamhetsanlédggningarna. Fornyad beddmning har
gjorts som innebdr att anskaffningskostnaden for garagen ska vara bokford och avskrivning goras i de
bostadsrittsforeningar som #ger fastigheterna som ingér i gemensambietsanldggningarna (se tidigare beskrivning om
gemensamhetsanldggningarna GA:3 och GA:13 och Kummelns samféllighetsforening).
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Detta innebir att foreningens andel av anskaffningskostnaden for de tva garagen lagts till i foreningens
anldggningstillgdngar och avskrivning gjorts. Finansieringen av garagen har gjorts med lan i Kummelns
samfillighetsforening och foreningen betalar sedan tidigare sin andel av réntan och amorteringen pé dessa lan. Nar
foreningens anskaffningskostnad for garagen nu flyttas 6ver till foreningen bokfors éven foreningens andel av
finansieringen som en langfristig skuld i balansrdkningen.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 98 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 5 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 5 personer. Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér
till 98 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2024-01-01 da den hojdes med 10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hbja arsavgiften med 8 % fran
och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 980 kr/m?/ar.
1 begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 6verldtelser av bostadsriitter skett (foregéende ar 1 st.)

Vid rdkenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter upplatna.

Ordféranden har ordet
Vi i styrelsen tackar véra medlemmar for 2024 och ert fortsatta fortroende.

2024 har fortsatt att priglas av hoga rintor, inflation och dkade driftskostnader. Under hdsten 2024 sa har styrelsen
bundit en del av foreningens lan pa 2,53% som forfallit, vilket sdnkt foreningens réntekostnader.

Efter budgetmétet med Riksbyggen s har styrelsen beslutat att gora en avgiftshojning pa 8% fran 2025-01-01 pa
arsavgiften. Detta d& mycket av foreningens driftskostnader fortsatt kat samt att fortsétta tillse sa att foreningens
ekonomi dr vialméende. Vidare har styrelsen beslutat att de rorliga kostnaderna som el, varmvatten, kallvatten kommer
att forbli oférandrade.
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Flerarsoversikt
Resultat och stéllning

Juli 2021-
Nyckeltal 2024 2023 dec.2022
Nettoomsittning, tkr* 3884 3457 1005
Rorelsens intdkter tkr 3 885 3 485 241
Resultat efter finansiella poster, tkr* —1292 —1356 =775
Resultat exkl avskrivningar, tkr 271 152 1
Balansomslutning, tkr 216 879 212 080 215761
Soliditet %* 77 79 79
Arsavgift andel i % av totala
;io’relscintéikter* 9 3 46

rsavgift kri/kvm upplaten med

bostadiriitt* . Lg% P e
Driftkostnader kr/kvm 400 319 183
Energikostnad kr/kvm* 177 174 85
Underhallsfond kr/kvm 218 100 18
lkire;ls:;rr\lflerlng till underhallsfond 119 22 13
Sparande ki/kvm* 78 44
Rénta kr/kvm 465 473 112
Skuldséttning kr/kvm* 12 321 12336 12 355
Skulds'zit.t‘mng kr/kvm upplaten med 12321 12336 12,355
bostadsratt*
Réntekénslighet %* 11,26 12,7
Skuldsittning kort- och langfristiga
skulder not 16 och 17, kr/kvm 11 007
bostads- och garagearea (fr o m
2024)**

* obligatoriska nyckeltal
Det nya nyckeltalet Arsavgift kir/kvm uppléten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) &dndrats. Fr o m rékenskapsaret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intiikter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsittning. Tidigare ar har
det varit uppdelat p& nettoomsittning och dvriga intdkter. Fordndringen omfattar dven jimforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarséversikten.

**Berikning av nyckeltal ovan &r gjord enligt kvm for bostadsarean, forutom i nyckeltalet som avser skuldséttning kort-
och langfristiga skulder (not 16 och 17) dér dven kvm for foreningens-andel av garagearean ingér i berdkningen.
Nyckeltalet for skuldséttning kort- och langfristiga skulder (not 16 och 17) har lagts till frin och med 2024 pa grund av
fordndringen som beskrivs under rubriken vésentliga hidndelser undet-dret och avser béde skulder till bank och till
Kummelns samfillighetsforeningen. Féreningen minskar sina skulder’genom betalning till amortering.

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:

Intéikter frin &rsavgifter, hyresintikter m.m som ingér i foreningens narmala verksamhet med avdrag for liamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster: _

Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, €xkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.
Soliditet: -

Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgngar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt p& foremingens betalningsformaga pa lng sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas pi totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normaltingér i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften). »

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriiknas p4 totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifterrsom normalt ingdr i rsavgiften) delat pa totalytan
som #r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmaifias arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsréte:

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:

Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med terldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvm:

Beriiknas pa totala rdntebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsiittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:

Beriiknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rdntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som #r upplaten med bostadsritt.

Riintekéinslighet:

Ber#knas pa totala rintebidrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid férlust
Foreningen har i likhet med andra nybyggda foreningar stora kostnader fér avskrivningar. Foreningens avskrivningar
leder till negativt resultat for 2024. T resultatet ingér avskrivningar med 1 563 kr, exkluderas avskrivningarna blir

resultatet 271 tkr.

Foreningen har ett positivt kassaflde och styrelsen har hojt arsavgiften med ytterligare 8%, vilket kommer paverka
kassaflode och sparande positivt.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 170 590 000 346 000 —1121082 —135559%

Disposition enl. arsstammobeslut —1 355 594 1355 594

Justering avskrivning garage t o m

2023-12-31 =396 608

Reservering underhéllsfond 412 000 —412 000

Arets resultat ~1292 002

Vid arets slut 170 590 000 758 000 —3 285 284 —-1292 002

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —2 873 287
Arets resultat =1 292 002
Arets fondreservering enligt stadgarna ==412 000
Summa o4 577 285

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr > 4577285

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhrande bokslutskommentarer. g
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3 883 847 3457442
Ovriga rorelseintikter Not 3 1200 28 100
Summa rorelseintiikter 3 885 047 3485542
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1390 396 —1 108 585
Ovriga externa kostnader Not 5 —475 938 —464 325
Personalkostnader Not 6 —134 756 —118 852
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1 562 566 —1508 333
Summa rorelsekostnader -3 563 656 -3 200 095
Rorelseresultat 321391 285 446
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 680
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 321 1782
Réntekostnader och liknande resultatposter 1613713 —1 643 503
Summa finansiella poster -1 613 392 —1 641 040
Resultat efter finansiella poster —1292 002 —1 355 594
Arets resultat —1292 002 —1 355594
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stupia;  Transaction 09222115557547260327
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 216 181740 211237501
Summa materiella anléiggningstillgdngar 216 181740 211 237 501
Finansiella anléiggningstillgdngar
Andra langfristiga andelar Not 11 0 73 643
Andra langfristiga fordringar Not 12 34 000 34 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 34 000 107 643
Summa anliggningstillgangar 216215740 211 345 144
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 10 551 0
Ovriga fordringar Not 13 22 302 252 563
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 189 381 130 105
Summa kortfristiga fordringar 222 234 382 668
Kassa och bank
Kassa och bank 440 594 352 254
Summa kassa och bank 440 594 352 254
Summa omsittningstillgaingar 662 828 734 922
Summa tillgangar 216 878 568 212 080 066

Arsredovisning 2024 for Riksbyggen

Transaction 09222115557547260327
Org nr 769638-9910

gV abLIeAS 1 BUIpoaAIN BPUNjWESE PR IN Ae 1BenqifisIq -

Signéd AD, JW, KW, ML, S, MD, SR, MA




Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 170 590 000 170 590 000

Fond for yttre underhéll 758 000 346 000

Summa bundet eget kapital 171 348 000 170 936 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 285284 —1121082

Arets resultat —1292 002 —1355 594

Summa fritt eget kapital —4 577 285 -2 476 676

Summa eget kapital 166 770 715 168 459 324
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 32008 183 32061 819

Ovriga langfristiga skulder Not 16 6757 286 0

Summa langfristiga skulder 38 765 469 32 061 819

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 10 781 136 10 781 136

Leverantorsskulder 130 367 143 853

Ovriga skulder Not 17 24023 205 123

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 406 859 428 810

Summa kortfristiga skulder 11 342 385 11 558 922

Summa eget kapital och skulder 216 878 568 212 080 066

Arsredovisning 2024 for Riksbyggen £

)

g
Org nr 769638-9910 o/
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024 2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 321391 285 446
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1562566 1508 333
1 883 957 1793779
Erhéllen rinta 321 2462
Erlagd rénta -1613 713 —1643 503
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 160 434 110 988
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —216 537 —2258 192
Kassaflode frin den 16pande verksamheten 214 461 —1 994 466
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Finansiell anldggningstillgédng (andelar Kummelns
samfillighetsforening), omklassificering till amortering pa 73 643 =73 643
skuld Kummelns samféllighetsforening (garage)
Investering i anlédggningstillgang (garage) -6 903 412 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —6 829 769 —73 643
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an i bank —53 636 —67 045
Skuld till Kummelns samfillighetsforening (garage) 6903 412 0
Tidigare ars amortering skuld Kummelns samfillighetsférening
(garage) —73 643 0
Amortering skuld Kummelns samfillighetsforening (garage) =72 484 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 6703 649 =67 045
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 88 340 -2 135153
Likvida medel vid arets b6rjan 352 254 2 487 406
Likvida medel vid érets slut 440 594 352254

Arsredovisning 2024 for Riksbyggen

Transaction 09222115557547260327
Org nr 769638-9910

gV abLIeAS 1 BuIpoaAIN BPUNjWESE PR IN A Teenquisiq -

Signed AD, JW, KW, ML, S, MD, SR, MA




Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt sétt.

Det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsreitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har lett till att
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) éndrats. Fr o m rdkenskapséret som inleds
efter 2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har
det varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Fordndringen omfattar dven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsar i flerarsdversikten.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Garage Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

gV abLIeAS 1 BuIpoaAIN BPUNjWESE PR IN A TelenquisIq -

Arsredovisning 2024 for Riksbyggen
dttsforeni h Transaction 09222115557547260327

Signed AD, JW, KW, ML, S, MD, SR, MA
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 3403 896 3094 862
Vattenavgifter 171 791 126 934
Elavgifter 225292 158 848
Ovriga ersittningar 28 452 76 557
Fakturerade kostnader 54 301 0
Ovriga sidointikter 136 247
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —21 -6
Summa nettoomsittning 3 883 847 3 457 442

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Erhéllna statliga bidrag 0 10 662
Ovriga rorelseintikter 1200 17 438
Summa 6vriga rorelseintédkter 1200 28 100

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Reparationer —104 441 -30 526
Samfillighetsavgifter —337 767 —144 253
Forsdkringspremier —69 333 —58 629
Aterbiring fran Riksbyggen 400 2300
Systematiskt brandskyddsarbete —42 644 —55343
Serviceavtal —27 969 —12 550
Obligatoriska besiktningar och hisservice -39 576 -39 353
Sné- och halkbekédmpning —15 520 —2 425
Forbrukningsinventarier och material —1403 —4 490
Fordons- och maskinkostnader -8 669 —11 645
Vatten —124 497 —99 054
Fastighetsel —215192 —240 786
Uppvérmning =274 943 =265 422
Sophantering och atervinning —127 450 —142 720
Forvaltningsarvode drift —139%4 —3 688
Summa driftskostnader -1 390 396 -1 108 585

Arsredovisning 2024 fér Riksbyggen
A

g
Org nr 769638-9910
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration —416 848 —398 999
Arvode, yrkesrevisorer —28 750 -18 750
Ovriga forvaltningskostnader —16 926 —27 195
Kreditupplysningar 0 -1172
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 876 —12 863
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -10
Medlems- och foreningsavgifter -2 720 -2 720
Bankkostnader -3 134 2617
Ovriga externa kostnader —685 0
Summa ovriga externa kostnader -475 938 —-464 325
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Styrelsearvoden —88 775 —84 365
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 280 =7 980
Ovriga personalkostnader —4 700 0
Sociala kostnader —33 001 —26 507
Summa personalkostnader -134 756 -118 852
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —1 508 333 —1508 333
Avskrivningar Garage =54 232 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 562 566 -1 508 333
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
; 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pé andelar i Riksbyggen via Intresseféreningen 0 680
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 0 680
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Riénteintdkter fran bankkonton 0 1641
Riénteintikter fran hyres/kundfordringar 92 84
Ovriga rinteintikter 229 57
Summa Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 321 1782

Arsredovisning 2024 for Riksbyggen
Bostadsrattsforening-Petunia;  Transaction 09222115557547260327

=
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Signed AD, JW, KW, ML, S, MD, SR, MA



Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bdrjan
Byggnader 181 000 000 181 000 000
Mark 32 500 000 32 500 000
213 500 000 213 500 000
Arets anskaffningar
Garage (andel i gemensamhetsanldggning GA:3 och GA:13) 6903 412 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 220 403 412 213 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2 262 499 -754 166
Garage, avskrivning tidigare gjord i Kummelns samféllighetsforening. -396 608 0
Fr o m 2024 garagen i bostadsrittsforeningarnas anlédggningsregister
-2 659 107 -754 166
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 508 333 -1 508 333
Arets avskrivning garage -54 232 0
-1 562 566 -1 508 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 221 673 -2 262 499
Restvirde enligt plan vid arets slut 216 181 740 211 237 501
Varav
Byggnader 177 229 167 178 737 501
Garage 6 452 572 0
Mark 32 500 000 32 500 000
Taxeringsvarden
Bostéder 121 000 000 121 000 000
Totalt taxeringsviérde 121 000 000 121 000 000
varav byggnader 89 000 000 89 000 000
varav mark 32 000 000 32000 000
Not 11 Andra langfristiga andelar
2024-12-31 2023-12-31
Andelar i Kummelns samfillighetsforening (del i amortering), ingaifor &r
2024 som minskning av 6vrig langfristig skuld not 17) ' 0 73 643
Summa andra langfristiga andelar 0 73 643
Arsredovisning 2024 for Riksbyggen
Bestadsraltsforening-Petunia;  Transaction 09222115557547260327 () Signéd AD, JW, KW, ML, S, MD, SR, MA
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Not 12 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

68 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 34 000 34 000

Summa andra langfristiga fordringar 34 000 34 000

Not 13 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 10 948 10 719
Fordran pa Riksbyggen, kostnader tillkommit efter avrakning 2022-11-30 0 17 560
Fordran pa Kummelns samfillighetsforening, avrakning 2024 11 354 127 991
Fordran pa Riksbyggen, amortering Gstra garaget t o m 2022-11-30 0 96 294
Summa 6vriga fordringar 22 302 252 563

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2024-12-31 2023-12-31

Upplupna hyresintikter 0 21 600
Forutbetalda forsakringspremier 77 654 0
Forutbetalda driftkostnader 3420 4293
Forutbetalt forvaltningsarvode 108 307 104 212
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 189 381 130 105

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Inteckningslan 42789 319 42 842 955
Néista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —53 636 —53 636
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —10 727 500 —10 727 500
Langfristig skuld vid arets slut 32008 183 32 061 819

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,82% 2025-09-30 10 727 500,00 0,00 0,00 10 727 500,00

STADSHYPOTEK 3,64% 2026-03-30 10 727 500,00 0,00 0,00 10 727 500,00

STADSHYPOTEK 2,53% 2026-09-30 10 727 500,00 0,00 0,00 10 727 500,00

STADSHYPOTEK 3,99% 2027-09-30 10 660 455,00 0,00 53 636,00 10 606 819,00

Summa 42 842 955,00 0,00 53 636,00 42789 319,00

*Senast kinda réntesatser

Foreningen mdste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Déirfor
redovisar vi ldnet pa 10 727 500 kr som kortfiistig skuld. Foreningenwhar inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett dr dé fastighetens lanefinansiering dir langsiktig. Foreningem har for avsikt att omforhandla eller forlinga
ldnen under kommande dar.

Arsredovisning 2024 fér Riksbyggen
attsforeni i Transaction 09222115557547260327

Signed AD, JW, KW, ML, S, MD, SR, MA
Org nr 769638-9910



Not 16 Ovriga langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga langfristiga skulder (skuld till Kummelns samfillighetsforening) 6757 286 0
Ovriga langfristiga skulder 6 757 286 0

Not 17 Ovriga skulder

2024-12-31 2023-12-31
Skuld for moms 18 494 29 657
Skuld till Kummelns samfillighetsforening, amortering pa 1an dstra garaget 0 169 937
Ovriga skulder 5529 5529
Summa 6vriga skulder 24 023 205 123

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna sociala avgifter 13 936 6 485
Upplupna elkostnader 25 365 29 032
Upplupna virmekostnader 35629 37 028
Upplupna revisionsarvoden 25000 18 750
Upplupna styrelsearvoden 44 355 28 620
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1394 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 261 180 308 895
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 406 859 428 810
Not 19 Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 42 910 000 42 910 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vasentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga hindelser intréffat som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska

stillning.

Arsredovisning 2024 fér Riksbyggen N
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KPMG
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Revisionsherattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Petunia, org. nr 769638-9910

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsréttsforening Petunia for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Farvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av séaker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna foér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &ar lampliga med hansyn till omstan-
dighetema, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga_bsakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
sdtser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
lefforhallanden gora att en forening inte léangre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste:informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattriig och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera/om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resulfat och stélining.

Revisionsberéttelse Riksbyggen Bostadsrattsférening Petunia, org. nr 769638-9910, 2024 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Petunia for
ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Mdlndal den

KPMG AB

Sara Ryfors Monica Andersson
Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertradelser skulle ha séarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsriitt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hér engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften sa att den técker féreningens kostnader. Du kan
péverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegriinsad tid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden och
ska pa egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller dverlatas pa
samma sétt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsékring som bor kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstillégget omfattar det utdkade
underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen é&r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomftr ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjdnster

t .ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ér viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Petunia Org.nr: 769638-9910
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond f6r yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar (

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupnaintikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll. :

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar=or, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om fdreningen far betalning i forskott for en tjdnst som ska 15pa en tid-kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konstimerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott. (.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns ridknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma)ér anvinder sina fonder.

Riksbyggen Bostadsrattsforening Petunia Org.nr: 769638-9910
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Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, védrme, rdntor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgdngarna storre én de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Sver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna #r storre #n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med 1an.

Stéllda sékerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hédnforliga till fastigheten. Beskattning sket"av andra kapitalinkomster samt i fosrekommande
fall inkomster som inte &r hidnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten. '

Nyligen uppforda bostadsbyggnader #r helt befriade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar tillsl % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan (

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat undethéll. Reparationer avser I6pande underhall som €j
finns med i underhéllsplanen. ‘

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga resérveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition aw fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Riksbyggen Bostadsrattsfarening Petunia Org.nr: 769638-9910
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Arsredovisningen dr uppreittad av styrelsen

R i kS b yg g e n fo'r Riksbyggen Bos.z‘adsrc'itz‘sfc')'rening Petunia
e . . i samarbete med Riksbyggen

Bostadsréattsférening

Petunia

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.riksbyggen.se

B Riksbyggen
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Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860
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