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Endast angiven anvandning och utformning dr tiliten.
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Upplysning

Planomrédesgrans
- Egenskapsgréns
— + Admiistrativ gréns
- - - Egenskapsgrans och administrativ grans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark
[ B | Bostader, PBL4 kap. 5§ 15t 3p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning
‘Storsta tillétna byggnadsarea ar angivet varde i m* per fastighet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p|
im? per fastighet,

PBLAkap. 11§1st1p.

byggnad ar angi im? PBL4kap. 11§ 1511 p
o per fastighst, PBL.

4kap. 11§1st1p.

- Marken fér inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11§ 151 p.
++ | Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11§ 1st1p.

Utformning
% Tak ska vara av lertegel eller falsad piat, PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Tak ska utformas som sadeltak, PBL 4 kap. 16§ 15t 1 p.

Fasad ska utformas med tackmalad trapanel eller puts, PBL 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Hogsia byggnadshéid ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16§ 15t 1 p.

Hogsta nockhejd & angivet varde i meter for huvudbyggnad, PBL 4 kap. 16§ 15t 1p.

Hogsta totalnoid ar angivet varde | meter for komplementbyggnad, PBL 4 kap. 16 § 18t 1

P

Minsta takvinkel & angivet vrde i grader, PBL 4 kap. 16§ 15t 1 p.

Marken fr inte forses med mur eller plank, PBL 4 kap. 10§
Marken fér inte anvandas for parkering, PBL 4 kap. 13 § 1st3 p.
Mearken fér inte forses med mur efler plank i kvartersgrans, PBL 4 kap. 10§
Fastighet
d0,0 g PBL4kap. 18§ 15t

Placering
»

minst 4, PBL 4kep. 16§15t 1
b

o 1,0 meter frén PBLA4kep. 165
1st1p.

Utférande

by Endast 40,0 % av fastighetsarean fér hérdgoras, PBL 4 kep. 16§ 1t 1 p.

b Marken fér inte hardgoras, PBL 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

| plan- och bygglagen 9 kap 4-4b § anges bl.a. regler om
Attefalistillbyggnad samt Friggebod.

1 plan- och bygglagen 4 kap 16 § anges regler om placering,
utformning och utférande av byggnadsverk och tomter.

;| Tradallén langs med Gustaf Vasagatan omfattas av biotopskydd.
Atgérder som kan skada traden (avverkning, kraftig beskarning och
gravning vid rotsystem) kraver dispens enligt miljsbalken.

)

Orlenteringskarta

Genomforandetiden ar 5 &r ., PBL 4 kep. 21§

Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

Il ngar. PBL4kap. 6§

Andrad lovplikt, fastighetsplan .

ﬁ‘] Utoked lovplikt for atgarder enl. 9 kap 4-4b § PBL. Kvartersmark, PBL 4 kap. 15§ 1st 1
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Handlaggare Datum Arendebeteckning
Lisa Wandesjo 2020-10-20 Bygg-2014-295

LAGAKRAFTBESKED

Kommunfullmiktige 1 Kalmar kommun har 2020-06-15 § 126 antagit detaljplan for
del av fastigheten Liljan 7, Kalmarsundsparken 1 Kalmar kommun.
Beslutet anslogs 2020-06-30.

Linsstyrelsens beslut om provning enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen, att inte
overprova kommunens beslut har inkommit 2020-07-03.

Kommunfullmiktiges beslut 6verklagades till Mark- och miljédomstolen.
I dom 2020-09-22 avslar Mark- och miljédomstolen 6verklagandet.

Beslutet har vunnit laga kraft 2020-10-13. Detta datum skall enligt 5 kap 31 § plan-
och bygglagen antecknas pa handlingarna.
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Mbnica Helgesson
sekreterare

Liansstyrelsen, planfunktionen
Lantmaterimyndigheten 1 Kalmar kommun
Samhallsbyggnadsnamnden

Akten

Kalmar Vatten, Magnus Franzén
Stadsingenjorsenheten, Lisa Klasson
Kommunledningskontoret, mark- och exploatering
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Handlingar
Planhandlingarna bestar av:
e Plankarta
¢ Planbeskrivning
e Samradsredogorelse + utlatande fran utstillning/granskning 1, 2014
e Utlatande fran utstillning/granskning 2, 2020
e PM Trafik, 2019-06-11
e Dagvattenutredning
e Fastighetsforteckning

¢ Behovsbedomning

Medverkande

Planen har upprittats pa samhillsbyggnadskontoret med Elena Kakavandi/
Eleonor Karlsson som planhandliggare och medverkande plantekniker Josef
Bjerlin 1 samarbete med Lantmiterimyndigheten 1 Kalmar kommun. Arkitekt
Staffan Strindberg har tagit fram en volymstudie (2014).

Planhandliggare Lisa Windesjo har arbetat med firdigstillande av planbe-
skrivning samt plankarta fr.o.m. 2019.



Inledning

Bakgrund
Det befintliga vardhemmet som byggdes 1985 inom fastigheten Liljan 7 star nu

infor en avveckling. Dirmed skapas mojlighet att utveckla fiven norra delen av
kvarteret Liljan med nya bostider.

Detaljplanen f6r kvarteret Liljan var ute pa samrad och utstillning/granskning
under 2014. Antagandehandlingar togs fram och var klara niir en f6rsiljning av
fastigheten gjorde att processen stannade av. Nya dgare till fastigheten har nu
aterupptagit planarbetet. Planforslaget har anpassats efter dagens riktlinjer.
Planbestimmelserna dr mindre strikt utformade och istillet har syftet i planbe-
skrivningen stramats at.

Syfte med detaljplanen

Detaljplanen syftar till att skapa nya bostider i ett attraktivt lige inom central-
orten.

Ny bebyggelse ska samspela vil med Kalmarsundsparkens utpriglade karaktir
av tradgardsstad. De nya byggnaderna ska stimma vil 6verens i stil och ut-
formning med den byggda miljon i omradet. Utgangspunkten ir att den nya
bebyggelsen ska samspela med riksintresset for kulturmiljon. Ny bebyggelse
inom planomradet ska ta hinsyn till och anpassas till karaktirdragen som
anger luftighet och siktlinjer genom kvarteren.

Planférfarande och tidsplan

Samrad Planfdrslag Samrad U‘Isﬂllnm Anlagande Laga kraft

--.—- —.'W.'ﬂu | =P Genomfdrande

#

Synpunkier Synpunkler Synpunkier (Overklagande)

Normalt planférfarande

Detaljplanen féljer planprocessen for detaljplaner som pabérjats mellan 1 maj

2011 till 31 december 2014 och handliiggs dirfor enligt sa kallat “normalt plan-
forfarande” och forvintas ha foljande preliminira tidsplan

e Utstillning/Granskning IT — 1:a kvartalet 2020
¢ Antagandeprovning 1 samhillsbyggnadsnimnden — 2:a kvartalet 2020
¢ Antagandeprovning 1 Kommunfullmiktige — 3:e kvartalet 2020




Plandata

Kvarteret Liljan ligger 1 sodra delen av Kalmar titort 1 stadsdelen Kalmarsunds-
parken. Kvarteret omgirdas av gatorna Drottning Margaretas vig (i norr),
Gustaf Vasagatan (i viister) och Stensviksviigen (i Gster).

Réidmarkerad linje visar planomradets lige vid Kalmarsundparken.

Tidigare stédllningstaganden

Overkommunala beslut och dokument

Den nordéstra delen av planomradet, sammanfaller i stort sett med parkerings-
ytan, omfattas av riksintresse for kulturmiljo (K 48). Riksintresseomradet utgor
ett stort omrade som omfattar stora delar av Kalmar stad. Motiveringen till
utpekandet av riksintresset ir; Kalmar utgor 1600-talets viktigaste befistnings-
och sjofartsstad, staden ir ett av landets frimsta exempel pa 1600-talets bygg-
nadskonst samt residens- och forvaltningsstadens fortsatta utveckling. I be-
skrivningen av riksintresset lyfts bland annat Gamla stan med omgivande mil-
joer och de limningar som aterfunnits dir.

Viister om planomradet ligger inflygningsomrade for Kalmar flygplats.
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Inflygningsomrade
- Kalmar flygplats ™

A Se O — ‘_”:

Omide som any’;tra.r av riksintresse  for .éﬂltxmf#&drdm.

Hela kvarteret ingar 1 fornlimningsomrade Kalmar 94:1. Enligt (KML) kap. 2
ir det forbjudet att pa nagot sitt forindra, ta bort, skada eller ticka 6ver en
fornlimning. Varje markingrepp inom omradet kriiver tillstand fran Linsstyrel-

sen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

For att uppna EU:s mal om god vattenstatus har Sverige infort miljokvalitets-
normer for vatten (Vattenférvaltningsforordningen 2004:660). Vattenmyndig-
heterna har beslutat om de normer (=kvalitetskrav) som ska gilla for yt- och
grundvatten. Malsittningen var fran borjan att alla vattenforekomster skulle ha
uppnatt god status 2015. Eftersom det bedomts tekniskt omajligt att uppna
statusen till 2015 har nytt mal satts att vattenforekomsterna senast ar 2027 ska
ha uppnatt god ekologisk status. Miljsproblemet bedoms frimst vara 6vergdd-
ning.

Oversiktliga plandokument
Oversiktsplan
Planen bed6éms vara forenlig med Gversiktsplanens intentioner.

Aktuell 6versiktplan * Oversiktsplanen Unika Kalmar” antogs 2013. 1 denna
formuleras tre 6vergripande strategier: Mer Kalmarsund, Mer More och Mer
stadsliv. I 6versiktsplanens del om stadsliv formuleras visionen — ”Stadskr dver
tiden med miénniskan i centrum. En attraktiv stad ska ha en tydlig kulturell identitet och
ett levande stadsliv. Stadens expansion begrinsas av fhgplatsen, sundet samt jordbruks- och
kulturlandskapet. Principen dr att vixa inom de fysiskt givna ramarna for att uppnd en
hallbar utveckling”

Det finns tre sitt att forhalla sig till detta vid planering av kompletterande
bebyggelse i1 redan bebyggd milj6 - foradling 1 kinsliga omraden, utveckling i om-
raden som tal mer forindring eller hel férindring av pagaende markanvindning.

6(30)
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Kommunala program

Gronstrukturen i Kalmar

I dokumentet "Gronstrukturen 1 Kalmar” antagen 2010 lyfts strategier for
Biologisk mangfald, Rekreation och sociala virden, Overgripande gronstruktur,
Kulturhistoriska virden, Dagvatten och ekologisk hallbarhet, Gronstrukturen i
stadens utveckling och Nirhet till kust-, natur- och landskap. Planomradet
ligger i anslutning till Kalmarsundsparken och Skansparken. Dessa omraden
utpekas som sirskilt virdefulla parker dir utveckling ir 6nskvird. De ingar i ett
overgripande gronstrak som ir sirskilt virdefullt i sin helhet. Planomradet ir
redan till stor del ianspraktaget av bebyggelse och parkering. Den nya detalj-
planen medfér inte nagon visentlig forindring av gronstrukturen.

Bebyggelseinventering fér planomradet

Under 2010, pa uppdrag av Samhallbyggnadskontoret 1 Kalmar och genom
bebyggelseantikvarie Ewa Juneborg genomforde Nyréns arkitektkontor en
oversiktlig bebyggelsemiljobeskrivning, byggnadsinventering och
karaktirisering av stadsdelen Kalmarsundsparken i Kalmar stad. Inventeringen
har fungerat som ett underlag i1 denna detaljplan.

Detaljplaner, omradesbestimmelser och férordnanden

Giillande detaljplan for norra delen av kv. Liljan ar fran 1956 och ir planlagd
som allmint dndamal. Nir detaljplanen togs fram planerades en sj6befilskola
pa platsen med ett torn pa ca 26 meter. Hojderna pa detaljplanen ir angivna 1
plushojder vilket betyder meter Gver havsnivan (marknivan ligger mellan 5-6
meter Gver havsnivan inom planomradet). Ovrig bebyggelse inom planomradet
med allmint indamal tillater en hojd pa 8 meter. I norr ir markomradet prick-
ad och nirmast Drottning Margaretas vig ir marken planlagd som allmin plats
med gatuplantering.

Med st6d av denna detaljplan uppfordes det befintliga vardhemmet av lands-
tinget 1985. Sedan i borjan av 1990—talet Gvergick kvarteret i privat igo.

7(30)
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Avvéagning enligt miljobalken och behovsbeddémning

for miljokonsekvensbeskrivning

Planens syfte bedoms inte sta i strid med hinsynsreglerna i miljébalken.

En behovsbedémning har upprittats 1 enlighet med de lagar som giller for
miljobedomningar av planer och program (MKB-forordningen (MKBF 1998-
905), Plan- och Bygglagen 4 kap. 34§ och Miljobalken 6 kap. 11-18§). Behovs-
bedémningen upprittas for att utreda om planens genomférande innebir en
betydande miljépaverkan.

Utarbetandet av planen och genomférande av denna bedoms inte leda till na-
gon negativ paverkan utifran formulerade nationella eller regionala miljomal
och miljokvalitetsnormer for god bebyggd miljo. Kommunen bedémer att
planen inte innebir en betydande miljopaverkan enligt PBL och att en milj6-
kvalitetsbedomning (MKB) inte krivs. De konsekvenser som bedéms uppsta
vid exploatering enligt planforslaget analyseras och beskrivs i planbeskrivning-
en.

Forutsattningar

Kort historik

Planomradet ligger 1 stadsdelen Kalmarsundsparken som karakteriseras av
nirheten till Slottet, Gamla stan, strandingarna vid Kalmarsund och de ildre
befistningsresterna fran 1500-talet och utgor en for Kalmar mycket virdefull
milj6.

Kalmar stad ir unik genom sin historia, sitt kustlandskap och sitt lige vid
Ostersjon. Under medeltiden var Kalmar en av Nordens viktigaste och
starkaste befista stider. 450 ar av stadens histona utspelades i eller kring Slottet
med den befista gamla staden vilken var del av maktstrukturen i Ostersjovildet
under medeltiden.

Omradet runt Slottet priiglas dn idag bade topografiskt och 1 sin gronstruktur
av de historiska befistningarna och har ett hogt kulturhistoriskt virde.
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Karta frin Kalmar lins museum visar de bistoriska befistningsverken rekonstruerade frin
dldre kartor.

Arkeologiska unders6kningar har dock konstaterat att planerade befistningar
med jordfyllda vallar utanfor den medeltida stadsmuren inte helt efterfoljdes.
Endast tre av de bastioner som planerades 1 slutet av 1500-talet byggdes. En av
dem var bastionen S:t Erik som stod klar 1569. Bastionen raserades senare och
1883 byggdes Villa Skansen ovanpa limningarna. 1934-1993 aterstilldes delvis
vallgravarna och murarna till sitt nuvarande utseende.

Bastion
S:t Erik

Karta fran 1706 med planerade befistningar

9(30)
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Kalmarsundsparken

Omradet som vi idag kallar Kalmarsundsparken brukades tidigt som betes- och
odlingsmark. Omradet utvecklades fram till slutet av 1800-talet fran malmgar-
dar och torp till sommarndjen.

Karta sver Kalmar stads dgor dr 1854

Kring tiden for sekelskiftet 1900 skapade den viixande industrin ett vilstand
for nya grupper i samhillet. I sma och medeltida stider borjade man bygga
villaomraden for medelklassen i utkanten av stadskiirnan. Kalmarsundsparken
ir ett typiskt exempel pa ett villaiomrade som byggdes runt sekelskiftet 1900 for
en framvixande tjinstemannagrupp i samhillet.

Det vackert utformade villiomradet med sitt karaktiristiskt mjukt formade
gatuniit gavs en forsta utformning av arkitekten Per Olof Hallman, enligt
stadsplan fran 1903 (faststilld 1907). P-O Hallman kom att bli en svensk
forgrundsgestalt for de nya stromningarna for stadsplanering som en
konstniirlig, och inte frimst en ingenjérsmissig, uppgift. Forebilden for detta
ideal kom frimst fran England genom arbeten av arkitekterna Ebenezer
Howard och Raymond Unwin. Intentionerna 1 Hallmans plan har i stort sett
foljts i de efterkommande planerna vilket gor att intrycket av omradet som
trigardstad med anor fran1900-talet fortfarande ir tydlig. Det handlar inte om
enskilda byggnader inom omradet, utan om arkitektoniska kvalitéer i ett storre
sammanhang - det handlar om hela bebyggelsestrukturen.

10(30)
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Pilan fir Kalmar stad uppriittad 1903 (faststilld 1907) av P-O Hallman.

Kalmarsundsparken i den vinstra, nedre delen av kartan. Den rida ringen markerar kvar-
teret Liljan.
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Beskrivning av stadsdelens karaktéar

Kalmarsundsparken idag

Kalmarsundsparken karaktiriseras idag av gatomas vackra linjeféring som
ibland vidgas och bildar ovintade gréna ram. De litta ke6kningarna i gatumiljo
erbjuder flanGrer successivt nya synvinklar. Gatorna mynnar i park- eller
naturmark pa tre sidor av omradet. Det ir bara genom Stensovigen som
omradet direkt ansluter sig till de intilliggande bostadsomradena.

Topografin ir svagt lutande ner mot vattnet och hela omradet upplevs som
plant och 6ppet mot Kalmarsunds vattenrum. Tomterna inom omradet ir
stora. Ytterst fa tomter har genom aren tillatits delas, och det finns mycket
“luft” mellan husen. Garage och forradsbyggnader ar undanskymt placerade.
Avgrinsningar mellan gata och tomter utgors av hiickar eller av vita staket och
1 omradet finns gronska i stora volymer. Utformaingar av tridgardar bir inte
sillan spar av en tidigare tridgardskultur med vackra men skotselkriavande
inslag av bl.a. frukttrid.
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Kvarteret Liljan med omnejd

Bilden visar sammanhéingande parkmiljoer i omradet

Kvarteret Liljan avgriinsas av Drottning Margaretas viig 1 norr, Gustaf Vasagat-
an 1 viister och Stensviksviigen i 6ster. Kvarteret Liljan tillsammans med kvarte-
ret Aklejan har betydande roll 1 grinsen mellan villabebyggelsen och park-
strukturen som striicker sig fran Gamla stan och Stadssparken 1 nord6st till
Krusenstiernska garden i norr. (se kartan ovan)

Landskapet kring kvarteret karaktiriseras an idag av de historiska forsvars-
verken fran 1500-talet och en generds grisyta som stricker sig mot
Kalmarsunds vattenrum genom Danska kullarna. I forgrunden reser sig en
miiktig volym -S6dra kyrkogardens hoga lindar.

Namnet Danska kullarna viicker minnen om de manga krigen mot Danmark.
Det ir sannolikt att de déljer rester av 1500- och 1600-talets forstirkning av
stadsmuren. Enligt signer ligger iven stupade danskar begravda diir.

Ett viktigt element 1 omradets befintliga struktur ir den plats dir Stensviksvi-
gen mynnar ut mot parkrummet och vidare mot Séderportgatan (se ro6d marke-
ring 1 pa kartan). Gestaltning av platsen som entré till tridgardsstaden, Kal-
marsundsparken, skulle fullfélja de intentioner som kan utlisas 1 Hallmans
stadsplan och som senare pavisades i stadsplan fran 1940.

Idag priglas platsen bara pa ena sidan av Stensviksvigen i avgrinsningen mot
kvarteret Aklejan av en gron hiick och en grupp stora solitirtrid.
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Befintliga byggnader i omradet

Byggnaderna ir huvudsakligen uppférda mellan 1910 och 1940 och utgors av
enkla, tydliga och sammanhallna volymer. I omradet finns en blandning av
flerbostadshus i funkisstil och ett stort antal klassicerande villor. Putsade hus 1
ljusa kul6rer dominerar. De flesta av byggnaderna ir ritade av lokala arkitekter
och byggmiistare. Alla byggnaderna har ett tydligt férhallningssiitt till gatan.
Komplementbyggnader som garage och uthus ir ofta placerade indragna fran
gatan, bakom eller intill huvudbyggnaderna.

Bilden visar fastigheten Aklejan 13 och 14 Bilden visar den sidra delen av kvarteret Liljan

17y med éldre bebyggelse vid Stensviksvigen Fastigheten Aklejan 4
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Siktlinjer

I bebyggelseinventeringen f6r Kalmarsundsparken anges att karaktirsdragen 1
omradet bland annat ir att byggnaderna i omradet har generésa tomter som
ger ett luftigt och 6ppet intryck med siktlinjer genom kvarteren. Inventeringen
anger dven att manga av de pampiga ildre byggnaderna har utsikt ut mot Kal-
marsund.

Idag har befintlig bebyggelse vister om planomradet viss utsikt 6ver Kalmar-
sund. Ny bebyggelse inom planomradet ska ta hinsyn till och anpassas till ka-
raktirdragen som anger 6ppenhet och siktlinjer genom kvarteret. Vid bygg-
lovsgivning ér det dirfor viktigt att beakta husens placering.

Bilderna dir tagna i nérheten av kvarteret Liljan och visar siktlinjer genom kvarteren i Kalmarsundsparken.
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Markférhallanden

Service

Planbeskrivning
Arendebeteckning 2014-0295

Marken inom planomradet ir flack
med en svag lutning ner mot Kalmar-
sund. Lings med Gustav Vasagatan
ligger marknivan pa drygt 6 meter och

~| sluttar ner mot Stensviksvigen diir

marknivan ligger pa strax under 5
meter. Enligt jordartskartan bestar
jorden av morin inom planomradet.

Planomradets storlek ir ca 9000 m*
och bestar av fastigheterna Liljan 7
(privatigd mark) och Kalmarsund-
sparken 2:9 (kommunagd mark).

Pa den privatigda delen av planomra-
det finns ett dldreboende som bestar
av en ligre byggnad uppford i ett plan
uppford i ett plan. Da huset ir i daligt
skick, kommer denna byggnad att
rivas for att ge plats at nya byggritter.

Inom gang- och cykelavstand i korsningen mellan Drottnings Margaretas vig
och Stathallaregatan finns ett lokalt centrum med en matbutik.

El- och tele

El- och telef6rsorjning finns utbyggd i omradet.

Avfallshantering

Sophimtning sker via Gustaf Vasagatan och Drottning Margaretas vig (4 fas-

tigheter).
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Gator och trafik

Kvarteret avgrinsas av Drottning Margaretas viig 1 norr, Gustaf Vasagatan 1
vast och Stensviksvigen i sydost. Bebyggelseomradet nas via de gatorna. Plan-
omradet angors via Stensviksviigen/Soderportgatan till Slottsviigen och Jirn-
vigsgatan som kopplar vidare till det regionala vignitet. Runt hela kvarteret
Liljan finns det en trottoar for gaende.

Plangréns

Trottoar

Jarnvédgsgatan

Slottsvidgen

Soderportsgatan

Stensviksvigen

Planomrade

Kollektivtrafik

Nirmsta busshallplats finns vid Sédra vigen ca 500 meter norr om plan-
omradet. Kalmar station ligger ca 1000 meter 6ster om planomradet.
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Parkering

I niromradet finns ett flertal parkeringsytor samt gatuparkeringar. Skansenba-
det dr ett populirt besoksmal om somrarna och liings med den norra delen av
gatan Kalmarsundsparken erbjuds allmin parkering. Norr om planomradet
finns en relativt nyanalagd parkering intill Séderportsgatan vid Sédra kyrkogir-
den. Inom den norra delen av planomradet finns det idag ett grusomrade som
anvinds som parkering.

Dagvatten

Dagvatten omhindertas via det kommunala dagvattennitet. Detta sker genom
direktanslutning till Gustaf Vasagatan. Det kommunala ledningsnitet leder
sedan vattnet till Olsandammen i Kalmarsundsparken (se karta nedan). Slutre-
cipient for dagvattnet dr N v s Kalmarsunds kustvatten. Vattenférekomsten
har "Mattlig ekologisk status” och "Uppnar ej god kemisk ytvattenstatus”. Nir
det giller ekologisk status ir det frimst problem med 6vergddning. Den ke-
miska statusen beror pa higa halter av kvicksilver och bromerade difenyletrar
som kommer fran atmosfirisk deposition. Kalmar Vatten AB har beskrivit
Olsandammens reningskapacitet och forvintad belastning fran ny bebyggelse
enligt planforslaget. Fororeningshalten i dagvattnet fran den planerade bebyg-
gelsen och markanvindningen inom planomridet bedéms vara liag. Planomri-
det ir idag bebyggt. I dagsligert beriiknas de hardgjorda ytorna till ca 1600 kvm.
Den permanenta vattenytan pa Olsandammen ir ca 3300 kvm och vatten-
djupet iir ca 1 meter. Nir inflodet till dammen 6kar anviinds den omkringlig-
gande laga marken som Gversvimningsyta. I detta lige ir Olsandammens yta ca
8800 kvm. Den primira reningsprocessen ir sedimentering av partikelbundna
fororeningar 1 dagvattnet. Den specifika ytbelastningen till Olsandammen iir i
dagsliget ca 175 kvm dammyta per ansluten hektar hardgjord yta (maximal
reningskapacitet nas vid 200-250 kvm dammyta per ansluten hektar hardgjord
yta).

Kartan visar Olsandammens placering. Gronmarkerat omrade visar verksam-
hetsomrdde for dagvatten.
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Sammantaget visar detta att det finns god marginal for att hantera dagvattnet
fran planomradet i Olsandammen, samt att det sker en rening av niringsimnen
(fosfor och kvive). Genomforandet av planen bedoms dirfor inte forsimra
vattenférekomstens méjlighet att uppna God status 2027.

Buller

Riktviirden for buller fran viig anger bl.a. att 60 dBA ekvivalentniva utomhus
(vid fasad) inte far 6verskridas vid nybyggnation av bostiider. Sett till planom-
radets lige, trafikmingd och hastighet, férviintas trafikbuller inte vara ett pro-
blem i kvarteret Liljan.
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lllustration

Nedan visas inneborden av detaljplanen genom illustrationer. Enligt detaljpla-
nen medges bostider inom hela planomradet. Genom olika planbestimmelser
om utnyttjandegrad medges friliggande villor lingst i viister for att folja lik-
nande bebyggelseménster pa andra sidan gatan. Parhus tillats i sydost och fles-
bostadshus i nordost. Lings med Stensviksvigen finns ett flertal flerbostadshus
och dirfor mojliggors flerbostadshus inom detta omrade. Nya byggnader tillats
bli lika h6ga som kringliggande bostider och kan dirmed inrymma 2-2,5 va-
ningar.

Lilustrationskartorna visar nagra olika méjligheter som planomridet kan komma att utformas i enlighet med detaljplanen.
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Planférslag

Nedan redovisas detaljplanen med en beskrivning av planbestimmelserna.
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Markanvédndning

Fastighet Liljan 7 ges beteckningen B (bostider) pa plankartan. Malet iir ett
blandat boende som kan underlitta in- och omflyttning i omradet. Stora delar
av omradet far inte bebyggas for att viirna om det grona intrycket och entrén
till omradet.

Byggritter

Exploateringsgraden regleras genom bestimmelsen €. Byggnadsarea innebir
den yta som en byggnad upptar pa marken. I sydost planeras parhus med en
byggnadsarea pa upp till 100 kvm per fastighet (€4). I den 6stra delen av plan-
omradet planeras flerbostadshus med en maximal byggnadsarea pa 600 kvm
(@4) vilket fordelat pa 3 huvudbyggnader blir ca 200 kvm per byggnad (€3).
Lings med Gustaf Vasagatan planeras friliggande villor med en maximal bygg-
nadsarea pa 100 kvm per fastighet (€4). Komplementbyggnader for flerbo-
stadshusen kan uppféras upp till totalt 370 kvm byggnadsarea (€2) for car-
port/garage, miljdbod samt gemensam forradsbyggnad. For friliggande villor
ges en bygegritt pa 40 kv (€2) fér komplementbyggnad (carport/garage) per
fastighet.

Omradet nirmast gatan regleras med prickmark som innebiir att byggnader ej
far uppforas.
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Omradet mellan flerbostadshusen och 6vrig bebyggelse markeras med s k.
korsmark. Inom detta omrade placeras komplementbyggnader.

Utformning

Utformningsbestimmelser har tagits fram for att den nya bebyggelsen ska
smilta in 1 den befintliga bebyggelsemiljon. All ny bebyggelse ska stimma vl
6verens 1 stil och utformning med den byggda miljén i omradet. Utgangspunk-
ten ir att den nya bebyggelsen ska samspela med nksintresset for kulturmiljon.
I omradet bestar takmaterialet Gvervigande av lertegel med nagra fa undantag
av falsad plat. Husen i omradet iir utformade med sadeltak.

Takmaterial utformas med falsad plat alternativt lertegel i rod kulor (fy). Tak
utformas som sadeltak (f2) med en lutning av minst 27 grader. <& Fasad-
material ska vara tickmalad tripanel eller puts (f3).

Ny bebyggelse ska placeras med hiinsyn till karaktirsdragen i omradet som
medger éppenhet och siktlinjer genom kvarteren (fg).

totalhgjd
nockhojd

byggnadshajd

Den nya bebyggelsen regleras med en maximal byggnadshojd (avstandet fran
markplanet till skiirningen mellan fasadplanet och ett takplan med 45 graders

lutning). <>

Byggnaderna uppfors i1 2-2,5 vaningar vilket regleras genom nockhojd (hogsta

delen pa byggnadens takkonstruktion).

For flerbostadshusen tillats en nockhéjd pa 9,6 meter (2 vaningar samt en halv
vaning f6r inredd vind). For enbostadshusen tillats en nockhéjd pa 9 meter (2
vaningar). For parhusen tillats en nockh6jd pa 9,6 meter (2,5 vaningar).

Inom omradet ges ocksa riitt att uppfora komplementbyggnader i ett plan.
Hogsta totalhojd ir 4 meter. @
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Mark

I bebyggelseinventeringen fran 2010 anges hornet mellan Drottnings Margare-
tas viig och Stensviksvigen som ett viktigt mote mellan bebyggelse och vegetat-
ion. Vidare anges att villatridgardarna omgirdas av hickplanteringar, tristaket
eller nitstingsel. For att omradet fortsittningsvis skall hallas 6ppet infors en
bestimmelse som anger att marken inte far forses med mur eller plank n4.
Denna mark far inte heller anvindas for parkering Nz Mur och plank far inte
uppforas 1 kvartersgrins N3.

Fastighet
Minsta fastighetsstorlek anges med bestimmelsen d. Minsta fastighetsstorlek

for bostider lings med Gustaf Vasagatan ir 750 kvm. Minsta fastighetsstorlek
for parhusen ir 350 kvm. Fastigheten for flerbostadshus kan ej styckas av.

Placering

For enbostadshusen samt flerbostadshusen anges bestimmelsen P4 vilket in-
nebiir att huvudbyggnaderna skall placeras minst 4 meter fran fastighetsgrins.

Komplementbyggnader pa tomten med flerbostadshus ska placeras minst en
meter fran fastighetsgrins Pz.

Utférande

For att sikerstilla att en viss del av dagvattnet hanteras lokalt genom infiltrat-
ion och f6rdréjning regleras andelen hardgjord yta planen D4. Detta innebir
ocksa en minskad belastning pa dagvattensystemet. Fastigheterna far maximalt
hardgoras till 40%. For den norddstra delen av planomradet anges bestimmel-
sen by vilket innebiir att omradet inte far hardgéras (asfalteras).

Genomférande

Genomforandetid ar den tid inom vilken detaljplanen ir tinkt att genomféras
(omradet bebyggs). Niir genomférandetiden ir slut fortsiitter detaljplanen att
gilla tills den upphivs eller ersiitts med en ny detaljplan. Planens genomf6ran-
detid iir satt till 5 ar riiknat fran den dag planen vinner laga kraft.

Ledningar

Lings med Stensviksviigen har Kalmar Vatten ledningar som planliggs med
bestimmelsen Uy, For att komma at samtliga fastigheter behover ett u-omrade
med markreservat for ledningar skapas lings med plangrinsen 1 soder.

Andrad lovplikt

I plan- och bygglagens 9 kap 4-4b § PBL, anges regler om s.k. attefallshus, atte-
fallstillbygegnad samt friggebod. Bestimmelsen @4 fér en- och tvabostadshus
anges for att dven tillkommande byggnader (attefallshus, attefallstillbyggnader
samt friggebodar) uppfors i enlighet med detaljplanens syfte for att virna om
Kalmarsundsparkens utpriglade karaktir av tridgardsstad.
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Kulturmiljo

Omradet ingar i ett riksintresse for kulturmiljvarden, K48. Omradets
bebyggelsestruktur har studerats for att identifiera och forstirka de specifika
kulturvirden som ir karaktiristiska for stadsdelen.

Nytillkommande byggnader ska samspela vil med den angriinsande befintliga
miljon och ska halla en hog arkitektonisk kvalitet. Darfor paverkar exploate-
ringen inte riksintresseomradet negativt. Genom att ta tillvara pa de kulturhi-
storiska viirdena i den kommande bebyggelsemiljén kan en hallbar samhillsut-
veckling, en god livsmilj6 samt ett mattfullt stadsbyggande uppnas.

I syftet med detaljplanen anges att ’ Ny bebyggelse inom planomradet ska ta
hinsyn till och anpassas till karaktirdragen som anger luftighet och siktlinjer
genom kvarteren.” En varsam placering av tillkommande bebyggelse inom
planomradet mojliggor utsiktskorridorer” mot Kalmarsund.

Trafik

Ett PM for trafik har tagits fram, 2019-06-11, som syftar till att utreda planfor-
slagets paverkan pa trafikmiljon. Enligt detta kommer det inte att ske en
nimnvird 6kning av trafik jamfort med idag. Det ger ocksa rekommendationer
for trafiksikerheten avseende sikt i korsningar etc. Hastighetsgrinsen fér plan-
omradets kringliggande gator ir 30 km/h. Denna hastighetsgriins behalls med
fordel dven efter byggnation.

Parkering

Parkering inom kvartersmark sker pa den egna fastigheten. Besoksparkering
kan ske som kantstensparkering pa gatan eller inom varje fastighet. Omradets
nirhet till centrum och kommunikationer skapar forutsittningar for ett boende
utan bilberoende.

Den befintliga parkeringen kommer att tas bort till f6ljd av planforslagets ge-
nomférande. Det finns idag ett bygglov for husbilar (stillplatser), men da plan-
arbetet paborjades tidigare kommer bygglovet att upphivas och stillplatserna
att tas bort.

Réddningsvig

Omradet ska vara tillgingligt for brandbil. Brandfordon nar omradet via omgi-
vande gator.



Samhaéllsbyggnadskontoret Planbeskrivning 25(30)
Upprittad 2020-05-20 Arendebeteckning 2014-0295

Teknisk férsorjning
Vatten- och avioppsledningar

Sa langt det dr mojligt kommer tekniska ledningar att dras pa allmin platsmark.

Dagvatten

Byggnation i enlighet med planforslaget innebir en marginell 6kning av de
hardgjorda ytorna da omradet 4r bebyggt idag. Kvarteret Liljan ir idag kopplat
till det kommunala dagvattensystemet. Planbestimmelsen om andel hardgjord
yta bidrar till att mycket av dagvattnet kan omhiindertas inom den egna fastig-
heten genom naturlig infiltration. Okningen bedéms som férsumbart och
kommer inte medféra en 6kning av féroreningsbelastning till Kalmarsund.

Miljékvalitetsnormer

Detaljplanen bedoms inte ha negativ paverkan pa vattenférekomsten och dirav
inte heller pa MKN Vatten.

Varmesystem

De nya bostiderna kan forsorjas med fjirrvirme via befintlig ledning fran
Stenviksvigen.

Risker
Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for partiklar och for kvive bedoms klaras.
Planforslaget bedéms inte medfora trafikokning av sadan omfattning att
maluppfyllelse enligt generationsmalen for partiklar och kvive (2020)
iventyras.

Byggnation i enlighet med planférslaget bedoms inte medfora nagra risker. 1
byggskedet kan vissa storningar uppsta, exempelvis buller.
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Konsekvenser

Inverkan pa miljon = behovsbedémning

Syftet med behovsbedémning ir att ta reda pa om en betydande miljépaverkan
uppstar till f6ljd av detaljplanen. Kommunen bedémer att genomforandet av
detaljplanen inte kan antas medfora betvdande miljopaverkan och en milj6-
konsekvensbeskrivning krivs dirfor inte. Relevanta miljoaspekter behandlas 1
planbeskrivningen.

Ekonomiska konsekvenser
Exploateringskostnader

Detaljplanen medfér inga exploateringskostnader f6r kommunen.

Detaljplanen medfor 6verlatelse av kommunal mark till exploatéren som enligt
planen ska utgora kvartersmark.

For fastighetsigaren till Liljan 7 uppkommer kostnader for uppforandet av nya
byggnader och iordningsstillande av kvartersmarken. Andra kostnader som
belastar fastighetsagaren ir kostnader for planliggning och for fastighetsbild-
ning.

Erforderliga tekniska utredningar, eventuell flytr av ledningar och anliggande
av nya ledningar till f6ljd av exploatering bekostas av exploatéren.

Opvriga kostnader som kopplas till byggnation enligt planférslaget, exempelvis
anslutningsavgift for fjarrvirme, VA-, dagvatten, el och tele m.m. bekostas av
fastighetsigaren/exploatoren utifran sirskilda taxor.

Planavgift

Planavgift tas inte ut vid bygglov da plankostnaden regleras 1 sirskilt avtal.
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Genomfdérande

Organisatoriska fragor
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom planomradet finns enbart kvartersmark. Det innebiir att den privata fas-
tighetsigaren ansvarar for underhall och skotsel av dessa omraden.

Markforvarv
Omradet ir till storsta delen privatigt.
Overenskommelse om fastighetsreglering, ett sa kallat fastighetsregleringsavtal,

ska upprittas mellan exploatéren och kommunen om forviirv av den kom-
munigda marken som ska bli kvartersmark.

Regler och tillstand

Enligt Kulturminneslagen (KML) kap. 2 ir det forbjudet att pa nagot sitt for-
indra, ta bort, skada eller ticka 6ver en fornlimning. Varje markingrepp inom
omradet kriver tillstand fran Linsstyrelsen.

Lings med Gustaf Vasagatan finns en allé som ir biotopskyddad. Allén paver-
kas inte av planforslaget och pa plankartan finns information om allén och vad
biotopskyddet innebir.

Fastighetsréttsliga fragor
Fastighetsbildning

Genom detaljplanen skapas byggritter som innebir att ett antal fastigheter kan
bildas genom avstyckning fran fastigheten Liljan 7.

Foéljande fastighetsbildningsatgirder behovs for att genomfoéra detaljplanen:

Lilian 7
Tillf6rs ett omrade fran fastigheten Kalmarsundsparken 2:9.

Fran den ombildade Liljan 7 kan maximalt 8st fastigheter avstyckas for bo-
stadsindamal.

Noédvindiga ledningsritter ska bildas inom u-omrade.

Kalmarsundsparken 2:9

Avstar ett omrade till Liljan 7.

Fastighetsregleringen genomfors 1 forsta hand med 6verenskommelse mellan
fastighetsigarna. Ansokan om lantmitenforrittning gérs hos lantmiiterimyn-
digheten i Kalmar kommun av exploatoren som ocksa ir fastighetsigare till
Liljan 7. Kostnaderna for forrittningen for att bilda nya bostadsfastigheter
betalas av dgaren till Liljan 7.
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Andra fastighetsrattsliga konsekvenser

Innan ny bebyggelse kan uppforas behéver rivningslov ges for byggnad pa
fastighet Liljan 7. Rivningslov s6ks hos Samhillsbyggnadskontorets Bygglovs-
avdelning, Kalmar kommun.

Tekniska fragor

Erforderliga tekniska utredningar, eventuell flytt av ledningar och anliggande
av nya ledningar till f6ljd av exploatering bekostas av exploatéren. VA-
utbyggnad ska foregas av ett exploateringsavtal som upprittas mellan exploaté-
ren och Kalmar Vatten AB.
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Bilagor

Volymstudie som skissartat visar hur byggnation kan komma att utformas.

Planomradet fran Drottning Margaretas vig

Planomradet fran Séderportgatan
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