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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsfareningen Vinkelhuset, org. nr. 769642-1259, saom registrerats hos Bolagsverket 2023-11-07 har enligt stadgarna
registrerade 2025-09-06 till 3ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ligenheter och farekommande fall mark it medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning samt att i fdrekommande fall
hyra ut lokaler, garageplatser ach p-platser. Medlems rdtt | foreningen pa grund av upplatelse utan begransning i tiden kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare,

| enlighet med 3 kap 1 § bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen upprittat féljande ekonomiska plan for fareningens
verksamhet. Uppgifterna i den ekonomiska planen grundar sig pa den slutliga kostnaden fér féreningens hus. Berakning av
féreningens drliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden far planens upprattande kinda férhallanden.

Foreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad akta hostadsrattsfarening).

Bostadsritterna kommer att upplitas ndr den ekonomiska planen ar registrerad hos Bolagsverket, Upplatelse och tilltrade
berdknas ske under kvartal 3-4 2025,

Alla belapp anges | svenska kronor (SEK).
Patriam Il Halding Garantibolag, org, nr. 55953%-8873, ldmnar garanti vad galler farvary av eventuellt osalda ldgenheter i

projektet som omfattar att Patriam 11l Holding Garantibolag eller anvisat bolag inom koncernen garanterar att képa ldgenhet i
projektet som inte salts inom 2 manader frin godkdnd slutbesiktning,
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:
Adress:

Fastighetens areal;
Bostadsarea (BOA):
Lokalarea:

Antal bostadsldgenheter:
Antal lokaler:

Antal p-platser i garage pa
narliggande fastighet:
Byggnadsar:

Husets utformning:

EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

ca
ca

Servitut och gemensamhetsanldggningar

Fastigheten belastas av nedan servitut:

1) Gang- och cykelvag, officialservitut: last.

Fastigheten kan komma att ta del av ach/eller inga i en eller flera gemensamhbetsanldggningar ochfeller servitut avseende

garage.

Beskrivning av fdreningens hus:
Suterrangvaning:

Bottenvaning:
Ovr evaningsplan:
Undergrund:
Grundlaggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Bjdlklag:
Yttertak:
Takterass:
Fasad:
Balkonger;

Fdnster:

Trapphus:
Entrépartier;

Ovriga dérrar:

Assanly: aTeedocd3eTb395e7 M EEIbbdaaib 240 F390:Thd3c2 Tabbe Ta A a2dA0EbE0aabda 1 da03d &l 2albad bh 575 beadd 33ae A6 354 eddc DG cicacl2aa Daae

Stockholm Gasolkdket 1
Primusgatan 2, 4, 6, 8, 10, 12, 112 68 Stockholm

756 lewrm
2000,3 lewrm
1078 lewrm
14 st

2 st

6

2024 - 2025

Flerfamiljshus am sju vaningar ovan mark med killare | sutterang, Fareningens
medlemmar kommer erbjudas majlighet att hyra p-platser i garage inom

nirliggande fastighet,

Bostader, driftsutrymmen, farrad, hyreslokal
Entré, miljarum, lokal, bostader

Bostader

Moran, berg

Palad platta pd mark, vatten och gastit

Betong

Sandwichelelement av betong bekladd med tegel
Betong

Sedum, grus

Traddck, smidesrdcken och planteringslador i tra
Beklddnadstegel, naturstenssockel samt betongytor
Betongplattor, smidesracken

Bostider: 3-glas isolerfdnster i trd med aluminumbeklidd utsida
Lokaler: 3-glas isolerfdnster i aluminiumpartier

Terrazio pa golv, malade viggar, aluminiumpartier och betongtrappor
Entrépartii ek, Aptussystem med porttelefon

Stal alt aluminium
Leh-dérrar av sikerhetstyp
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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

Installationer:

Varmeproduktion: Fjarrvdrmesystem, FTXH-ventilation med dtervinning.
Varmedistribution: Vattenburen virme med radiatorer alt konvektorer.
Ventilation; Mekanisk till-och franluft med atervinning (FTX] till lokaler och bostader,

Brandavskilining genom brandspjall,

Va-installationer: Avlopp anslutet till kemmunalt nat. Pumpstation i plan 09 som betjdnar det
planet. Dagvatten hanteras genom LOD.,

Elinstallationer: Separata elmatare till respektive ldgenhet samt fasighet,

Hiss: 1st linhiss,

Allmdnna och gemensamma utrymmen i och i anslutning till féreningens hus

Miljorum; Malade vaggar, akustikundertak, massagoly,
Installationsutrymmen: Malade viggar och tak. Betonggoly
Forrdd: Malade viggar och tak. Betonggolv. Troaxsystem mellan férriden.

Beskrivning av bostadslagenheter

Inv. viggar: Malade

Inw. tak: Malade tak eller undertak

Galy: Limmade parkettgaly

Kak: Diskbdnk, hill, kalfilterflikt, kyl- och frys samt diskmaskin

Badrum: Klinker pa golv och del av vaggar, VT/VA-behandling pa andra delar, undertak

med spatlights, duschvagg, we-stol, tvattstall, elgolvwarme, radiatorer, TM / TT.

WC/Dusch: Klinker pa golv och del av vaggar, VT/VA-behandling pa andra delar, undertak
med spotlights, badkar, wc-stol, tvattstill, elgolwirme

Oppna spisar: Finns i de twa dversta ldgenheterna.

Underhallshehow:

Fareningen har latit ta fram en 50-arig underhallsplan av vilken foreningens kommande underhills- och dterinvesteringsbehov
de kommande 50 aren framgar, 3om faljer av den 50-arig underhallsplan aterfinns inget behow av starre underhalls- eller
aterinvesteringsbehov de kemmande aren. Normalt [opande underhall antas foreligga.

Forsakring:
Foreningen avser halla fastigheten fullvardesforsakrad (inklusive ansvarsfarsakring for styrelsen).
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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARY

Fareningen har férvarvat samtliga andelar | Bostadsrdttsfareningen Primus Park 5, org. nr. 769634-4956, som vid tidpunkten
far forvdrvet var dgare till fastigheten Stockholm Gasolkéket 1. Féreningen har darefter genom fusion absorberat
Bostadsrittsfareningen Primus Park 5. Genom fusionen har fareningen blivit lagfaren Sgare till fastigheten Stockholm
Gasolkoket 1.

Pa fastigheten uppfar foreningen ett flerfamilishus med totalt 14 bostadsldgenheter och 2 lokaler. Bostadslagenheterna
kommer upplatas med bostadsritt och lokalerna kommer uthyras i kemmersiellt syfte.

Fér bygenationen har féreningen tecknat avtal om totalentreprenad med MVE Ost AB och féreningen som bestillare av
entreprenaden. Godkand slutbesiktning erhadlls 2025-08-29, slutbesked erholls 2025-08-21,

Efter att totalentreprenaden har slutfarts har fareningen inga ytterligara farpliktelser som faljer av exploaterings- aller
markanvisningsavtal.

Mot bakgrund av gallande lagstiftning och praxis pd omridet, se sarskilt 23 kap inkomstskattelagen (1999:1229),
Reperingsrattens (numera Hogsta Férvaltningsdomstolen) avgérande RA 2003 ref. 61 och Regeringsrattens dom i mal 1111-05,
bedoms underpristverlatelsen inte innebira nagon uttagsbeskattning for foreningen.

Anskaffningskostnad Belopp Myckeltal Y
Taotal och slutlig kand anskaffningskostnad for foreningens hus

innefattande kopeskilling for andelar, entreprenad,

bygegherrekostnader m.m.

Varawv:

Entreprenad 115937 500

Kopeskilling andelar 53193 155
Byggherrekostnader, dvrigt m.m. 08 156 341

Summa total och slutligt kdnd anskaffningskostnad 267 287 000 133 623
Finansiering

Insatser och upplatelseavgifter 240 287 000 120125
Lin 27 000 000 13 498
Summa ﬁnansier’mg 267 287 000 133623

Area uppliten med bostadsratt

Bostadsarea 2 000,3 kvm
Summa area upplaten med bostadsratt 2 000,3 kvm
Area upplaten med hyresratt 107,8 kv
Totalarea 2 108,1 kvm

1) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) upgliten med bostadsrdtt
2) Unthwer insatser tillkamrmer upplitelseavgifier motsvarande skillnadan mellan insats ach marknadswlirdefsaluvarda.
Upplitelseavgifterna uppgar till 48 057 400 kranar,
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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

BERAKNING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR

Kapitalkostnad och amortering

Fareningen har erhallit en finansieringsoffert med genomsnittlig rinta om 3,19 % avseende bindningstiderna 3 manader,
3 &r och 5 ar. Rdntorna kan komma att férdndras till den dag foreningen handlar upp sin ldngsiktiga belining. Infor
slutplacering av féreningens 1an kan andra bindningstider viljas.

Foreningen avser att tilldmpa en rak amortering motsvarande 0,5 % per ar av det ursprungliga l3nebeloppet.

Sdkerhet for lan dr pantbrev i fastigheten,

Lin Belopp Bindningstid Rintesats Rantekostnad
Lin 1 S 000 000 5 ar 3,31% 297 900
Lan 2 9 000 000 ar 3,13% 281 700
Lan 3 9 000 000 Aman 3,14% 282 600
Summa 27 000 000 3,19 862 200
Rantekostnad, ar 1 862 200
Amortering, ar 1 135 000
Summa berdknad kapitalkostnad och amortering 997 200
Fondavsattning

Enligt fareningens stadgar ska avsittning till fond fir yttre underhill ske arligen enligt antagen underhillsplan alternativ med
ett belopp motsvarande minst 30 kronor per kvadratmeter bostadsarea [BOA) och lokalarea (LOA) exklusive areor fér garage.
Styrelsen avser att avsatta ett belopp om 40 krfkvm BOA ach LOA under fareningens tre forsta ar. Ekonomisk prognos utgar
fran att foreningen efter ar 3 antar en underhallsplan enligt vilken avsdttningen till fond for underhall gars med 40 kr/kvm BOA
och LOA,

Summa fondavsattning, ar 1 84324

Avskrivningar

Foreningen ska enligt bokfaringslagen (1999;1078) gora avskrivningar pa byggnaden vilket paverkar foreningens
bokforingsmassiga resultat men inte dess likviditet, Fareningen kommer att valja ett redovisningsregelverk sam anses lBmpligt
far foreningen. | det fall féreningen viljer bokféringsndmndens redovisningsregelverk K3 eller motsvarande kommer
byeggnaden delas in | komponenter och gira avskrivningar darefter. En genomsnittlig avskrivningsprocent har bedémts till ca
1,66 procent vilket innebar att redovisningsmassiga avskrivningar ar 1 uppgér till:

Underlag fér avskriviing: 214 093 841
Awskrivningsbelopp: 3 564 662

Féreningens drsavgiftsuttag ticker del av kostnaden for avskrivningar till ett belopp motsvarande summan av féreningens

drliga amortering samt avsattning till fond for yttre underhall. Féreningen kan i framtiden komma att besluta om att ta ut hela
eller ytterligare del av det arliga avskrivningsbeloppet i drsavgiften,
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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

Driftskostnader

Beddmning av de lépande driftskostnaderna har berdknats utifran den normala kostnadshilden fér likvardiga fastigheter. Det
faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre eller ldgre an det berdknade virdet.

Fareningens driftskostnader har berdknats efter normal farbrukning enligt nedan;

Fastighetsskdtsel 74 750
Vatten och avlopp 41120
Varme och varmvatten 255044
Fastighetsel 35 000
Teknisk forvaltning 30 250
Parkeringsbolag 251136
Ekonomisk férvaltning 41 750
Revision 25 000
Farsakringspremier (ex. bostadsrittstillagg) 29 968
Sophamtning 37 789
Snarajning 15 000
Trappstadning 52 375
Bredband/TV 42 832
Hissar 10 000
Fénsterputs 15 700
Ourigt/lopande underhall 6O 305
styrning mjukvara for media 15 000
Summa driftskostnader 1073019
Driftskostnader fér vilket ersdttning debiteras separat

Den del av drsavgiften som avser ersdttning for nedan angivna driftskostnader tas ut genom sarskild debitering enligt

nedan angivna grund for berdkning.

Kostnad Grund for berdkning

Bredband/ TV 249 kronor per lagenhet och manad.

Varmvatten Den del av arsavgiften som avser ersattning far varmyatten tas ut genom sdrskild debitering

efter uppmatt farbukning, | denna kalloyl, och i lagenhetsfarteckningen, redovisas en antagen
Arsavgift fér varmvatten motsvarande 58 kronorfkvm BOA per &r.

Bostadsrittshavare av bostad tecknar eget avtal med leverantdr och svarar sj3lv for kostnaden avseende:
= Hushallsel berdknat till ca 7 200 - 12 000 kr per &r {600 - 1 000 kr per manad)
= Hemforsdkring beraknat till ca 2 500 - 5 000 kr per ar (210 - 420 kr per manad)

Fastighetsavgift/ffastighetsskatt
Taxeringswardet har annu inte faststdlls men har berdknats till:

mark bostader 57 000 000

byggnad bostader 65 000 000

mark lokal 945 000

byggnad lokal 3 941 000

Summa 130 886 000
8
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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

Smahus, bostadshyreshus och dgarligenheter nybygeda ar 2012 eller senare, alternativt renoverade i sidan omfattning att nytt
vardear 2012 eller senare meaddelas, 4r befriade fran kommunal fastighetsavgift | 15 ar, Statlig fastighetsskatt utgar med 1,0 %
av taxeringsvardet for lokaler inklusive mark.

Fastighetsavgift bostdder 0
Fastighetsskatt lokaler 48 860
summa fastighetsavgift/fastighetsskatt 48 860
SUMMA BERAKMING AV FORENINGENS LOPANDE KOSTNADER, AVSATTNINGAR OCH UTBETALNINGAR 2 203 403

BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

Arsavgifter bostider 1386 208
Arsavgifter varmvatten 115017
Arsavpifter bredband/Tv 41832
Hyresintakter lakaler ™ 360 350
Hyresintakter garage = 251136
Fastighetsskatt lokaler 48 860

1} Hyresintikter fran lekaler dr baseras pd ingangna hyrassvtal mad drshyra om 192 000 kroner resgektive 168 350 krenor per ar
2) Hyresintikter fram garageplatser berakngs pb 6 platser 4 2560 kr ex moms per glets mbanad samt et farvaltararvede om 9%,

SUMMA BERAKNADE INTAKTER 2203 403

Assenly: e7celood3eTha950714 Belbbasshza4 081589 0eThidc2T ahbeTe TR a2 B0 bE0Re Sda 1 de03al 2e0bed bhE TS a0 33an 21165540 54D T cloacl Zaatnne
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EKOMOMISE PLAN FOR BOSTADSRATTSFOREMIMGEN VINKELHUSET

RESULTAT- OCH KASSAFLODESPROGNOS

Belopp  Nyckeltal !

Resultatprognos

Arsavgifter bostider 1 386 208
Arsavgifter varmvatten 115017
Arsavpifter bredband/Tv 41832
Hyresintikter lokaler 360 250
Fastighetsskatt lokaler 48 860
Summa intdkter 2203 403
Driftskostnader 10473 01%
Fastighetsavgift bostader 0
Fastighetsskatt lokaler 48 860
Avskrivningar 3564 662
Rantekostnader 862 200
Summa kostnader 5548 741
Airets resultat 3345338
Aysattning underhallsfond 24324
Kassaflodesprognos

Summa intdkter 2203 403
Summa kostnader -5 548 741
Aterfaring avskrivningar 3 564 662
Kassafléde frin lopande drift 219324
Amarteringar -135 000
Summa kassafléde B4 324
Area upplaten med bostadsratt

Bostadsarea 2000,3 kvm
Summa area uppliten med bostadsritt 2000,3 kvm

1} Kronor per kvm bostadsarea (BOA) uppliten med bostadsritt,
2) Kronor per kvm bostadsarea (BOA) och lakalarea [LOMA).

693

58

21

536

1782

42

110

67
a2

Nyckeltal ¥

509

3) Matsvarar det belopp fareningen avsdter till underhallsfond ach forvtsitter att undeshallsfonden inte har iansgprdkagics.
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7.

REDOVISNING AV LAGENHETERNA

Matning av ldgenheternas area har gjorts pa ritning.

EROMOMISE PLAM FOR BOSTADSRATTSFOREMINGEN WINKELHUSET

[Lghnr Vin Lgh-typ Boarea Balkong/uteplats Inzats Upplatelse- Insats ach Andelstal Arsavgift Manadsavgift Arsavgift Arsaugift

(rak) {lwrm) avgift upplitelseavgift arsavglft % grund grund varmvatten " bredband
401 PLAN 09 3 rok 77,5 Uteplats ca 28 kvm 5 852 000 1 463 000 7315000 4,30% 50615 4968 4 456 2 9BE
a0z FLAN 02 3 rok 72,2 Uteplats ca 24 kwvm & 204 000 1 701 000 & 505 000 4,01% 55 538 4628 4152 2988
1001 PLAN 10 2 rok 63,5 Fransk balkong 5 592 800 1423200 7 116 000 3, 7E% 52 409 4 367 1651 2 9BE
1002 PLAN 10 5 rok 165,6 Balkong 10 kvn 12 560 000 3 140 000 15 700 000 #,15% 112 925 2410 9522 2 GEE
1101 PLAM 11 5 rok 157,28 Balkong 10 kvm 13 783 800 3447 200 17 236 000 7,76% 107 606 8957 9074 2985
1102 PLAN 11 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 15 302 400 3 825 600 19 128 000 817% 113 266 9439 %551 2 GEE
1201 PLAN 12 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 14 476 000 3 619 000 18 095 000 7,79% 107 547 #1995 @102 2 GEE
1202 PLAM 12 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 15 782 400 3945 600 19 728 000 B17% 113 266 2439 9551 2985
1301 PLAN 13 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 15 156 000 3 789 000 18 545 000 7,79% 107 547 #9965 %102 2 988
1302 PLAN 13 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 16 742 400 4 185 600 20 928 000 817% 113 266 9439 %551 2 GEE
1401 PLAM 14 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm 16 195 000 4049 000 20 245 000 7,70% 107 947 80065 2102 2985
1402 PLAN 14 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm 17 782 400 4 445 600 22 228000 817% 113 266 9439 %551 2 988
1501 PLAN 15 5 rok 158,3 Balkonger 15 kvm och terrass 28 kvm 17 192 000 4 298 000 21 490 000 79% 107 547 #9965 %102 2 988
15072 PLAM 15 5 rok 166,1 Balkonger 15 kvm och terrass 31 kvm 12902 400 4725 600 23 628 000 BA7% 113 266 o439 2551 24985
Summa 2 000,3 192 229 600 48 057 400 240 287 000 100,00% 1 386 208 115 517 115017 41 832

1} Utdreer insatser tillkommer upplatslsesvgifter motsvarands stillnanden mellan insats och marknadsvirde/salevdrds. Upplitelseavpiftema uppgar till 48 057 400 kronor.

2} Credttning For varmystten debiteras efter uppmdtt farbrukning. | lipenhetsfErteckningen redovizas =n antsgen arsaveilt motsvarande S8 kronoe/kem RO per ar.

3} Fareningen kommer ta ut en fast avgdt for leverantdnens basutbud avseends bredband/Tvitelefoni am 2 988 kronar per §r och per ligenhet.

11

Signatur:



8. EKONOMISK PROGMNOS

ERONOMIEE PLAN FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VINEELHUSET

Lipande penningvirde [SEK]
Ar 1 2 3 4 5 & 10 16 20
Resultatprognos
Arsavgifter bestlider © 1386 2048 1413933 1442211 1471055 150047 1530486 1656 647 1865653 2019 443
Arsavgifter varmuatten 115017 117 318 119 664 122057 124 4538 126088 137 456 154 7o8 167 558
Arsavgifter bredband/ TV 41832 42 664 43 522 dd 302 45 280 46 186 49993 56 300 60 941
Hyresintdkter lokaler 360 350 6T 55T 374908 352 406 390 054 307 856 430 652 A8 G54 524 962
Fastighetsskatt lokaler 48 860 450 837 a0 834 51851 52 BAE 53 045 58 392 ENEL] 71 180
Summa int&kter 2203 403 2247471 2292421 2338 269 2385 034 2432735 2633271 2965 491 3209 942
Driftskostnader 1073019 1084 479 1116 369 1 13EG0G 1161470 1184 700 12821357 1444 147 1563 186
Fastighetsavgift bostider o o o 1} Q a a 32 484 35 182
Fastighetsckatt lokaler 48 850 4% 537 50 834 51851 52 ARA 53 945 58 392 B5 759 71 180
Barskrivningar 3564 662 3 564 GRZ 3564 662 3 564 GRZ 3564 662 3 564 GG 3564 662 3 564 662 3564 662
Rintekostnader a62 200 BSYT T3 853 263 Bds 705 244 326 B30 558 821984 45173 777299
Summa kostnader 5548 741 5 566 F10 5585128 5 04 003 5623 346 5 643 165 5727395 5902 220 6011 488
Arets resultat -3 345 338 -3 315 139 -3292707 -3 265 T34 -32381311 -1110429 3094124 -2936 T -2 801 545
forsstining underhillsfond 84324 Bd 34 a4 324 Bd 324 a4324 Bd 324 a4 324 Ba 34 84324
Kassafladesprognos
Summa intkter 1203 403 1247471 2292421 2335 160 2385034 2433735 1633271 2965491 3209 942
Summa kostnadar -5 548 741 -5 566 710 -5 585 124 -5 B0 003 -5 623345 -5 B43 165 5727395 -55802 220 -6 011 438
Arerféring avekrivaingar 3 564 662 3 564 BB 3 564 442 3 564 662 3 564 442 1 564 662 3 564 662 3 564 662 3 564 662
Kassaflade fran lapande drift 219324 245423 2714955 298 928 326 351 354 233 470538 627933 763 116
Amorteringar ! -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000
Summa kassaflode 84324 110423 136 955 163 928 191351 219 233 335538 492 933 628 116
Ackumulerat kassafléde exklusive
faedndringar rirelsekapital ¥ o] Bd 34 194 347 331 o 495 530 BEB 950 1735933 4214 441 6386 044
Auskrivningar + avsittning till
underhillsfond 3 648 985 3 bAB BB 3648 985 3 b4E OEG 3648 985 1 Bd4E 986 3 648 986 3 BB QBB 3 648 985
Prognosférutsattningar
Rbntesats lin 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,19% 3,18% 3,18%
Inflation 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Total bostadsrattsarea (aj biaraa) 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2000 2 000
1] Arsavgifterna har | derna progras rknats upp med Arlig hajring am 2 %,
1) Amartering sker enligt en rak amarteringsplan med 0,5 % av féreningens ursprungliga totala l[Enenelapp per &r.
1) Motsvarar avsattning ti underhallsfond samt rarelsedverskott darutdwer.

Signatur:
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EKONCAAISK PLAN FOR BOSTADSRATTSFAREN INGEN W INKELHUSET

9. KANSLIGHETSANALYS
Lagande penningvarde (SEK). Eventuell likviditets- franteresery har inte beaktats | denna analys.

AR i 2 3 4 5 [ 10 16 20
Enligt ekonomisk prognos

Arsavgift, tetalt 1543 057 1573918 1605 357 1637 505 1670255 1 703 E&0 1 E44 096 2076 752 2247943
Arsaugift, krfkvm (genomsnitt) 771 TET ED3 E13 B35 B52 922 1038 1124

Enligt ehonomisk prognos [avsnitt 8 | denna plan} men rantesats 4 1 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 1813057 1847 568 1872 6527 1903 455 1934 855 18665910 2101 946 2326502 24492 293
Arsavgift, krflom (genomsnitt} 06 931 936 5532 BET 983 1051 1163 1246
Arsaugift, krfkvm (genomsnitt) +/- 135 134 134 133 132 132 129 125 122

Enligt ehonomisk prognos [avsnitt & | denna plan} men rantesats 4 2 % (allt annat lika)

Arsavgift, totalt 2083057 2111218 21309597 2165 405 21595 455 2230 160 23549 796 2576 252 2736 643
Arsavgift, krfkwm (genomsnitt} 1041 1058 1070 1085 1100 1115 11&80 1288 1368
Arsavgift, krflom (genomsnitt] +/- 270 265 IET 166 265 263 258 250 244

Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +1 %

Arsavgift, totalt 1543 057 1578524 1614 858 1652 052 1690136 1729133 1834717 2179 762 2393 038
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) i ] 07 B25 B3 854 947 10490 1196
Arsavgift, krfkvm (genomsnitt) +- 0 2 5 7 10 13 5 51 72
Mattoutbetalningar +/- o 4615 946l 14 547 13 ER] 25474 50621 103 010 144 096

Enligt ekonomisk prognos (avenitt B | denna plan] men med inflation +2 %

ﬁfS“E'ﬂ- totalt 1543057 1583 145 1624 412 1 666 B84 1710806 175516 1549427 2 297 768 2 563 646
Arsavgift, krfkvm (gencmsnitt) 771 701 a12 833 855 a7a 475 1149 1282
Arsavgift, krflem (genomsnitt} +/- 0 g 10 15 m % 53 110 158
Mettoutbetalningar +/- ] 93231 19015 25373 40 350 51 956 105 331 221016 315 703
Signatur:
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknade har fir dndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat ekonomisk
plan for Bostadsrittsforeningen Vinkelhuset (769642-1259), Stockholm. Vi fir i anledning
hirav avge intyg enligt foljande.

Foreningen har forviirvat fastigheten genom kop av samtliga andelar 1 den férening som vid
tidpunkten for forvirvet var dgare av den aktuella fastigheten. Féreningen har sedermera
genom fusion latit absorbera den fastighetsigande foreningen och genom fusion blivit dgare
av fastigheten. Detta ar ett sedvanligt forvarvsforfarande.

Foreningen innchar en fastighet med en byggnad innchallande 14 bostadslagenheter och 2
lokaler. Bostiderna avses att bh upplatna med bostadsriitt medan lokalerna upplats som
hyresritter.

Planen innchaller de upplysningar som dr av betydelse for bedémning av foreningens verksamhet.
De faktiska uppgificrna som har lamnats i plancn stimmer per detta datum 6verens med innchallet i
tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss i 6vrigt kinda forhallanden och vi kan pa grund
av den fOretagna granskningen uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda beriikmingama ir
vederhiltiga och planen [ramstar som hallbar. Den ekonomiska planen redovisar fGreningens
sluthga [Brviirvskosinad.

LFéreningen uppfvller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen och dndamalsenlig samverkan
forcligger. Om det sedan den ckonomiska planen har upprittats intriiffar nagot av viscntlig
betydelse [6r beddmmingen av [Gremngens verksamhet [ar [Gremingen mte upplita ligenheter
med bostadsritt [Grriin ny ekonomisk plan uppriitats av [Oremingens styrelse och registrerals
av Bolagsverkel.

Uppsala och Stockholm 2025 dag enhigt digitall undertecknande
Lennart Fillstrém Bo Wergedahl

Av Boverker farklarade belidgrina, avseende hela riker, art wifdrda intve avseende ekonomiska planer.,

Tillgingliga handlingar vid vir granskning

Registreringsbevis 2025-09-04
Stadgar 2025-09-06
Fastghetsdata utdrag 2025-09-04
Andelsiverlitelseavial 2024-03-07
Offert finansiering 2025-08-07
Dnftskostnader Enligl respekiive ofler
Utlatande &ver shuthesiktning 2025-09-02
Sluthesked 2025-08-21
Hyresavial 2025-08-31
Sammanstillning anskaffningskostmader Ej daterat
Avskrivngsunderlag E;j datera
Avtal osdlda ligenheter 2025-09-00
Beslutshifall intygsgivare 2024-02.22
Bygglov med ritningar 2023-12-01
laxeringsvirde Ej daterat
Underhallsplan 2025-09-08

Registreringshevis (OF NyAB 1,7, 10} Datering enhgl respekiive registreringshevis



Fassstulld: deer 46587022 A

- Beslut
Pu . Rane
Datum Processnummer

Boverket 2024-02-22 3534

Myndigheten fesr samhslisplanering,
byggande och boende

Sebastian Torngvist
sebastian.torngvist(@landahl.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut
Boverket beslutar att godkinna Bo Wergedahl, Marmortaket Konsult AB, och

Lennart Fallstrom, L Fallstrom AB, som intygsgivare for Brf Vinkelhuset, or-
gamisationsnummer 769642-1259.

Arendet

Bri Vinkelhuset har den 8 februan 2024 ansékt om godkiinnande av intygsgi-
vama Bo Wergedahl och Lennart Fillstrém som intygsgivare [6r [Greningen.
Avgift for provning av ansdkan har inkommit till Boverket den 15 februari
2024,

Bestammelser

LEnligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) ska intygsgivare utses av bo-
stadsrittslGrenmgen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regenngen bestimmer har [trklarat
behdriga att utliirda intyg, eller

2.1 en annan stat mom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES) dn-
ver en 1 den staten etablerad verksamhet som omlattar utliirdandet av intyg av
liknande slag som avsesi2 §.

Det dr inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon omstan-
dighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller obero-
ende. En sadan omstiindighet kan vara tidigare samarbete med den andra in-
tygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstiilld hos ett fdretag, en orgamsation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hyilpt till med foreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsikring for den ersattningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00

Diarienummer

929/2024

.. E-post: redistraturen@boverketse | Webbplats: www boverketse =




Enligt 3 kap. 3 a § bostadsrittslagen ska de som bostadsrittsforeningen utser
till intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkiinnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § bostadsrittsforordningen (1991:630) beslutar Boverket om behdrig-
het som intygsgivare enligt 3 kap. 3 § forsta stycket | bostadsrittslagen
(1991:614). Boverket beslutar &ven om godkiinnande av den som bostadsriitts-
foreningen har utsett till intygsgivare enligt 3 kap. 3 a § bostadsriittslagen.

Skal for beslutet

Bo Wergedahl och Lennart Fillstrém har behonghet att utfirda intyg. Det har
mte framkommit nagon omstindighet som gir att forutsittningarna {or att god-
kinna foremingens val av intygsgivare inte kan anses uppfyllda. Brf Vinkelhu-
sets ansdkan om godkinnande av intygsgivare ska darfor bifallas.

I detta drende har enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
clektroniskt. Féredragande har varit utredare Hans Lindgren.

Joacim Mahlnhoff

enhetschel

Hans Lindgren
utredare

2(2)



Stockholm 2025-09-08 Underhallsplan — Bostadsrittsforeningen Vinkelhuset

Denna underhallsplan utgdr en prognos baserad pa tekniska livslangder och kidnda kostnadsniviéer
vid upprattandet. Berdkningen ar gjord | kostnadslige 2025, ingen indexupprikning dr inkluderad.
Underhallsplanen dr att betrakta som en beddmning av kostnader och bér uppdateras regelbundet,
rekommenderat vart tionde ar. Planen ar ett hjalpmedel far fareningens langsiktiga planering och

utgdr inte en garanti for framtida kostnadsnivaer,

1 Objektet

Fastighetsheteckning: Stackholm Gasolkdket 1

Adresser: Primusgatan 2, 4, 6, 8, 10 och 12

Kommun: Stockholm

Tomtareal: 756 m?

Byggnad: Nyproducerat flerbostadshus med 7 vaningar i souterrdng.

Bygenadsar: 2025

Areor: Bostider 2001,2 m?
Lokaler 107,8 m*
Totalt 2109 m?

Lagenheter: 14st; varierande storlekar

Lokaler: 251

Byggnadsbeskrivning:

Suterrdngvaning: Bostader, driftsutrymmen, férrad, hyreslokal

Bottenvaning: Entré, miljorum, lokal, bostéder

Ovr vaningsplan: Bostader

Undergrund: Mordn, berg

GrundiZggning; Palad platta pa mark, vatten och gastat,

Stomme: Betong

Yitervaggar: Sandwichelelement av betong beklidd med tegel



Bjalklag:
Yitertak:
Takterrass:
Fasad:

Balkonger:

Fonster / fonsterddrrar;

Trapphus:

Entrépartier:

Ovriga dbrrar:

Bostdder;

Inv. vdggar:
Inv. tak:

Gaolv:
Kéksinredning:

Badrum:

WC,/Dusch:

Oppna spisar:
Allmanna utrymmen:
Miljorum:
Installationsutrymmen:

Forrad:

Installationer:

Betong

Tatskikt, sedum, grus, betangmarksten

Tratrall, smidesricken och planteringslador i tr3
Bekladnadstegel, naturstenssockel samt betongytor

Betongplattor, smidesracken
Bostdder: 3-glas isolerfénster i trd med aluminumbeklidd
utsida

Lokaler: 3-glas isolerfonster i aluminiumpartier

Terrazzo pd golv, malade viggar, akustikundertak
aluminiumpartier och betongtrappor

Entréparti i ek. Aptussystem med porttelefon.

Stal, aluminium
Legh-d&rrar av sdkerhetstyp.

Malade

Malade tak eller undertak

Limmadec parkettgoly

Diskb#nk, hdll, kolfilterflakt, kyl- och frys samt diskmaskin

Klinker pa galv och del av viggar, VT/Va-behandling pd andra
delar, undertak med spotlights, duschvigg, we-stol, tvattstall,
elgohwirme, radiatarer, TM / TT.

Klinker pa golv och del av viggar, VT/VA-behandling pd andra
delar, undertak med spatlights, badkar, we-stol, tvattstall,

elgolvwirme

Finns i de tva dversta ldgenheterna.

Malade viggar, akustikundertalk, massagolv.
Malade viggar och tak. Betonggoly

Malade vaggar och tak. Betonggolv. Troaxsystem mellan

forraden.

2 (5)
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Virmeproduktion:
Varmedistribution:

Ventilation:

Via-installationer:

Elinstallationer:

Hiss:

Ovrigt:

Tomt/mark:

Allmant:

Myndigheter etc:
Slutbesked nybyggnation:
OVE-status:
Energideklaration:

Radon:

Sammanfattning:

Fiarrvarmesystem, FTX-ventilation med atervinning.
Vattenburen viirme med radiatorer alt konvektorer.,

Mekanisk till-och franluft med atervinning {FTX) till lokaler och

bostider, Brandavskilining genom brandspjall.

Avlopp anslutet till kemmunalt ndt. Pumpstation i plan 02 som
betjanar det planet. Dagvatten hanteras genom LOD.,

Separata elmétare till respektive ldgenhet samt fasighet.

1st linhiss.

Mindre entrésituation i markplan samt innergdrd pa plan 09.

Sedum pa delar av tak,
Byggnad uppford 2025 pa totalentreprenad ABTO6.

Ansvaret for installationer och ytskikt inom lokaler aligger

lokalhyresgdsterna.

Ansvarct for installationer som betjinar mer &n en ldgenhet
samt samtliga ytskilt inom bostader aligger

hostadsrétishavaren,

Fastigheten dr farsedd med solcelier.

Erhallet
Godkénd
Giltig till 2035-07-04

Radonmaétningar kommer utféras under kommande

eldningssdsong,

Myproducerad byggnad uppférd med stomme i prefabricerad betong med fasadbekladnad av

prefabricerat tegel, fjdrrvdrme, FTX-ventilation och kommunalt anslutet vatten och aviopp.

315)



En mycket stor del av det framtida underhallsansvaret kommer enligt Bostadsrattsfdreningens
stadgar ligga pa respektive Bostadsrattshavare,

Tekniskt underhallsbehov som &ligger Bostadsrittsféreningen inom nara framtid dr av naturliga skal
mycket begriinsat. Totalentreprenaden, inom vilken byggnaden uppfordes, och som fardigstilldes
29/8 2025 har en generell garantitid pa 5ar {undantaget sakvaror har 2 drs garanti samt utvandiga
tatskikt mm som har 108r) och l6per saledes till 29/8 2030,

Lépande myndighetsbesiktningskostnader sasom OVK, arliga sdkerhetsbesiktningar av hissar, drift
mm forutsatts ligga i Bostadsrittsfareningens lopande underhallsbudget.

Underhallsplanens kalkylperiod &r 50 &r. Tidpunkterna far framtida fastighetsunderhall 3r baserade
pa normala statistiska tekniska livsldngder och det &r darfor rimligt att férnyade bedémningar/

uppdateringar av Underhallsplanen utférs med ungefar 10 ars intervall.

Alla redovisade kostnader &r i kostnadsldge augusti 2025, Underhdllsplanen &r en bedbmning av
kostnader och eventuell indexupprikning framat i tiden &r inte inkluderad.

Kostnaderna finns sammanstillda pa hifogat Excel blad varvid de ackumulerade kostnaderna har

angivits i S-arsintcrvall,

Underhallsposter och kostnader

Total Arlig

Kategori Post Li'u'sﬁngd kostnad kostnad

G sen (SEK)
Bygg Yitertak — omidggning tatskikt 30 250 000 8333
Byeg Fasad - omfogning/lagning (tegel/betong) 55 200 000 0¥
Bygg Fanster — titlister/justering 20 60 000 3 000
Bygy Entré- & fasadd&rrar — uthyte 40 100 000 2 500
Byeg Balkonger — renoveringspott 55 200 000 o*
Byee Trapphus — ommalning 15 100 000 B 667
Byeg Dranering (3 fasader) 40 400 000 10 000
Mark Markbeldggning — oml3gening 25 150 000 & 000
Mark Planteringar — kompletteringar 15 50 000 3333
Varme/Vs UC — viirmevaxlare & styrventiler 25 250 000 10 000
Varme/Vs Cirkulationspumpar (virme) 15 80000 5333

4(5)



Total Arlig

Kategori Post Liﬁﬁ"gd kostnad kostnad
@ sew (SEK)
Ventilation FTX-aggregat — byte 30 350 000 11 667
VA Stamspolning spillvatten 10 25000 2 500
VA Pumpgrop plan 09 — pumpar & styr 12 120 000 10000
Hiss Hiss — modernisering/linar/styr 25 650 000 28 000
El Belysning allmanna utrymmen — byte 20 80 000 4000
Styr/Overvakning DUC/automationssystem — uppgradering 15 150 000 10000

Sammanfattning
¢ Berdknad arlig underhdllskostnad: ca 121 333 kr

¢« Motsvarar: ca 60,6 kr/m® BOA och ar

*posten 3r upptagen upplysningsvis men satt till Okr boa/édr da den tekniska livslangden dverstiger 50

ar.

Planen ar ett levande dokument och ska uppdateras |6pande med verkliga kostnader, utforda

atgérder och reviderade intervaller.

Samtliga kostnader | denna underhillsplan 3r angivna exklusive mervardesskatt (moms).

Vid momspliktig uthyrning av lokaler kan avdragsratt for moms féreligga i den del som avser

lokalerna.

Ansvarig for upprittande av denna underhallsplan &r Kompetent Projektpartner i Stockholm AB

Johan Kansten Stockholm 2025-09-08

5(5)
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Féljande handlingar har undertecknats den 9 september 2025

Sida1av?2
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Underskrifter
F025-03-03 14:55142 (CET) -
E Sjéblom Adalfssan
emilia.s. adolfssoni@patrinm. se
Urdertecxrat med a-kaitimation (BankiD)
J
F025-03-03F 14:54:04 (CET; ~
Fredrik Andrén
fredrikardreni@eatrizm.ae
Urderieckrat med e kgilimatian (BanklD)
b "
025 8 0F 14:53:48 (CET) )
Hans Andreas Holmberg
andrzas.hoimberg@palriam.se
Urderieckrat med e kgilimatian (BanklD)
\ s
F0R5-03-0F 135453 (CET) -
sofia Linnea Akerblad
solin.akerbladipatnam.sa
Urdartecanat med a-kaitimazion (BankiDl
J
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Bo Wergedahl
boi@rosangren.s9
Urderieckrat med e-kegilimatian (BanklD)
b A
- 2025-08-09 14:66:48 (CET) -
Mils Lennart Fallstrém
lennarl@lallstram. ==
Urderieckral med e-kgilimatian (BanklD)
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