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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Nerike
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebéar att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver |I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdatt och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-02-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2002-04-23.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen dar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Narke 4 2002 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Trygg-hansa Férsakring Filial.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1731 och bestdr av 2 flerbostadshus
Vardedret ar 1995

Féreningen har 1 hyresldgenhet och 18 bostadsrdtter om totalt 1229 kvm och 5 lokaler om 382 kvm.
Byggnadernas totalyta ar 1365 kvm.

Styrelsens sammansdttning

Sara Holm Ordférande
Graham Aid Styrelsesuppleant
Jan-Olov Arvidsson Styrelsesuppleant

Joakim Corneliusson Staaf  Styrelseledamot

Linus Bengtsson Styrelseledamot

Valberedning

Saki Carapanos

Karin Ekerman
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Richard Lindberg Auktoriserad revisor RSM

Sammantrdden och styrelsemdten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-05-22.

Styrelsen har under verksamhetséret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen fdljer en underhdllsplan som uppréattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Utforda historiska underhadll

1987 e Rorstambyte

2008

2009

2011

2012

2013

2014

2016

2017

2018

2019

2021

2022

Omputsning av fasad
Nyinstallation hiss
Elstambyte

Mdlning av trapphus 3B

Takmalning 3A, 3B & Gdardshus

Energideklaration

Ventilationsrengdéring i féreningens ldgenheter/lokaler
Nybygge av traplank mot gard

Ny varmeundercentral samt nya radiatorreglage och injustering
Obligatorisk ventilationskontroll

Stamspolning

Ombyggnad av gardshus fran lokaler till bostader
Ombyggnad av soprum

Besikting av hiss

Rensning av takrdnnor
Byte av [&ssystem
El férbattringar pd vind

Besiktning av hiss
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2022 e Tvd nya foérrad
2023 e Klottersanering
2023 e Ny mangel till tvattstugan

Planerade underhall

2024 e Fasadrenovering
Underhd@ll vérmesystem, nytt stdlldon
Radonmatning, installation radonsugar

Madlning av tak

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC

Fiber Stockholms stadsnat AB
Hissunderhall Otis AB

Stdadning Anders Lindberg Stddservice AB

Teknisk fastighetsforvaltning  Habitek

Vésentliga héindelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Renovering av fasad och tak, &tgérder mot radon dar tre radonfldktar installerats, nytt stalldon till
vdrmecentral

Férdndringar i avtal

Tecknat avtal med styrelseportal Reduca

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets bérjan var 26 st. Tillkommande medlemmar under dret var 2 och
avgdende medlemmar under &ret var 1. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 27 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 2 6verlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdattning 1071575 1038 073 7005 327 966136
Resultat efter fin. poster -2402 218 -146 944 -244 386 -338 605
Soliditet (%) 96 98 97 97
Yttre fond 986 582 791573 596 564 420 337
Taxeringsvarde 65003 000 65003 000 65003 000 48 435 000
/:rrsovgﬁt per kvm uppldten bostadsratt, 496 481 L] Ll
,&rsovgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) >0 240 i i
Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsratt, kr i i i i
Skuldsattning per kvm totalyta, kr - - - -
Sparande per kvm totalyta, kr -158 -16 -84 -139
Elkostnad per kvm totalyta, kr 48 53 65 43
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 323 254 228 226
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 60 34 28 28
Energikostnad per kvm totalyta, kr 430 341 320 297

Rdantekdnslighet (%)

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@dnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebarande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhdll med -122 264 vilket
minskar féreningens mdjlighet att finansiera framtida ekonomiska dtaganden med samma belopp. 2024
renoverades fasad och tak samt att dtgdrder i samband med radonméatning utférdes.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av

féregdende ars Disponering av

2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31
Insatser 18 667 706 - - 18 667 706
Upplételseavgifter 11480 721 - - 11480 721
Fond, yttre
underhall 791573 - 195 009 986 582
Balanserat resultat -4 699 313 146 Q44 -195 009 -5 041266
Arets resultat -146 944 146 Q44 -2 402 218 -2 402218
Eget kapital 26 093 743 (o] -2402 218 23 691525
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -4 846 257
Arets resultat 2402218
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -195 009
Totalt -7 443 484

Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 986 582
Balanseras i ny rdkning -6 456 902

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1071575 1038 073
Summa rérelseintdkter 1071575 1038 073
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56,7 -3 224272 -951083
Ovriga externa kostnader 8 -149 115 -138 522
Personalkostnader 9 -75 301 -68 995
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -124 260 -125188
Summa rérelsekostnader -3572948 -1283 787
RORELSERESULTAT -2501373 -245715
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 99 155 98 771
Summa finansiella poster 99 155 98 771
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2402 218 -146 944
ARETS RESULTAT -2402 218 -146 944
Sida 7 av 16
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Balansrakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 10 22 056 121 22180 381
Summa materiella anlédggningstillgdngar 22 056 121 22180 381
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 22 056 121 22180 381

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (0] 23977
Ovriga fordringar L 831507 419 519
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 87 612 21 045
Summa kortfristiga fordringar 919 119 464 541

Kassa och bank

Kassa och bank 1680 359 3938028
Summa kassa och bank 1680 359 3938 028
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2599 477 4 402568
SUMMA TILLGANGAR 24 655 598 26 582 949
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Arsredovisning 2024

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 148 427 30148 427

Fond fér yttre underhdll 986 582 791573

Summa bundet eget kapital 31135 009 30940 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 041 266 -4 699 313

Arets resultat -2 402 218 146 944

Summa fritt eget kapital -7 443 484 -4 846 257

SUMMA EGET KAPITAL 23 691525 26 093 743

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 689 721 83 476

Skatteskulder 137 221 135112

Ovriga kortfristiga skulder 25797 122 746

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 13 111335 147 872

Summa kortfristiga skulder 964 073 489 206

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 655 598 26 582 949
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2024

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2501373 -245715
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 124 260 125188

-2377 113 -120 526
Erhéllen ranta 120 333 77 726
Erlagd ranta -133 0]
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 2256 913 -42 801
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -64 640 -3 866
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 474 867 -314 823
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1846 686 -361490
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamhet o (0]
ARETS KASSAFLODE -1846 686 -361490
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 265 589 4 627 079
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2418 903 4 265 589
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Nerike har upprdattats enligt ,&rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmdnna
rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:
Byggnad 0,5 %

Markvdardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé&
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostdder 550 212 532212
Hyresintdkter bostdder 105 492 102 042
Hyresintdkter lokaler 1576 1479
Hyresintdkter lokaler, moms 366 372 358 104
Deb. fastighetsskatt, moms 2916 2916
Bredband 30 024 30 024
Uppvdrmning, moms 10 584 10 584
Dréjsmdlsrénta 284 186
Pantsdttningsavgift 2292 525
Overlatelseavgift 1433 0
Administrativ avgift 147 0]
Ovriga fakturerade kostnader moms 245 0]
Ores- och kronutjémning 5) 1
Summa 1071575 1038 073
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 39 001 47 575
Fastighetsskotsel utéver avtal 6 060 13156
Stddning enligt avtal 40 360 38 418
Besiktningar 25 995 0]
Hissbesiktning 4169 5278
Myndighetstillsyn 157 472 0
Géardkostnader 1247 194
Sophantering -13 089 41825
Snéréjning/sandning 2 650 17 599
Serviceavtal 3623 3472
Summa 267 488 167 517
NOT 4, REPARATIONER 2024 2023
Trapphus/port/entr 10 625 0]
Dérrar och l&s/porttele 27 911 0
VVS 1318 (0]
Elinstallationer 3054 0]
Hissar 4 449 0
Summa 47 357 (o)

Sida 12 av 16
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

Varmeanldggning 15 866 0]
Tak 113 608 0]
Fasader 1932295 0]
Summa 2061770 (o)
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 67 340 71742
Uppvdrmning 439 289 346 674
Vatten 74 331 46 747
Sophdmtning/renhdlining 28 345 21487
Summa 609 304 486 650
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsdkringar 22 866 43980
Tomtrattsavgald 111 450 148 600
Kabel-TV 3 944 5022
Bredband 31093 31093
Fastighetsskatt 69 000 68 221
Summa 238 353 296 916
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Tele- och datakommunikation 4 342 0]
Inkassokostnader 1032 1025
Befarade forluster 11880 0]
Revisionsarvoden extern revisor 39 925 29 550
Fritids och trivselkostnader (0] 19
Féreningskostnader 2878 12 914
Forvaltningsarvode enl avtal 72393 69 484
Overldtelsekostnad 3974 0
Pantsdattningskostnad 3 440 788
Administration 2505 15 007
Konsultkostnader 6 745 4906
Bostadsrdtterna Sverige 0 4730
Summa 149 115 138 522
Sida 13 av 16
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Arsredovisning 2024

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 57 300 52 500
Arbetsgivaravgifter 18 001 16 495
Summa 75 301 68 995
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 24 936 906 24 936 906
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 24 936 906 24936 906
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 756 526 -2 631338
Arets avskrivning -124 260 -125 188
Utgdende ackumulerad avskrivning -2880786 -2756 526
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 22 056 121 22180 381
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 25 404 000 25 404 000
Taxeringsvdrde mark 39 599 000 39 599 000
Summa 65 003 000 65003 000
NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 92 962 91957
Transaktionskonto 738 545 326 474
Borgo rantekonto (0] 1088
Summa 831507 419 519
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NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 8 439 0]
Forutbet fast skotsel 10 047 0]
Forutbet forsakr premier 22 869 0
Forutbet kabel-TV 1334 (0]
Forutbet tomtrattsavgald 37150 0
Forutbet bredband 7773 0]
Upplupna ranteintdkter (0] 21 045
Summa 87 612 21045
NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna kostnader 4579 0
Uppl kostn el 5255 0]
Uppl kostnad Vdarme 51381 0]
Uppl kostn vatten 11153 0
Uppl kostnad Sophdmtning 7 086 0]
Uppl kostnad arvoden 27 774 13 074
Berdknade uppl. sociala avgifter 4106 4108
Férutbet hyror/avgifter 0 130 690
Summa 111335 147 872
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 11150 000 11150 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Nytt avtal med ekonomisk férvaltare, Purple and Brown Ventilationsflaktar bytta/renoverade
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Joakim Corneliusson Staaf Linus Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Sara Holm

Ordférande

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Richard Lindberg
Auktoriserad revisor
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O Activity log

1. SARA EMELIE HOLM 7> Signed 06.05.202516:31 elD Swedish BankID
saraemelieholm@gmail.com Authenticated 06.05.202516:30 Low IP: 217.213.90.60

2. JOAKIM CORNELIUSSON STAAF 7> Signed 06.05.202520:46 elD Swedish BankID
bengtssonlinus@gmail.com Authenticated 06.05.202520:46 Low IP: 90.129.208.55

3. LINUS BENGTSSON 7> Signed 06.05.202521:00 elD Swedish BankID
joakim.staaf.tk@gmail.com Authenticated 06.05.202519:55 Low IP: 90.129.208.55

4. Richard Lindberg £ Signed 07.05.202509:41 elD Swedish BankID
richard.lindberg@rsm.se Authenticated 07.05.202509:39 Low IP: 193.15.253.230

Custom events

No custom events related to this document
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