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Styrelsen for Brf Kungsportsavenyn 20 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Forenings dndamal

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersittning och utan
tidsbegriansning. Bostadsrétt dr den ritt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplételsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Foreningen dr en dkta bostadsrittsforening.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2004-08-17. Foreningens ekonomiska plan och ursprungliga
stadgar upprittades och registrerades hos Bolagsverket samma dag.

Under 2020 uppdaterade féreningen stadgarna och dessa registrerades 2020-12-09 hos
Bolagsverket.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Lorensbergsgatan 53:4 2005 Goteborg

Foreningen dger tomtmarken.

Fastigheten ar fullvirdesforsékrad hos Lénsforsidkringar. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Uppvéarmningen i fastigheten &r fjarrvarme.

Byggnader och ytor

Fastigheten byggdes 1884 och 1984 och bestar av 2 stycken flerbostadshus 1 flera vaningar.
Fastighetens totala uthyrningsbara yta dr berdknad till 1.345 kvadratmeter utgorande bostéder.
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Foreningens ligenheter
Foéreningen upplater samtliga 16 ldgenheter med bostadsritt.

Lagenhetsfordelning.
BR 1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
BR 4 6 3 3

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Vi har bytt dérren mellan trapphus Lorenbergsgatan och innergérden, Dorren ér betydligt kraftigare
modell &n innan och dessutom integrerad med féreningens tagsystem. Vi har dven bytt fonsterpartiet i
trapphuset, samt fonster och balkongdorrar i ldgenheterna ut mot innergérden pa de 6versta boplanen pa
Lorensbergsgatan. Vi har gatt 6ver till digital bokning av tvéttstugan, samt byte till ny torktumlare. Vi
har dven atgérdat en fuktskada i sockeln vid entrén till Avenyen samt felsokt/tdtat/rengjort
ventilationsanldggningen péd Lorensbergsgatan.

Medlemsinformation

Av foreningens 16 medlemslédgenheter har tre 6verlatelser skett under rdkenskapsaret.
Foreningen hade 28 medlemmar 2024-01-01 och 29 medlemmar 2024-12-31.

Foreningens policy for andrahandsuthyrning foljer bostadsrittslagen.

Arsavgiften for bostadsritterna hdjdes till 516 sek/kvm under 2024. Till f6ljd av dkade kostnader
for rénta, el, fjirrvirme och vatten har avgifterna under 2025 gétt upp med ytterligare 10 sek/kvm
till 526 sek/kvm.

Forvaltning

Fo6ljande uppdrag har skotts av TidX Forvaltning AB:
-Ekonomisk forvaltning

-Administrativ forvaltning

-Légenhetsforteckning

Stadningen av fastigheten har skotts av Becks Stidtjéanst AB.
Styrelsens sammansittning

Styrelsen har haft 5 stycken ledamoter, ssammansittning enligt nedan.
Styrelsen har haft 8 stycken protokollforda styrelsemdten under éret.

Niklas Leufkens Ordférande
Thomas Sitmark Ledamot
Jonny Gothberg Ledamot
Peter Nilsson Ledamot
Hakan Rosén Ledamot

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma dr Niklas Leufkens och Jonny Gothberg.
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Revisor
David Walman.
Invald revisor sedan 23-07-18.

Valberedning
Lars Hilding

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls den 21 maj 2024.

Styrelsens arbete

Styrelsen har fortsatt arbetet med en eventuell pdbyggnad av Lorensbergsgatan 5. Aven
genomgang och uppdatering av en ny underhéallsplan har gjorts.

Visentliga hiindelser efter balansdagen

3(13)

Foreningens depa har forsiktigt 6kat 1 varde under aret och ytterligare virdedkningar har skett

under 2025.

Flerarsoversikt 2024
Resultat efter finansiella poster 788
Nettoomséttning 753
Balansomslutning 41 342
Arsavgiftsniva for bostider (kr/m2) 516
Fond f6r yttre underhall (tkr) 2293
Foreningens lan (tkr) 6 500
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 4 833
Soliditet (%) 82,3
Sparande per kvm (kr/kvm) 429
Réntekénslighet (%) 9,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 236
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 80,0

Forandringar i eget kapital
Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid érets ingéng 10432 588 8074 642
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 10432588 8 074 642

2023
1323
597
40 563
400
2151
6 500
4833
82,2
1167
10,9
239

83,8

Fond for yttre

underhéll

2151291
141 600

2292 891

2022
-3 987
415
41771
265
2364
6 500
4833
83,1
-2929
18,2
255

62,1

Balanserat

resultat

14 070 473
-1 530 944

12 539 529

2021
3279
379
45920
249
2223
6 500
3346
84,6
-388
13,5
265

86,6

Arets

resultat

-1 389 344

1389 344
679 916
679 916

Totalt

33 339 650

0
679 916
34 019 566
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning 6verfores

12 539 528
679 916
13 219 444

141 600
-194 174
13272 018
13 219 444
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Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning Not
Rorelseintiikter, lagerforiandringar m. m. 2
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 5
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

w

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgdngar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatter

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

752 965
173 500
926 465

-1 211 598
0

-181 459
-1 393 057
-466 592

567214

914 108

-226 894

1254 428

787 836

787 836

-107 920
679 916
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2023-01-01
-2023-12-31

596 943
115079
712 022

-1 008 741
0

-181 459
-1190 200
-478 178

379 477
-1 048 066
-175 751
-844 340
1322518
1322518

-66 826
-1 389 344
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Summa finansiella anléggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

()

2024-12-31

33556 061
16 552

272011
33 844 624

5753 849
5753 849
39 598 473

136 993
265 969
129 612
532 574

1210954
1210 954
1743 528

41 342 001
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2023-12-31

33728 466
25606

213 164
33967 236

4 839 741
4 839 741
38 806 977

163 356
289 308
117 394
570 058

1 185 698
1185 698
1755756

40 562 733
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2024-12-31

18 507 230
2292 891
20 800 121

12 539 528

679 916
13 219 444
34 019 565

6 500 000
78 657
426 349
40 000
277 430
7 322 436

41 342 001
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2023-12-31

18 507 230
2151291
20 658 521

14 070 472
-1 389 344
12 681 128
33 339 649

2 500 000
2500 000

4 000 000
83 179
317 861
42 100
279 944
4723 084

40 562 733
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2024-01-01
-2024-12-31

787 836
732 650
14 844

70 030

26 363
-3 811
-4 522
-3 957
84 103

-58 847

-58 847

25256

1 185 698
1210954
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2023-01-01
-2023-12-31

-1322518
1229 525
-31511

-124 504

-56 866
41 083
-59 283
28 358
-171 212

-37492
-37 492
-208 704

1 394 402
1185 698
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader skrivs av pa 133 ar.
Byggnadsinventarier skrivs av pa 20 ar.

Not 2 Rorelseintikter

2024 2023

Arsavgifter bostider 694 020 538 000
Debitering Wallenstam 152 023 75 504
Kabel TV 58 944 58 944
Div ovriga intékter 21478 39574

926 465 712 022

Not 3 Rorelsens kostnader
2024 2023

Fastighetsskotsel stiid och entreprend
Fastighetsskotsel och stddning material 699 2791
For vidaredebitering Wallenstam 151266 75 504
Fastighetsskotsel extra 0 1 838
Stddning 50 191 48 300

202 156 128 433
Reparationer
Loépande reparationer 156 026 180 291
Planerat underhall 194 174 0

350 200 180 291
Taxebundna avgifter
El 90 877 102 519
Fjarrvarme 181 667 174 925
VA 44 752 44 359
Sophédmtning 11 641 47 924
Forsdkring 44 535 37922
Kabel TV 83552 79 178
Forvaltningsarvode 56 471 49 054
Forvaltningsarvode, extra 18 718 7 088

532 213 542 969
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Forvaltnings och rorelsekostnader
Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravgift
Revisionsarvode (extern revisor)
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Fastighets- avgift skatt
Fastighetsavgift

Ovriga kostnader
Ovrigt

Not 4 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstillda

Foreningen har inga anstéllda.

Not 5 Avskrivningar och nedskrivningar

32 060
14 050

4 425
46 644
97179

26 080
26 080

3770

3770

1211 598

2024
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32218
27 500
4631
50 740
115 089

25424
25424

16 535

16 535

1008 741

2023

Anlaggningstillgédngar skrivs av enligt plan 6ver den férvantade nyttjandeperioden med hénsyn till

vésentligt restvdrde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldaggningar

Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Pagaende nyanldggningar

Omklassificeringar. Mot pagédende nyanldggningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

0,75 %
20 %

2024-12-31

36 939 448
0
0
36 939 448

-3210982
-172 405
-3 383 387

33 556 061

2023-12-31

37192312
0

-252 864
36 939 448

-3 038 577
-172 405
-3 210 982

33 728 466
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Taxeringsvirden byggnader 19 200 000 19200 000
Taxeringsvarden mark 28 000 000 28 000 000

47200 000 47200 000
Bokfort viarde byggnader 19 603 885 19 776 290
Bokfort varde mark 13952176 13952 176

33556 061 33 728 466

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 181 073 181073
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 181 073 181 073
Ingéende avskrivningar -155 467 -146 413
Arets avskrivningar -9 054 -9 054
Utgdende ackumulerade avskrivningar -164 521 -155 467
Utgiende redovisat virde 16 552 25 606

Not 8 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsviarden 213 164 0
Fran byggnader och mark 0 175 672
Arets anskaffningar 58 847 37492
Utgidende ackumulerade anskaffningsvérden 272 011 213 164
Utgidende redovisat viirde 272 011 213 164

Not 9 Andra liangfristiga virdepappersinnehav

Finansiella anlgdaggningstillgangar

VP Antal Marknadsvarde

Neobo Fastigheter B 800 16 760

Samhallsbygg. B 8 000 36 244

Samhallsbygg. D 66 180 436 457

Pref aktier Corem 10 800 2786 400

Fast.partner D 11 000 770 000

Pref aktier Swedbank A 7 000 1528 100

Pref aktier K2A Kanust & Andersson 975 179 887
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Ingaende anskaffningsviarden

Inké6p

Forsiljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Handelsbanken 694056
Handelsbanken 729216
Handelsbanken 790940 *
Handelsbanken 829322 *
Handelsbanken 981799%

* Kortfristig del av langfristig skuld 6.500.000

2024-12-31

9419 835
0
0
9419 835

-4 580 094
914 108

-3 665 986

5753 849

2024-12-31

0
0
2 000 000
2 000 000
2 500 000
6500 000

Lan med omsittning inom 1 ar fran balansdagen redovisas som kortfristig skuld.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna kostnader
El

Sophdmtning
Revisionsarvode

VA

Fjarrviarme

Rénta

Ovrigt

Forutbetalda intiikter
Forutbetalda avgifter

Summa

2024-12-31

10 441
993

15 000
3 879
25002
24733
2 805
82 853

194 576
194 576

277429
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2023-12-31

9419 835
0
0
9419 835

-3 532028

-1 048 066
-4 580 094

4 839 741

2023-12-31

2500 000
0
2 000 000
2 000 000
0
6500 000

2023-12-31

13 436

15 000
3768
26 802
24 173
4028
87207

192 737
192 737

279 944
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Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

277 429

2024-12-31

17202 202
17 202 202

Den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter

Niklas Leufkens
Ordforande

Jonny Gothberg
Ledamot

Hakan Rosén
Ledamot

Revisorspateckning

Thomas Sitmark
Ledamot

Peter Nilsson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Walman
Revisor
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279 944

2023-12-31

17202 202
17 202 202
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kungsportsavenyn 20
769611-2437

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Kungsportsavenyn
20 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar for 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn valjer vilka 8tgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pd fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksd en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dvergripande
presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund
for vart uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kungsportsavenyn 20 fér ar 2024.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret fér forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om férslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av var revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Ravisor AB
David Walman
Revisor
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