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Forvaltningsberiittelse avseende verksamhetsaret 2024

Foreningen och fasticheten
Foreningen bildades den 16 september 1980 och registrerades hos Lénsstyrelsen den 17

november 1980. Foreningen dger och forvaltar fastigheten Bjélken 6 1 Hogalids forsamling,
Stockholms kommun, Styrelsen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen, som #r en fkta bostadsrittsforening, dger marken som f5reningens fastighet dr
beldgen pa.

Fastighetens byggnadsar &r 1903-1905. En omfattande renovering genomfordes 1981-1982.

Fastigheten #ir fullviirdeférsikrad hos Folksam. Frdn och med 2013 har foreningen tecknat
gemensamt bostadsrittstillagg for alla bostadsrétter. Dessutom finns en Allframtidsforsikring
mot brand hos Stockholms Stads Brandforsikringskontor och ett fullservice skadedjursavtal

med Anticimex.

Foreningens underhallsplan upprittades av SBC 2011 och stricker sig fran 2011 —2031.

Fastigheten inrymmer 29 ldgenheter, upplatna med bostadsritt, med en sammanlagd yta
av 2 309 kvm samt fyra lokaler med en sammanlagd yta av 590 kvmn. Samtliga lokaler var
uthyrda under 2024.

Medlemsinformation
Den 1 januari hade foreningen 43 medlemmar. Under aret lamnade tvd medlemmar foren-

ingen och tva nya medlemmar tillkom varfor antalet medlemmar #ven vid arets slut uppgar
#ill 43. Under aret har en ligenhetsoverlatelse skeit.

Antal Eizenheter av respektive storlek

lok - 6
2rok - 10
3rok - 7
4rok - 2
Srok - 4
Summa: 29

Utvecklingen av drsavgifterna under den senaste tiodrsperioden

2025-01-01 hdjning 2% 2020-01-01 oftrindrad
2024-01-01 hdjning 10% 2019-01-01 ofrindrad
2023-01-01 hojning 8% 2018-01-01 ofSréndrad
2022-01-01 hdjning 2% 2017-01-01 ofSrindrad
2021-01-01 ofvrandrad 2016-01-0t1 ofvrdndrad
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Nvckeltal 2024 2023 2022 2021 2020
Intakter, tkr 2925 2 705 2484 2417 2 321
Resultat efier finansiella poster, tkr -323 1423 179 -1 061 -1 093
Soliditet, % 32 32 27 27 30
Arsavgift, kr/kvm 857 779 721 707 707
Arsavgifter i relation till totala intiikter, % 68 66 67 68 70
Energikostnad, kr/kvm 250 229 204 207 175
Sparande, kr/kvm 475 372 415 243 375
Skuldsittning totalyta, kr/kvim 4 499 4626 4 683 4741 4792
Skuldsittning boyta, kr/kvm 5648 5808 5 880 5953 6016
Rintekénslighet, % 7 7 8 8 9

Definitioner av nyckeltal finns under Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer.

Upplysningar vid férlust
Arets negativa resultat dr hinforligt till mélningen och renoveringen av gatufasadernas
fonster. Det #r styrelsens uppfattning att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att

finansiera sina framtida ekonomiska &taganden.

Styrelsens sammansétining
Vid den ordinarie foreningsstimman 2024-06-11 valdes fem ordinarie ledaméter och tva

suppleanter till foreningens styrelse for en mandattid p4 ett &r. Fyra ordinaric ledamoter och
bada suppleanterna var omval, medan en ordinarie ledamot var nyval. Dérutdver har HSB
Stockholm i enlighet med géllande stadgar utsett en ordinarie ledamot.

Infor arsstimman varen 2025 ser styrelsen ut enligt nedan.

Ordinarie:  Jan Stjernkvist ordforande ckonomifrigor
Ake Johnson vice ordférande fastighetsfragor
Therése Ohlsson sckreterare
Henrik Rydén
Carl Jernberg
Fredrik Hallov av HSB vald ledamot

Suppleanter: Peder Jorup
Iisa Petersson

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av Jan Stjernkvist, Ake Johnson, Henrik Rydén och
Carl Jernberg, tva i forening.

almar Nystrom som ordinarie, samt Martin Franzén som

Féreningsvalda revisorer &r Hj
ken genomfors av Kungsbron Borevision som &r exteimn

suppleant. Revision av Brf Bjél
revisor vald av HSB.

Peter Frantzell och Pia Kald utsags till valberedning.
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Forvaltning
Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2024-06-11. Under verksamhetséret har elva

protokollférda styrelsesammantrdden héllits. Dérutdver har hela och delar av styrelsen haft
kontakter via e-post och telefon samt tréffats vid arbetsméten vilka ej protokollforts.

Inga arvoden eller ersdttningar har utbetalats till styrelsen. Alla foreningsvalda
styrelseledaméter samt suppleanter arbetar helt ideellt. Nagra anstéllda har ¢j funnits.

Fastighetsforvaltningen samt fastighetsskotseln sker i foreningens egen regi 1 enlighet med av
styrelsen antagen ansvarsfordelning som anges ovan vid styrelseledaméter. HSB Stockholm
svarar for redovisnings- och ekonomitjénster (inkluderande inkomst- och fastighets-
deklarationer), hyresredovisning, medlemsregister samt &verlételse- och pantfSrskrivnings-
drenden m.m.

Trappstidning skots av Rent Noje Stadkonsult enligt lopande avtal.

Foreningen har ett sndskottningsavtal med Jonaesons Bleck & Platslageri avseende
fastighetens tak.

Foreningen har avtal med Stockholm Vatten och Avfall f5r hiimtning av hushéllssopor samt
matavfall. Darutéver finns avtal med PreZero for hamtning av forpackningar for atervinning
och grovavfall.

Avseende fastighetens tvé hissar finns ett underhéllsavtal med Kone.
Under &ren 2008 — 2012 renoverades samtliga fonster.

Hésten 2010 uppdrogs 4t SBC (Sveriges BostadsrittsCentrum) att utarbeta en underhéllsplan
for Brf Bjilken. Underhallsplanen levererades varen 2011 och #r ett verktyg for planering av
underhéllet av foreningens fastighet.

Sommaren 2012 antitades HSB Konsult AB for att gora en genomgéng av fastighetens
fasader, portar och tak for att ddrigenom beddma status och kunna prioritera fastighetens
angelignaste underhéllsitgarder. Utifrén det beslutades att gi vidare med omputsning av
fasaderna mot Lundagatan och Ansgariegatan, vissa takatgérder samt mélningsrenovering

av trapphusen.

I juli 2013 tecknades avtal avscende en totalentreprenad med start i augusti samma ar.
Gatufasaderna mot Lundagatan och Ansgariegatan som var villdigt daliga knackades ned
och putsades om medan gavelfasaderna mot Hellstens Malmgérd renoverades. Samtliga
fonsterlister och fonsterbleck pa gavelfasaderna malades. Fasaden mot garden som var i
bittre skick an gatufasaderna sags over och reparerades dér det var nodvéndigt.

etterades med storre takplatssverhiang vid gavlarna. Snorasskydden

Taket sags dver och kompl : . -
kompletterades pé nagra stéllen diir det saknades. Dessutom installerades virmeslingor for

frostfritt i stuproren.

Jsv



Portar och trapphus malningsrenoverades. Trapphusbelysningen moderniserades genom
installation av rorelsevakter istillet for tryckknappar och armaturerna bestyckades med
energisnala LED-lampor.

Entreprenaden slutbesiktigades och godkéndes i mars 2014. I februari 2019 genomfGrdes den
garantibesiktning som ska goras innan den femariga garantin 16per ut. Inga véscntliga brister
identifierades under garantibesiktningen.

Entreprenaden finansierades, forutom av foreningens egna medel, genom nyupplaning av tv
MSEK i november 2013 och tva MSEK i februari 2014.

Under 2015 stamspolades fastighetens avloppsledningar i samtliga lagenheter, lokaler och
allméinna utrymmen samt dagvattenbrunnarna pé gérden.

Sommaren 2017 malades taket om och utstegsluckorna kompletterades med skyddsrdcken.

Miljoforvaltningen inom Stockholms stad inspekterade under sommaren 2016 ventilations-
systemet i lokalen som hyrs ut Stockholms stads fastighetskontor och dér forskolan Entill
Crocodill bedriver forskoleverksamhet. Ljudnivan fran ventilationssystemet befanns vara for
hdg och maste dtgardas.

Ett nytt ventilationsaggregat installerades under sommaren 2017 samtidigt som en dversyn av
ventilationskanaler och ventilationsdon genomfordes. Ljudnivén i forskolans samtliga
verksamhetsrum overstiger dérefter inte 30dBa vilket dr det godkénda grénsvérdet.

Féreningen drabbades under 2017 och 2018 av lickor pa béjarna i systemet for
varmvattencirkulation (VVC) vilket resulterade i omfattande vattenskador. Aterstillningen
cfter vattenskadorna innebar en visentligt negativ resultateffekt.

Foreningen har direfter gjort en 6versyn av VVC-systemet i syfte att forebygga fler

vattenskador framover, vilket lett till att foljande atgérder genomfdrdes: rérbojar i systemet
har bytts ut, ventiler vid respektive stamlége i kallaren har bytts ut samt att pumpen bytts ut
till en tryckstyrd pump. Oversynen omfattar &ven kartliggning av status avseende aviopps-

och viirme-systemen.

Under hosten 2019 anlitades samma konsulter som 2012 for att gora en statusbesikining av
fastighetens fasader mot gérden. Det resulterade i ett dokument for upphandling av om-
putsning av fasaderna mot garden och gavelfasaderna. DirutGver malning och renovering av
fonstren mot gérden, fornyelse av forskolans entré och gversyn av gérdsbelysningen.

Upphandling genomfordes under varen 2020. Entreprenaden startade under sommaren och
avslutades i borjan av 2021. Under arbetets géng framkom att de gamla trapphusfonstren i
enkelglas var i samre skick in befarat varfor beslut togs att installera nya fonsterkarmar och
nya dubbelkopplade tvaglasfonster. Innerbagen har energiglas och ytterbigen kulturglas.

Entreprenaden finansierades, forutom av foreningens egna medel, genom nyuppléning av 2,2
MSEK i november 2020.
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Under 2022 stamspolades fastighetens avloppsledningar i samtliga lagenheter, lokaler och
allminna utrymmen samt dagvattenbrunnarna pé garden. Under &ret genomfdrdes dven
rensning och rengdring av fastighetens ventilationssystem.

2024 renoverades och malades gatufasadernas fonster och balkongricken.

Under 2025 planeras for underhallsatgarder av balkongplattornas ytskikt samt renovering
och malning av husets entréportar. Dirutéver planeras en renovering av féreningens
gemensamma tvattstuga.

Foreningens banklén uppgick i december 2024 till drygt 13,0 MSEK varav cirka 5,7 MSEK
till rorlig rénta och cirka 7,3 MSEK till fast rinta med olika lptider.

Foriindringar i eget kapital

Fond for yttre | Balanserat | Arets
[ | Insatser |underhall | resultat resultat Totalt_§‘
| Belopp vid érets ingang 3462 100 1557178| 356330 1423140| 6798748
Reservering fond for |
yttre underhill | 423 140| -423140 - |
Ianspriktagande av '
fond for vitre underhall | |
Balanseras i ny rikning | | 1423140| -1423140) B
| Arets resultat -322525| -322525
|§elopp vid drets slut 3 462 100 1980318 1356330  -322525| 6476223

Férslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stillning till:

Balanserat resultat 1356 330 kr
Arets resultat 322 525kr

1033 805 kr
Styrelsen foreslar en avséttning om 67 170 kr till fonden for yttre underhall.
Avsittning till fonden for yttre underhall 67 170 kr
Balanserat resultat 966 635 kr

1033 805 kr

Yiterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och finansiella stillning finns 1
efterfoljande resultatrkning och balansriikning med tillhrande noter.
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HSB Brf Bjélken nr 178 i Stockholm

2024-01-01  2023-01-01
Resultatrdkning 2024-12-31 2023-12-31
Intdkter
Rorelseintakter Not 1 2925 415 2 705 378
Forsakringsersattning avseende foregéende &rs vattenskada 0 662 843
Summa intalder 2925415 3368 221
Riirelsekostnader
Drift och underhal Not 2 -1 241 024 -1 256 250
Ovriga externa kostnader Not 3 -50 410 -43 481
Planerat underhall -1 381 563 0
Avskrivningar av materiella anliggningstiligéngar _ -318791 -318 791
Summa rérelsekostnader -2 991 788 -1 618 522
Rérelseresultat -66 373 1749 699
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 4 96 069 50 136
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -352 221 -376 695
Summa finansiella poster -256 152 -326 559

-322 525 1423140

Arets resuitat

)57



Qrg Nr: 716417-4422

&

HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

Balansrékning 2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 6 16 445 681 16 764 472
16 445 681 16 764 472
Finansielfa anfiggningstifigdngar
L&ngfristigt vardepappersinnehav Not 7 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 16 446 181 16 764 972
Omséattningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- ach hyresfordringar 0 6 987
Avrakningskonto HSB 788 407 $59 109
Sparkonto HSB 740 110 75 548
Ovriga fordringar Not 8 16 153 11 565
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 137 767 113 180
1 682 437 1166 789
Kortfristiga placeringar Not 10 2 100 000 3000 000
Kassa och bank Not 11 94 151 75673
Summa omsattningstillgéngar 3876 588 4242 462
20322765 21007 434

Summa tillgngar
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HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

Org Nr: 716417-4422

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 3462 100 3462 100

Yttre underh3llsfond 1 980 318 1557 178
5 442 418 5019 278

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 356 330 356 330

Arets resultat -322 525 1423 140
1033 805 1779 470

Summa eget kapital 6476 223 6 798 748

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 5405000 3635500
5 405 000 3635 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 637 177 9774 177

Leverantérsskulder 121 899 94 688

Skatteskulder 145 490 144 301

Fond fér inre underhall 12 509 12 509

Ovriga skulder Not 14 53 417 39 377

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 471 054 508 134
8 441 546 10 573 186

Summa skulder 13 846 546 14 208 686

T 20322769 21007 434

Summa eget kapital och skulder
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@ Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjdlken nr 178 i Stockholm

2024-01-01  2023-01-01

Kassafiddesanalys 2024-12-31  2023-12-31

Lépande verksamhet

Rérelseresultat -66 373 1749 699

Justering for avskrivningar 318 791 318 791

Erhallen rénta 98 386 40 470

Erlagd rénta -391 050 -354 957

Kassaflode frn 1opande verksamhet fore rorelsekapitalférandringar -40 246 1754 003

Kassaflode fran férandringar i rirelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -24 505 -20 178

Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 44 189 -230 340

Kassaflode fran I6pande verksamhet -20 562 1 503 485

Investeringsverksamhet —=

Kassafldde fran investeringsverksamhet 0 0

Finansieringsverksamhet

Amorteringar -367500 _ -167 500
-367 500 -167 500

Kassaflode frén finansieringsverksamhet
Arets kassaflide

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid drets slut

-388 062 1335 985
4110730 2774745
3722 668 4110730

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, sparkonto samt kortfristiga placeringar hos H5B

i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjdlken nr 178 i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga boksiutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningstagen och bokféringsnémndens allménna rad BFNAR 2012:1(K3) samt
bokfdringsndmndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsforeningars
arsredovisningar.

Belopp anges i krenor om inget annat anges.

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 och 120 &r. Komponentindelningen har genomfirts med utgangspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsriittsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden. Totalt har byggnaden under aret skrivits av med 1,4%
av anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L8n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.

Lanen &r av 8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pd forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprakstagande frén underh3llsfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostidder som hogst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for

hostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 630 kronor per ldgenhet.

Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1,0% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt for

resultat som ér hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten beskattas enligt
gillande skatteregler.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgaende till 7 323 561 kr.

Definitioner av nyckeltal

Soliditet - Eget kapital i relation till balansomslutning.
Rantekdnslighet, % - HOjning
Arsavgift, kr/kvm - Totala &rsavgifter delat med den totala boytan. o

Arsavgifter i refation till totala intikter, % - Totala 8rsavgifter delat med totala intékter.

Energikostnad, kr/kvm - Totala kostnader for virme, el och vatten delat med totalytan {boyta plus lokalyta).
Skuldséttning totalyta, ki/kvrn - Rantebirande 18n delat med totalytan (boyta plus Iokalyta).

Skuldsattning boyta, kr/kvm - Rantebirande 18n delat med boytan.

Sparande, kt/kvm - Resultat efter finansiella poster minus kostnader for planerat underhdll och avskrivningar

delat med totalytan (boyta plus lokalyta).

av rsavgifterna motsvarande en procentenhets hdjning av rantan p& de rantebarande ldnen.
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Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

2024-01-01 2023-01-01
Noter 2024-12-31 2023-12-31
Not 1 Rorelseintikter
Arsavgifter 1978 584 1798 342
Hyror 926 609 874 864
QOvriga intdkter 20 222 32 172
2925 415 2705 378
Not 2 Drift och underhill
Fastighetsskétsel och lokalvérd 103 710 101 233
Reparationer 38783 146 850
Vattenskador 0 1995
El 88 827 73 262
Uppvarmning 526 413 487 744
Vatten 108 746 102 865
Sophamtning 78 867 62 685
Fastighetsforsékring 90 984 77 137
Kabel-TV och bredband 6 637 8 062
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 145 490 144 301
Forvaltningsarvoden 52 567 50116
1 241 024 1 256 250
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkép 5 696 3228
Administrationskostnader 7078 7 180
Extern revision 16 250 13125
Medlemsavgifter 12 190 11 190
Féreningsverksamhet . 9196 8758
50 410 43 481
Not 4 Rinteintiikter och liknande resultatposter
Ranteintakter HSB avrikningskonto och sparkonto 14 515 1784
Ranteintakter HSB bunden placering 81517 48 311
Ovriga rénteintakter - 37 41
96 069 50 136
Not 5 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader till kreditinstitut 350 160 375 745
Rintekostnader, skattekonto 1111 1]
Gvriga finansiella kostnader 950 950
352 221 376 695
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Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjalken nr 178 i Stockholm

Noter 2024-12-31  2023-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 22 389 913 22 389 913
Anskaffningsvérde mark 2 191 600 2 191 600
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 24 581513 24 581 513
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 817 041 -7 498 250
Erets avskrivningar -318 791 -318 791
Utgiende ackumulerade avskrivningar -8 135 832 -7 817 041
Utgdende bokfért virde 16 445 681 16 764 472
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 34 000 000 34 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 4 422 000 4422 000
Taxeringsvérde mark - bostader 65 000 000 65 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 5400000 5 400 000
Summa taxeringsvarde 108 822000 108 822000
Not 7 Langfristigt virdepappersinnehav
Andel i HSB Stockhelm 500 500
Mot 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 16 153 11 565
Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Férutbetalda kostnader 130 417 103 513
Upplupna rénteintakter 7 350 9 667
137 767 113 180
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande
rikenskapsar samt intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB 2100 000 3 000 000
Not 11 Kassa och bank
94 151 75 673

Nordea plusgiro



Org Nr: 716417-4422

HSB Brf Bjilken nr 178 i Stockholm

Noter 2024-12-31  2023-12-31
Not 12 Skutder till kreditinstitut
Villkorsandrings- Nasta drs
Laneinstitut Lénenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758422863 3,61%  2025-04-11 1 826 810 30000
Nordea 39788968988 1,14%  2025-04-16 1 865 500 25 500
Nordea 39758439251 3,10%  2025-06-17 3 882 867 50 000
Nordea 39758400908 3,74%  2026-01-21 1785 000 20 000
Nordea 39758229281 1,27%  2026-10-15 1770 000 20 000
Nordea 39758477765 2,90% 2027-11-17 1512 000 22 000
13042 177 167 500
Om fem &r berknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 204 677
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 405 000
Féreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte fér avsikt att avsluta [dnefinansieringen inom ett ar.
Genomsnittsrantan p& balansdagen uppgick till 2,70%. Féregéende &r var det 2,98%.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 13 959 000 13 959 000
Mot 13 Kortfristiga skulder til} kreditinstitut
L&n som ska konverteras nésta ar 7575177 9728 677
Nista &rs amortering av |angfristiga skulder 62 000 45 500
7 637 177 9774 177
Not 14 Ovriga skulder
Depaositioner 30 000 30000
QOvriga kortfristiga skulder 23417 9 377
53417 39377
Not15  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Férutbetalda avgifter och hyror 324980 347 894
Upplupna rantekostnader 15017 53 846
Ovriga upplupna kostnader 131 057 106 394
471 054 508 134
Ovanstiende poster bestdr av férskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar
samt skulder som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
Not 16  Visentliga handelser efter &rets slut

Inga vasentliga héndelser har intraffat efter drets slut.

JsT
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Bjaiken nr 178 i Stackholm, erg.nr. 716417-4422

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifart en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Bjalken nr
178 | Stockhalm for rakenskapséret 2024-01-01 - 2024-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vBsentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for Aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsherétielsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resullatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare | avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till fireningen enligt god revisorssad i
Sverige. Revisom fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sift
yrkesetiska ansvar enligt cessa krav,

Vi anser ait de revisionsbevis vi har inhémtat ar tilrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret f3r att arsredavisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen angvarar dven for den interna kantroll som den beddémer ar
nddvandig for ati uppratta en &rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentligheter eller
misstag. ‘

Vid uppréttandet av &rsrecavisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens firmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatia verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsati drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamhaten
eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA}

och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av

sikerhei om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa cegentligheter eller
misstag, och att lAmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalander. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékernet, men ar ingen garanti for
att en revision som utirs enligt 1A ach god revisionssed i Sverige alftid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet cm en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av negentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som de! av en revision enligt ISA anviinder jag professionellf cmddme och har en professionellt skeplisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar ach bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p4 cegentligheter eller
misstag, uiformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisicnshevls som ar
fillrackliga och &ndaméalsenliga for alt utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaklighet
till f3ljd av oegentiigheter &r hégre &n for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information efler ssidosttande av intemn kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens interna
kontrll som har betydelse fr min revision far att utforma
granskningsatgarcer som ar lampliga med hansyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redavisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om nland annat revisionens planerade omfattnin
informera om betydalsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventue!

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt hostadsrattstagan cch tillampliga delar avﬂlagen 0
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovi

av féreningens resultat och stélining.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar acksé en slutsals, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda 1l betydande tvivel om fdreningens
f3rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vsentlig osakerhetsfakior, maste jag i
revisionaberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn sller,
om sédana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhémias fram till datumet for revisicnsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden gdra att en frening
inte Kngre kan forisatta verksamheten.

s ubvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i 2rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsama pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

o och inriktning samt tidpunkten fisr den. Jag maste ocksa
lla betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierai.

m akonemiska foreningar, Mitt mal ar att uppna en_rimlig grgd
isningsfagen och am arsredovisningen ger en réttvisande bild



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av Arsredovishingen har vi ven utfart en revision
av styrelsens farvaltning for HSB Brf Bjalken ar 178 i Stockhalm fér
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 sami av farslaget til
dispositioner betraffande féreningens vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar resultatet enligt férslaget
i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund fér uttatanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrive ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i farnallande till reringen enligi god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesatiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de ravisionsbevis vi har inhamtal &r tilrackiiga och
dndamalserliga som grund for vara utialanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret fr forslaget tili dispositioner
betraffande foreningens vinst aller frlust. Vid forslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som fSreningens verksamhetsart,
orfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egha kapital,
konsolideringsbehov, fikviditet cch stélining i durigt.

Revisorns ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefaftar bland annat aft
farliapande beddma féreningens ekenomiska situation och att tillse att
fareningens organisation &r utformad s4 att bekféringen,
medelsfarvaliningen och fireningens ekonomiska angelagenheter |
Burigt kontrolleras pa ett betryggande siti.

Vart mal betraffande revisionen av farvaltningen, cch darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis or att med en rimiig
grad av sikerhet kunna bed8ma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseande:

o foretagit ndgon Atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon
farsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal beiraffande revisionen av forstaget till dispositioner av foreningens vinst elter firlust, och dérmed va
grad av sikerhet bedéma om firslaget ar farenligi med bostadsrétislagen.

en garanti fér att en revision sorm utfors enligt god revisicnssed i Sverige allfid kommer aft
leda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att etl frslag till dispositoner av foreningens

Rimlig sékerhet & en hdg grad av sakerhet, men ing
uprticka atgérder eller frsummelser scm kan foran
vinst eller farlust inte r farenligt med bostadsréttslagen.

Sem en del av en revision enlig: god revisionssed | Sverige anvénder
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen a

farlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkemmande gra
Riksfarbunds prefessionella bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentiighet,
omraden och farhallanden som &r vésentliga far verksamheten och dér avsteg och

situation. i gar igenom och provar fattade besiut, bestutsunderlag, vidtagna ataérder oc .
tyrelsens forslag il dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat

om ansvarsfrinet. Som underag for vér uttalande om s
o férslaget &r forenligt med bostadsrétistagen.

Stockhalm den ‘6 IS 2025

Andreas Holman Hja'mar Nystrﬁm
Kungsbron Borevision AB

Av HSB Riksférbund utsedd revisor

e pdnagot annat sétt handiat i strid med bostadsrattstagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fareningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

rt uttalande om detta, &r att med rimlig

revisomn utsedd av HSB Riksfarbund professionellt omdome ach har en
v firvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller

nskningsatgdrder som utidrs baseras pa reviscim utsedd av HSB
Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana &tgérder,
avartradelser skulle ha sarskild betydelse fir féreningens

h andra farhallanden som ar relevanta for vart uttalande

Av foreningen vaid revisor



