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SA LASER DU EN ARSREDOVISNING

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen inleds med en férvaltningsberittelse som bland annat innehéller en allmén beskrivning av
bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa en snabb sammanfattning gallande féreningens ekonomi via flera
nyckeltal tillsammans med 6vrig vardeskapande information om det gangna rdakenskapsaret. Till sist finns ett forslag pa hur
arets vinst eller forlust ska behandlas, det dr sedan upp till féreningsstamman att besluta om.

Resultatrakning

Nasta del av drsredovisningen ar en resultatrakning som visar om féreningen har gatt med vinst eller forlust under det
gangna rakenskapsaret. Har hittar du var foreningens intdkter kommer fran samt vad det dr som kostat pengar under aret.
En stor kostnadspost i resultatrakningen ar avskrivningar, vilka innebar att man férdelar stérre kostnader under en lagre
tidsperiod. Avskrivningar dr endast en bokféringsmassig post och innebar inte att pengar lamnar féreningens kassa. Manga
nybildade féreningar gor stora negativa resultat i resultatrakningen, detta beror vanligtvis pa att avskrivningarna fran
fastighetskopet dar héga men det innebdr inte automatiskt att féreningen har en dalig ekonomi.

Balansrakning

Efter resultatrakningen kommer balansrdkningen, denna visar féreningens ekonomiska stallning vid en viss bestamd
tidpunkt. I arsredovisningen visas alltid den sista dagen for rakenskapsaret. Balansrakningen har tva delar, den ena
bestaende av tillgdngar och den andra bestaende av skulder och eget kapital. Dessa delar ar alltid lika stora, de ar alltsa i
balans.

Kassaflodesanalys

Efter de olika rakningarna presenteras en kassaflodesanalys i drsredovisningen. Kassaflédesanalysen visar féreningens in-
och utbetalningar under rdkenskapsaret, och pa sista raden visas forandringen i likvida medel under perioden.

Noter

Ibland beh&ver de olika posterna i resultat- och balansrakningarna forklaras mer utférligt och detta hittar man i
arsredovisningens noter. De rader i resultat- och balansrdkningarna som har en siffra bredvid sig har en not fér posten. Har
finns exempelvis mer information om féreningens banklan, exempelvis hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags for villkorsandring.

Styrelsens underskrifter

Pa den sista sidan finns styrelsens underskrifter, dessa intygar att arsredovisningen ar upprattad och fardigstalld. Det ar
sedan upp till féreningens medlemmar att besluta om arsredovisningen samt faststdlla de beslut som féreslagits av
styrelsen via arsredovisningen pa kommande féreningsstdmma.
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

ARSREDOVISNING
BOSTADSRATTSFORENINGEN VARTRIANGELN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2024.

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader
och lokaler 8t medlemmarna till nyttjande utan begréansning i tiden.

Grundfakta om foreningen
Féreningen ar ett sa kallat privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2021-03-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2022-07-06 och
stadgar registrerades 2024-06-24 hos Bolagsverket.

Bostadsrattsforeningen har sitt sdte i Haninge. Féreningens adresser ar Vega Allé 6-36 och Kvadrantvdgen 1-19 i Haninge.

Fastigheten
Féreningen fastighet har beteckningen Tackerdker 1:208 i Haninge.

Fastigheten fardigstdlldes under mitten av december 2022. Byggnadernas totalyta ar 3 002 m?, varav 3 002 m? utg6r
lagenhetsyta. Féreningen bestar av 26 bostadsratter.

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har under aret bestatt av:

Louise Owetz Ordférande

Pierre Olofsson Ordinarie ledamot
Lisa Arodin Selenius Ordinarie ledamot
Kassem Hijazi Ordinarie ledamot

Per Lagnelof Ordinarie ledamot

Md Mahumdul Hasan Suppleant (har uttratt)
Marie Barberis Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Helena Falton Bjérkman, Advice Revision Ordinarie revisor

Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av Erik Elestedt, Tomas Dahlander och Erik Christersson.

Foreningsstammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-16, antal rostberattigade medlemmar vid stimman var 21.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av A.R.C Fastighetspartner AB pa uppdrag genom Stena Bygg AB.
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhallsatgarder

Utfort underhall Ar Kommentar

Planerade underhallsatgarder

Planerat underhall Ar Kommentar
Byta leksand 2025 5000 kr
Installera fallskydd i brunnar 2025 14000 kr
Installera lasbar lucka till fasadstege 2025 11 000 kr
Ytbehandla dagvattenror vid forrad 2025 1000 kr

Arsavgifter

Under 2025 finns det ingen planerad hojning gallande arsavgifterna.

MEDLEMSINFORMATION

Antal bostadsratter: 26

Overltelser under &ret: 2

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 50
Tillkommande medlemmar: 4

Avgdende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 51

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter i féreningen &r att mer &n en medlem kan dga samma
bostadsratt.
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

STYRELSEN HAR ORDET

2-ars besiktning

Under aret har 2- ars besiktningen av fastighetens alla lagenheter utforts. Inga storre fel hittades och de mindre felen
atgardas I6pande. Gemensamt fel for samtliga var trallen pa terrassen som ar felaktigt monterad. Detta kommer att
atgdrdas som ett garantidrende under varen.

El till parkeringsplatser for hus 1-8

| och med flytt av parkeringsplatser in till féreningens mark saknades framdragen el till atta platser. El har dragits fram till
de parkeringsplatser som saknade och varje hus har nu varsin parkeringsplats férberedd for installation av elstolpe.

Uppréattande av underhallsplan

Under aret har en underhallsplan upprattats for fastigheten. Féreningen har en underhdllsfond som kommer att tacka de
mindre underhall som planeras den narmaste tiden.
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021*
Nettoomsattning (tkr) 1763 1774 83 0
Resultat efter finansiella poster 944 336 5 9
(tkr)
Soliditet (%) 80,8 81,0 81,1 99,6
Likviditet (%) 6,9 108,0 77,3 239,9
Balansomslutning (tkr) 148 843 149 783 150 650 1949
Eget kapital (tkr) 120319 121264 122 150 1941
Total laneskuld (tkr) 28 147 28 113 28 219 0
Underhallsfond (tkr) 11 0 0 0
. 2 «
Arsavgift/m? bostadsrattsyta (kr 586 586 586%* 0
per kvm)
. » “
Ldn/m? bostadsrattsyta (kr per 9376 9365 9400 0
kvm)
2 «
Sparande/m? bostadsrattsyta (kr 633 22 0 0
per kvm)
Réntekdnslighet (%) 16,0 16,0 15,9** 0
Energikostnad/m? bostadsrattsyta
(kr per kvm)*** 28 0.8 0 0
Arsavgifternas andel av totala 99,7 99,1 100 0

rorelseintdkter (%)

Ytuppgifter enligt ekonomisk plan, 3 002 m? bostader.
* Perioden 2021 avser forkortat rakenskapsar (2021-03-09 —2021-12-31).

** Berdknat pa arsavgiften for ett helt kalenderar for samtliga bostadsratter.

*** | nyckeltalet energikostnad ingar inte el som en del av avgiften. Varje bostadsratt har eget abonnemang fér el.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet: Justerat eget kapital / totala tillgangar

Likviditet: Omsattningstillgangar / kortfristiga skulder

Arsavgift/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Arsavgifter / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta
Lan/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Rantebdrande skulder / antalet kvadratmeter upplaten bostadsrattsyta

Sparande/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Justerat resultat (drets resultat + drets avskrivningar + drets utrangeringar +
kostnadsfort planerat underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten — vdsentliga
intakter som inte &r en del av den normala verksamheten) / antalet kvadratmeter uppldten bostadsrattsyta

Rintekinslighet (%): Rantebadrande skulder / drsavgifter (inkl obligatoriska tillagg och IMD)

Energikostnad/m? bostadsrittsyta (kr per kvm): Energikostnader (virme, el och/eller vatten) / antalet kvadratmeter
upplaten bostadsrattsyta

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%): Arsavgifter / totala rorelseintikter
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

Sarskild upplysning gallande arets forlust:

Féreningen redovisar ett bokféringsmdssigt underskott men har trots detta ett positivt kassafléde, vilket beror pa att
avskrivningarna inte paverkar kassaflédet.

FORANDRINGAR EGET KAPITAL

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

!?,el?pp vid arets 122 165 000 0 -14 838 -886 384
ingang
Inbetalda insatser 0
Resultatdisposition 11200 -897 584 886 384
enligt stdmmobeslut
Arets resultat -944 310
Belopp vid arets

122 165 000 11200 -912 422 -944 310

utgang

RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -912 422
Arets resultat -944 310
Summa till stdmmans férfogande -1 856 732

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Avsattning till fond for yttre underhall enligt stadgar 69 582

Balanseras i ny rakning -1926 314
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln

769639-6808

RESULTATRAKNING

2024-01-01 - 2023-01-01 -
1 JANUARI — 31 DECEMBER NOT i1 orsanan
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning 2 1762519 1774226
Summa rorelseintakter 1762519 1774 226
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader 3 -196 871 -156 466
Ovriga externa kostnader 4 -314 451 -337 282
Personalkostnader 5 -36 583 -7 652
Avskrivningar -1134 260 -1131766
Summa rorelsekostnader -1682 165 -1633 166
RORELSERESULTAT 80 354 141 060
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter -1 024 664 -1 027 444
Summa finansiella poster -1024 664 -1027 444
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -944 310 -886 384
ARETS RESULTAT -944 310 -886 384
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

BALANSRAKNING

TILLGANGAR NOT 2024-12-31  2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 148 157 725 149 192 235
Summa materiella anlaggningstillgangar 148 157 725 149 192 235
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 148 157725 149192 235

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 11858
Ovriga kortfristiga fordringar 99 750 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 61307 56 943
Summa materiella anlaggningstillgangar 161 057 68 801

Kassa och bank

Kassa och bank 524 031 522 268

Summa kassa och bank 524 031 522 268

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 685 089 591 069

SUMMA TILLGANGAR 148 842 813 149 783 304
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln

769639-6808

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 122 165 000 122 165 000
Underhallsfond 11200 0
Summa bundet eget kapital 122 176 200 122 165 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -912 422 -14 838
Arets resultat -944 310 -886 384
Summa fritt eget kapital -1 856 732 -901 222
SUMMA EGET KAPITAL 120319468 121 263778
LANGFRISTIGA SKUNDER
Langfristiga skulder till kreditinstitut 8 18 553 990 27 972 082
Summa langfristiga skulder 18 553 990 27 972 082
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristiga skulder till kreditinstitut 8 9592873 141 096
Ovriga kortfristiga skulder 10710 3577
Leverantdrsskulder 45709 70775
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 9 320062 331996
Summa kortfristiga skulder 9969 354 547 444
SUMMA SKULDER 28 523 344 28 519526
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 842 813 149 783 304
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln

769639-6808

KASSAFLODESANALYS

Roérelseresultat
Justering avskrivningar
Erlagd rénta

Erhallen ranta

Okning(-)/(+)Minskning av rérelsefordringar
Okning (+)/(-)Minskning av rérelseskulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investering i fastighet

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Inbetalda insatser
Upptagna lan
Amortering av Ian

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Summa forandring av likvida medel
Kassa och bank vid arets boérjan
Kassa och bank vid arets slut

« Signerat 2025-04-30 16:56:29 UTC
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80354
1134260
-1 025089
0

189 525

-92 256
-29 441
67 828

-99 750
-99 750

0
175000
-141 315
33 685

1763
522 268
524 031
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

NOTER

NOT 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag
(K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Avskrivning pa byggnaden sker linjart 6ver bedomt nyttjandeperiod. Fastighetens livslangd bedéms vara 100 ar.
Avskrivningsprocenten blir dd 1% per ar.

Avskrivningstid for laddboxar ar beraknad pa 10 ar.

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter har foreslagits till stammobeslut i enlighet med féreningens
stadgar.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrakningen till dess att arbetet ar fardigstallt.

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60% av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas féreningen som ett
privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening).

NOT 2 NETTOOMSATTNING
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —-2023-12-31
Arsavgifter bostader 1757982 1757982
Ovriga intakter 4537 16 244
Summa nettoomsattning 1762519 1774 226

NOT 3 DRIFTKOSTNADER

2024-01-01 2023-01-01
—-2024-12-31 —-2023-12-31
Fastighetsforsakring 56 810 48 483
El 8308 2591
Sophamtning 131753 105 392
Summa driftkostnader 196 871 156 466
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln

769639-6808

NOT 4 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 —2023-12-31
Férvaltningsavtal 255610 237101
Revisionsarvode 14 375 9750
Ovriga kostnader 44 466 90 431
Summa o6vriga externa kostnader 314451 337 282

NOT 5 PERSONALKOSTNADER

2024-01-01 2023-01-01
—2024-12-31 -2023-12-31
Medelantalet anstallda 0 0
Styrelsearvode 28 051 5823
Arbetsgivaravgifter 8532 1829
Summa personalkostnader 36 583 7 652
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln

769639-6808

NOT 6 BYGGNADER OCH MARK

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnad 113176 580 113 176 580
Nyanskaffningar 99 750 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 113 276 330 113 176 580
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1131766 0
Arets avskrivningar -1134 260 -1131766
Utgaende avskrivningar -2 266 026 -1131766
Bokfort varde byggnader 111010304 112 044 814
Ingdende anskaffningsvarde mark 37 147 421 37 147 421
Nyanskaffningar 0 0
Bokfort varde mark 37147421 37147421
Bokfort varde byggnader och mark 148 157 725 149 192 235
Taxeringsvarde
Byggnad — bostadder 43 998 000 0
Mark - bostader 25584 000 11 200 000
Taxeringsvarde totalt 69 582 000 11 200 000

NOT 7 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda férsakringspremier 53975 51904
Ovriga férutbetalda kostnader 7332 5039
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 61 307 56 943

« Signerat 2025-04-30 16:56:29 UTC
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NOT 8 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

Stadshypotek 10-358582-520941
Stadshypotek 10-358582-520942
Stadshypotek 10-358582-520943
Stadshypotek 10-358582-714582

Summa skulder till kreditinstitut

Rantesats  Villkorsandringsdag

3,67%
3,66%
3,61%

3,42%

2025-01-30

2026-01-30

2028-01-30

2025-03-04

Belopp Amortering
2025

9324 028* 47 032
9324027 47 032
9324 027 47032
174 781* 876
28 146 863 141972

*Bokas upp som kortfristig del av langfristigt Ian da lanet villkorsdndras under 2025. Lanet d@mnas dock skrivas om med
en ny bindningstid och b&r darfor ses som langfristigt 6ver tid

Inom fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa

balansdagen till: 27437003
Stallda sdkerheter 2024
Fastighetsinteckningar 28 219 000
NOT 9 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda intakter 134 636 146 499
Upplupna rantekostnader 170 441 170 866
Ovriga upplupna kostnader 14 985 14631
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 320 062 331996
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Bostadsrattsféreningen Vartriangeln
769639-6808

STYRELSENS UNDERSKRIFTER

Haninge den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Louise Owetz Pierre Olofsson
Ordférande
Lisa Arodin Selenius Per Lagnelof

Kassem Hijazi

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Falton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BRF VARTRIANGELN 769639-6808 Sverige

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LOUISE OWETZ

Louise Owetz

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PIERRE OVE OLOFSSON

Pierre Olofsson

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LISA ARODIN SELENIUS

Lisa Arodin Selenius

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: KASSEM DIAB HIJAZI

Kassem Hijazi

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Par Mikael Lagneldv

Per Lagnel6f

v Signerat 2025-04-30 16:56:29 UTC

2025-04-30 13:44:38 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 84.216.196.143

2025-04-30 11:26:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.238.3.88

2025-04-30 11:15:40 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.75.154

2025-04-30 13:41:05 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 83.227.72.106

2025-04-30 16:30:42 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.69.11.59
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ADVICE REVISION | VAXJO AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-04-30 16:56:29 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: HELENA FALTON BJORKMAN

Helena Félton Bjorkman
helena.bjorkman@advicerevision.se

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 62.182.223.229
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advice

revision 13)

Revisionsberiittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Vartriangeln
Org.nr 769639-6808

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Vartriangeln for rédkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag @r oberoende i forhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nodvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten
och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberittelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldampliga med hénsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
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redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger
en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Vartriangeln for rakenskapséaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréiffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad sé
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.
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Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det
innebdr att jag fokuserar granskningen pa sddana étgérder, omraden och forhéllanden som é&r vésentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtrédelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som é&r relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Vixjo den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Helena Félton Bjorkman
Auktoriserad revisor
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