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Vadlkommen till arsredovisningen for Brf Sander
Styrelsen uppréttar harmed féljande arsredovisning for riakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehdller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gangna rikenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen dr om bostadsrattsféreningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsritt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
férdelar den Sver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte ngot utflode av pengar. Méanga nybildade féreningar gér stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &dr det alltid rakenskapsérets
sista dag. | balansrikningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhélisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrikning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som ar "balansen” i
balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger kassaflédesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall réacker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebdr. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

rinta de har och nir det r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen 4r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststlla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter,
lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning samt att i forekommande fall hyra ut lokaler, garageplatser och p-platser. ).

Upplatelse far dven omfatta férrad, balkonger och takterrasser samt mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den ritt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2022-03-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2024-05-21 och nuvarande
stadgar registrerades 2023-11-14 hos Bolagsverket.

Sdte

Styrelsen har sitt site i Tyreso.

Foreningens skattemdssiga status

Féreningen var vid ingdngen och utgangen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsféretag (dkta bostadsrattsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en oékta bostadsrattsforening. Féreningen har for avsikt att bli en dkta
bostadsrattsforening i enlighet med inkomstskattelagen.

Vid en 6verlatelse under rikenskapsaret anses séljaren ha avyttrat andel i en odkta bostadsrittsférening, vilket kommer att anges i
kontrolluppgift.

En kopare kan beviljas uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsaljning av tidigare dgd bostad (s.k. uppskovsavdrag),
under férutsittning att évriga krav fér avdrag ar uppfyllda. Féreningen jamstills nimligen med en kta bostadsrittsforening da
féreningen antingen tillhandahaller bostider i fastigheter diar kommunal fastighetsavgift inte utgar pa bostadsdelen eller si har
byggnaden pé fastigheten annu inte &satts ndgot virdear, dvs dr under uppférande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar fastigheten till ett pris som understiger tillgingens marknadsvirde t.ex.
genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt fran Entreprendren till marknadsvirde. Detta innebér att fastigheten
inte har varit féremal fér ndgon underpriséverlitelse. Darmed finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden &r under uppférande och kommer troligen att asdttas vardedr 2025. Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende
bostider under uppférande t.o.m. virdedret samt for fastighetsskatt avseende garage/lokaler t.o.m. avrdkningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ar fran aret efter vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16 utgér full fastighetsavgift.
For lokaler belastas féreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o.m. avrakningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt taxeringsvéirde
for garage/lokaler.

Moms

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av
varmvatten och el.

Fastigheten

Foreningen har forvarvat fastigheten Dimman 1 i Tyresé kommun. Férvérvet omfattar dven pabérjad byggnation.
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Foreningen har tecknat avtal med AB Boritt (Entreprenéren) for uppférande av féreningens hus vilket omfattar 1 flerbostadshus med

totalt 63 bostadsrittsligenheter, total boarea ca. 3 603 m2, 1 6ppen parkeringsplats, 1 6ppen MC-plats samt 28 parkeringsplatser i
garage varav 8 parkeringsplatser férsedda med laddpunkt fér elbil och 3 MC-platser.

Fastigheten ar fullvirdesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett hallbart boende genom att miljémarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska markningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljidmaérkta innebar att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprendren uppfyller
hogt stéllda miljckrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vilfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor &n vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kraver. For att sikerstilla en rattssiker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktéren Gar-Bo Forsakring AB. Entreprendren har ansdkt om
kvalitetsmarkning och det stiller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten kommer det att finnas cykelrum, barnvagnsférvaring, stadrum och rullstolsférvaring.

Vdsentliga servitut

Servitut avseende ritten att framdraga ledningar och for all framtid bibehélla ledningar fér dagvatten och dréanering samt grundlaggning
pa fastigheten Bollmora 2:1 kommer att tecknas med Tyresé kommun.

Foreningens ekonomi
Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan fér féreningens verksamhet och denna har registrerats av Bolagsverket den 21 maj 2024.

Tillstand att ta emot forskott for bostadsritter samt tillstand att upplata bostadsritt erhélls av Bolagsverket den 22 maj 2024.

Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Arsavgift for lagenhet berdknas enligt ekonomisk plan uppgé i genomsnitt till ca. 920 kr/m2. Insatser och upplatelseavgifter uppgar

enligt ekonomisk plan till ca. 55 507 kr/m?.

Fastighetsldn

Foreningen innehar byggnadskreditiv i Nordea om 200 000 000 kr per den 31 december 2024, varav utnyttjad del ar 144 322 175 kr,
och avser att teckna avtal med Nordea avseende langfristiga lan som berdknas for foreningens fastighet.
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Rdntegaranti

JM AB ldmnar en begransad rantegaranti om 1%-enhet som innebdr att |M AB ersitter de rdntekostnader som &verstiger de
stipulerade rantorna for dessa fyra lan (1 ar= 3,60%, 2 ar=3,30%, 3 ar=3,20% och 4 ar=3,10%) under respektive lans forsta
bindningstid. Rantegarantin 4r begransad till max 1%-enhet per lan. Réntekostnader till den del de understiger stipulerad rinta eller till
den del de &verstiger stipulerad rianta +X%-enhet ersitts inte. Réntegarantins slutliga belopp faststalls i samband med utbetalning av
féreningens langa lan. Rantegarantin f6r samtliga fyra lan regleras av JM AB, till féreningen i forskott, senast tre manader efter
avrakningsdagen. Den begransade rantegarantin r villkorad av att féreningen placerar de langa lanen i enlighet med laneférdelningen,
med belopp och bindningstid, enligt den ekonomiska planen.

Féreningens ekonomiska dvertagande frdn Entreprendren

Entreprendren svarar for féreningens I16pande kostnader och uppbér féreningens intékter fram till avrakningstidpunkten. Avrakning
mot Entreprendren sker efter det att godkénd slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten har skett enligt

totalentreprenadkontraktet. Slutlig reglering av entreprenaden har annu ej skett. Avrdkning berdknas ske per den 30 juni 2025.

Slutbesiktning av féreningens fastighet har skett 12 februari 2025.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningen beriknas fa féljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningskostnad 255 660 000 Insatser 128 663 000
Likviditetsreserv 10000 Upplatelseavgifter 72 607 000
Lan 54 400 000

255 670 000 255 670 000

Styrelsens sammansdttning

Henrik Arwidson Ordférande, Styrelseledamot 1)
Hans Lindstrém Styrelseledamot 1)

Asa Lennmor Styrelseledamot

Dilan Tas Styrelseledamot

Markus Stenvall Styrelseledamot

Magnus Gunnarsson Styrelsesuppleant

Philip Lind Styrelsesuppleant

Anders Harlin Styrelsesuppleant

1) utsedd av Gar-Bo Férsékring AB

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsakring inklusive rattsskyddsforsakring tecknad hos férsékringsbolaget Trygg-Hansa.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Ernst & Young AB med huvudansvarig revisor Sandra Palmblad.

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-04-03.

Extra foreningsstamma hélls 2024-12-11. Nyval av styrelsemedlemmar.
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Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprittades 2024 och stracker sig fram till 2075. Den érliga avsattningen till underhéllsfond
enligt underhéllsplanen uppgar till 108 780 kr.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning  [IM@Home AB

Teknisk férvaltning JM@Home AB
Avfallshantering PreZero Recycling AB
Stidtjanster Stddpoolen Scandinavia AB

Snéskottning av tak LW Sverige AB

Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastigheten forvdrvades den 8 maj 2024. Byggnadskreditiv tecknades den 7 maj 2024.

Medlemsinformation
Inflyttningen i féreningens fastighet pabérjades under fjarde kvartalet 2024. Vid érets slut var 31 bostadsratter upplatna.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 4 st. Tilkommande medlemmar under éret var 39 och avgdende medlemmar under
aret var 0. Vid rikenskapsérets slut fanns det 43 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 0 Sverltelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022

Nettoomsittning - - -

Resultat efter fin. poster - - -
Soliditet (%) 32 100 -
Yttre fond - - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintdkter

(%)

Riantekanslighet (%) - - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt - -

Sparande per kvm totalyta - -
Energikostnad per kvm totalyta - -

Genomsnittlig skuldrinta % - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Réintekanslighet (%) - rintebérande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behéver héjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan ékar med 1
procentenhet.

i\rsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Foreningen har inget resultat vilket gor att vissa nyckeltal inte kunnat beréknas.
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Fordndringar i eget kapital

Arsredovisning 2024

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 800 000 - 68 180 000 68 980 000
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat 0 0 - 0
Arets resultat 0 0 - 0
Eget kapital 800 000 0 68 180 000 68 980 000
Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for féreningens drift- och kapitalkostnader mot att de uppbér

alla intékter fram till avrakningstidpunkten, darmed finns inget resultat att disponera.

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter 0 0
RORELSERESULTAT 0 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 0 0
ARETS RESULTAT 0 0
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Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Pagdende nyanldggning 2 208 000 000 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 208 000 000 0
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 208 000 000 0

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45 596 0
Ovriga fordringar 3 103 759 160 051
Summa kortfristiga fordringar 149 355 160 051

Kassa och bank

Kassa och bank 5251 263 639 949
Summa kassa och bank 5251 263 639 949
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5 400 618 800 000
SUMMA TILLGANGAR 213 400 618 800 000

[ v | SYQfH by HySkSQbex




Brf Sander
769640-9999

Arsredovisning 2024

Balansrdkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4 68 980 000 800 000
Summa bundet eget kapital 68 980 000 800 000
SUMMA EGET KAPITAL 68 980 000 800 000
Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv 5 144 322 175 0
Ovriga kortfristiga skulder 19 515 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 6 78 928 0
Summa kortfristiga skulder 144 420 618 0
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213 400 618 800 000
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 0 0
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

0 0
Kassafléde fran Ipande verksamheten fore férindringar av 0 0
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (), minskning (+) kortfristiga fordringar 114 455 -160 051
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 98 443 0
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 212 898 -160 051
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anlaggningstillgdngar -208 000 000 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -208 000 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 68 180 000 800 000
Upptagna lan 209 822 175 0
Amortering av lan -65 500 000 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 212 502 175 800 000
ARETS KASSAFLODE 4715 073 639 949
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 639 949 0
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5 355 022 639 949

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2024

Arsredovisningen fér Brf Sander har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad 2016:10 (K2),
arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrittsféreningars drsredovisningar. Principerna

ar oférandrade jamfort med foregdende ar.

Intdkter och kostnader fore avrdkning

Foreningens intakter respektive I6pande drifts- och férvaltningskostnader fram till och med avréakningstidpunkten kvittas mot

kostnader respektive intékter enligt avtal med entreprenéren. De avtalsenliga kostnaderna och intékterna uppstér pga. att

entreprendren enligt totalentreprenadkontrakt erhaller intikter och kostnader fran verksamheten fram till avrakningen mellan férening

och entreprendr. Detta avviker mot den grundldggande redovisningsprincipen om kvittningsférbud. Skélet till denna avvikelse dr att det

forenklar forstielsen av arsredovisningen fér medlemmarna och férbittrar jamférbarheten av resultatposterna infér kommande ar.

Foéreningen bedémer vidare att den anvianda principen ar vanligt forekommande inom branschen och ger en réttvisande bild av

stéllning och resultat.

Intdkter som inte redovisas pd grund av kvittning uppgar till 70 247 kr. Storleken pa drifts- och férvaltningskostnader som kvittats

lamnas inte eftersom dessa kostnader inte sérskiljs fran kostnader fér byggentreprenaden och skulle behévas tas fram schablonmassigt

och didrmed ha begrinsat informationsvirde.

Anldggningstillgangar

Foreningens byggnad ér under produktion. Nedlagda produktionskostnader redovisas som pégaende nyanldggning i balansrakningen.

Slutlig férdelning av anskaffningskostnaden mellan byggnad och mark kommer att ske i samband med att féreningens byggnad

fardigstalls.

NOT 2, PAGAENDE NYANLAGGNING

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0 0
Arets inkdp 208 000 000 0
Utgaende anskaffningsvirde 208 000 000 0
NOT 3, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Fordran Entreprenér 0 160 051
Klientmedelskonto hos Ekonomisk forvaltare 103 759 0
Summa 103 759 160 051
NOT 4, MEDLEMSINSATSER

Insatsen till féreningen betalas i flera delar, férsta delen dven fére medlemskap. Inbetalningen hanteras och bokférs som bundet eget

kapital.
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Arsredovisning 2024

NOT 5, BYGGNADSKREDITIV 2024-12-31 2023-12-31
Byggnadskreditiv 144 322 175 0
Summa 144 322 175 0
Beviljat kreditiv uppgér till 200 000 000 SEK.

Byggnadskreditivet redovisas som kortfristig skuld 2024 i balansrakningen da

avrdkning mot entreprendren sker under 2025.

NOT 6, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda avgifter/hyror 73012 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 5916 0
Summa 78 928 0
NOT 7, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 54 400 000 Inga

NOT 8, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Slutbesiktningen godkandes den 12 februari 2025.
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Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Sander, org.nr 769640-9999

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Sander fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsar 2023 har
utférts av en annan revisor som l[dmnat en revisionsberattelse
daterad 28 februari 2024 med omodifierade uttalanden i
Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheteni att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhadllanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XJDZB-WIGIP-XSB53-25MH5-4COMQ-3UR4W
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Sander for &r 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrédffande féreningens vinst eller forlust.

Féreningen har inget resultat att disponera.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat s&tt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana atgarder, omrdden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Véasteras, den dag som framgar av elektronisk signatur.

Ernst & Young AB

Sandra Palmblad
Auktoriserad revisor
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