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ARSREDOVISNING

Bostadsrattsfbreningen
Bissmarksgatan i Kungsbacka

Styrelsen far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 1 januari 2024 - 31 december 2024.

FOrvaltningsberdttelse

Allmint om verksamheten
Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Bostadsrittsforeningen Bissmarksgatan dger och forvaltar fastigheten Kungsbacka Tarnan 14 i
Kungsbacka kommun med adressen Bissmarksgatan 9A, 9B, 11A och 11B. Foreningen kopte
fastigheten 2016 via ett paketeringsforfarande. Fastigheterna innehdller sammanlagt 20 ldgenheter
om 1.317 kvm, 4 lokaler om 220 kvm varav 2 dr uthyrda, samt 12 parkeringsplatser. Tva lagenheter
uppléts at hyresgister. Fastighetens nybyggnadsar ar 1950 och vardedr 1975.

Taxeringsvirdet pa fastigheten ar 21.231.000 kr, varav byggnadsvarde 14.831.000 kr och markvarde
6.400.000 kr. Marken innehas med dganderatt och ingar ej i ndgon samfallighet.

Féreningens ekonomiska plan dr daterad 2015-11-24 och stadgarna ar daterade 2023-07-21.

Foreningens fastighet ar fullvardesforsakrad. Ett kollektivt bostadsréattstilldgg ar tecknat och behover
inte tecknas separat av varje enskild medlem.

Antal medlemmar per den 31 december 2024 uppgick till 25 medlemmar.

Styrelsen, revisor och suppleanter

Maja Bergstrom Ordférande

Jan Fredriksson Kassor

Lovisa Lian Sekreterare
Cecilia Alexandersson Ledamot

Peter Wiking Ledamot

Lars Lonner Suppleant
Philip Alexandersson Suppleant
Revisor Helen Kullander
Foérvaltning

Forvaltningen av foreningens har skéts av styrelsen, savdl ekonomiskt, tekniskt som administrativt.
Fran och med augusti 2024 anlitades FreSte Forvaltning AB for att skota den l6pande redovisningen.

Ersattning till styrelsen far uppga till totalt 40.000 kr att fordelas av styrelsen.

Visentliga hindelser under verksamhetsperioden 2024
Styrelsen har under dret hdllit 12 protokollférda styrelseméten samt kontinuerligt via bl.a. internet-
applikation skétt den 16pande verksamheten.

]

Den 1 januari hojdes hyrorna med 7% och lokalhyrorna med 2%. Ny
<'\v\

I januari 6verklagades Varbergs tingsratts dom i tvisten mellan Foreningen och saljaren av fastigheten ;
Jan Bengtsson (T478-19) dar Foreningen vann, till Hovratten for Vastra Sverige. )\

;{W}o
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Den externa stidtjinsten sades upp fran och med februari manad.

En av de tre ligenheter som foreningen uppliter med hyresratt har i april manad upplatits med
bostadsratt (Igh 20).

Den 13 juni 2024 publicerades hovrittens domslut och hovratten upphéavde helt tingsrattens dom och
foreningen nu stod som forlorande part (T1739-23). Domen 6verklagades av foreningen till Hogsta
Domstolen den 11 juli 2024 (T5518-24).

Samma dag, den 13 juni, hélls ordinarie foreningsstamma. Till revisor valde stimman Helen Kullander.
Den valda styrelsen holl samma dag ett konstituerade styrelseméte dar Maja Bergstrom valdes till
ordférande, Jan Fredriksson, kassor, Lovisa Lian, sekreterare, Cecilia Alexandersson och Peter Wiking,
ledaméter samt Lars Lonner och Philip Alexandersson till suppleanter.

Den 4 juli hélls en extra foreningsstimma dér beslut om ett kapitaltillskott pd 3.724.700 kr fattades.

I och med det tillforda kapitaltillskottet bedomer styrelsen att féoreningen kan finansiera kommande
ekonomiska dtaganden. Det budgeterade 6verskottet 2025 uppgar till cirka 350.000 kr, dvs. ungefdr
265 kr/kvm.

Den 1 augusti hojdes avgifterna med 20%.

Tva bostadsratter har under dret bytt dgare (Igh 4, Alexandersson och Igh 6, Jansson).

Stambyte har genomforts i lagenheterna 4 och 5 (uppgang 9A).

I december 2024 péaborjades byte av avloppsror i kéllargolvet i hus 11. Detta efter ett antal
aterkommande avloppsstopp.

Féreningen har en aktuell underhallsplan som styrelsen arbetar utefter.

Avtal med leverantérer

El Telinet, Energi2

Fjarrvarme Statkraft

Kabel-TV/Bredband Tele2

Fastighetsskotsel IG Fastigheter AB

VA/avlopp Kungsbacka kommun

Sophamtning Kungsbacka kommun

Fastighetsforsakring DINA Forsakringar

Lopande bokféring Freste Forvaltning AB

Flerarsoversikt 2024 2023 2022
Nettoomséttning, kr: 1.437.177 1.732.563 1.203.756
Resultat efter finansiella poster, kr: -3.721.332 22.351 -1.129.975
Soliditet, %: 67 68 68
Arsavgift/kvm upplaten med bostadsrétt, kr: 829 719 707
Skuldsittning, kr/kvm: 8.971 7.767 7.850
Skuldsittning kr/kvm uppldten med bostadsratt: 10.992 10.212 10.320
Arsavgift. andel i % utav totala rorelseintikterna: 67 64,7 65,1
Sparande, kr/kvm: -1.703 174 170
Rantekanslighet, %: 13,3 14,2 14,6
Energikostnad, kr/kvm: 225 165 154

Kostnaden for hushallsel betalas separat av respektive ligenhetsinnehavare och ingar inte i drsavgift-
en. Av foreningens elkostnad utgjorde laddboxar till elbilar 12.562 kr vilket betalades av berdrda
medlemmarna sjilva och ingar i posten 3690 Ovriga sidointakter.”
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Foreningens ekonomi

Arets resultat -3.721.332 kronor belastas av rattegangskostnader a 1.260.532 kr samt kostnad for
foreningens juridiskt ombud 4 95.000 kronor. Rorelseresultatet for 2024 ar ett underskott pa -962.599
kronor.

1 2024 ars flerdrsoversikt ingar de rattegangskostnader som foreningen tvingades att betala efter
forlusten vid Hovratten for Vastra Sverige i juni 2024.

Foreningens lan 2024-12-31 Rénta Bindningstid
SEB, kr 7.460.000 3,32% Rorlig
SEB, kr 2.345.000 3,32% Rorlig
SEB, kr 3.275.000 3,47% 2026-07-28
Totalt: 13.080.000

Under aret har féreningen amorterat 2.729.000 kr varav 120.000 kr foljer foreningens normala
amorteringsplan. Resterande belopp, 2.609.000 kr finansierades med det kapitaltillskott som gjordes.

Vid utgangen av aret aterstod det 2 lagenheter som dnnu inte upplatits med bostadsratt. Dessa tva
lagenheter utgor en kapitaltillgang for foreningen den dagen de upplats (saljs).

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foreningens antagna underhallsplan:

2024-12-31 2023
Arets resultat: -3.721.332 22.351
Omforing fran yttre fond, kr: 159.017 570.763
Omféring till yttre fond, kr: -240.000 -240.000
Balanseras i ny rakning, kr: -3.802.315 353.114

159.017 kronor utgors av foljande investeringar; tvattmaskin (9.510 kr), virmesystem Igh 4 (6.521 kr)
och byte av avloppsrori golv hus 11 (142.986 kr).

Eget kapital

Bundet eget kapital 2024-12-31 2023

Medlemsinsatser, kr: Not 16 26.128.000 24.536.000

Kapitaltillskott Not 17 3.724.700 -

Upplatelseavgift Not 18 1.208.000 -

Yttre fond, kr: Not 13 -837.630 -918.613

Summa, kr: 30.223.070 23.617.387

Fritt eget kapital

Tidigare ars balanserad vinst, kr: 286.215 263.864

Arets balanserade resultat, kr: -3.721.332 22.351

Balanserad vinst, kr: -3.435.117 286.215

Eget kapital

Bundet eget kapital, kr: 30.223.070 23.617.387 J

Fritt eget kapital, kr: -3.435.117 286.215 ~ J

Summa eget kapital, kr: 26.787.953 23.903.602 N ’
N "W

&//‘ %/
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Resultatrakning, Brf Bissmarksgatan

Rorelseintikter, kr 2024-12-31 2023
3011 Hyresintédkter, bostader Not 1 179.423 243.855
3013 Hyresintékter, lokaler 116.870 92.167
3016 Hyresintdkter, parkeringsplatser 45.360 45.360
3021 Medlemsavgifter Not 1 987.014 797.290
3310 Overlatelseavgifter Not 2 2.866 2.626
3320 Pantsattningsavgifter Not 2 1.719 525
3610 Bredband 41.000 36.800
3690 Ovriga sidointikter (bl.a. laddboxar) 15.425 5.779
3990 Ovriga ersittningar (rattsskydd) Not 3 47.500 0
3992 Erhallna skadestand Not 4 0 500.000
3999 Ovriga rorelseintikter Not 5 0 8.161
Summa, rorelseintikter: 1.437.177 1.732.563
Rorelsekostnader, kr

4110 Fastighetsskotsel 11.601 27.999
4120 Stadning Not 6 3.900 46.300
4190 Ovriga utgifter (miklararvode) Not 7 45.000 0
4310 Reparation, hyreslagenheter 0 5.946
4334 Reparation, gemensamma utrymmen 216.761 697.468
4611 Elnat Not 8 36.901 25.690
4612 Fastighetsel Not 9 15.278 15.765
4623 Fjarrvirme Not 10 276.850 166.146
4630 VA och avlopp Not 11 97.011 74.620
4640 Avfallshantering Not 12 42.130 30.333
4710 Fastighetsforsakring 32.262 29.329
4760 Kabel-TV och internet 65.172 62.756
4807 Fastighetsskatt 2022 34.690 31.810
4808 Fastighetsskatt 2023 36.090 0
6490 Ovriga férvaltningskostnader 2.255 4.260
6530 Redovisningstjanster 7.500 0
6570 Bankkostnader 2.253 1.457
6580 Rattegangskostnader 1.260.532 0
6590 Ovriga externa tjanster Not 13 120.600 74.541
6950 Tillsynsavgifter, myndigheter 0 7.500
6970 Facklitteratur 1.176 834
6990 Ovriga externa kostnader 29 300
7210 Arvoden 5.994 7.000
7810 Avskrivning, byggnad 85.791 85.791
Summa, rorelsekostnader: 2.399.776 1.395.845
Rorelseresultat: -962.599 336.718

Finansiella poster, kr

8311 Rénteintikter fran bank -10.123 -7.762
8412 Rintekostnad, SEB (1.400.000 kr) 19.897 64.214
8414 Rantekostnad, Alania (4.484.000 kr) 2.227.898 -
8420 Rantekostnader, SEB (2.345.000 kr) 104.993 107.559
8421 Rantekostnader, SEB (7.580.000 kr) 337.374 149.287
8423 Skattekonto 479 1.067
8424 Rantekostnader, SEB (3.275.000 kr) 51.140 0
8490 Ovriga skuldrelaterade poster (pantbrev) 27.075 0
Summa, finansiella poster 2.768.856 314.367
Resultat efter finansiella poster: -3.721.332 22.351 ‘
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Balansrédkning, Brf Bissmarksgatan

-40.186.194

TILLGANGAR Ing. balans Period Utg. balans
Anliggningstillgangar, kr
1110 Byggnad Not14  30.407.825 -55.500 30.352.325
1119 Ackumulerade avskrivningar, byggnad -869.910 -85.791 -955.701
1130 Mark 10.215.307 0 10.215.307
Summa, anlidggningstillgdngar 39.753.222 -141.291 39.611.931
Omsattningstillgangar, kr
1630 Skattekonto 65.731 -25.067 40.664
1680 Andra kortfristiga fordringar Not 15 181.721 -178.096 3.625
1790 Ovr. forutbetalda kostn. och upplupna intikter 0 -16.484 16.484
1940 Foretagskonto, SEB 131.444 -295.588 427.032
1950 Sparkonto, SEB 54.076 -186.121 240.197
Summa, Omsittningstillgdngar 432.972 -295.030 728.002
' Summa, tillgéngar: 40.186.194 -153.739 40.339.933
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Bundet eget kapital, kr
2083 Medlemsinsatser Not16 -24.536.000 -1.592.000 -26.128.000
2084 Kapitaltillskott Not 17 0 -3.724.000 -3.724.000
2087 Upplatelseavgifter Not 18 0 -1.208.000 -1.208.000
2088 Yttre fond 587.850 330.763 918.613
Summa Bundet eget kapital -23.948.150 -6.193.937 -30.142.087
Fritt eget kapital
2091 Balanserad vinst eller forlust -263.864 -353.114 -616.978
2099 Vinst/forlust foregdende ar -22.350 0 -22.350
2099 Arets resultat (vinst) 0 3.743.682 3.743.682
Summa Fritt eget kapital -286.214 3.390.568 3.104.354
Summa, eget kapital: -24.234.364 -2.803.369 -27.037.733
Langfristiga skulder, kr
2330 SEB -1.400.000 -1.875.000 -3.275.000
2340 Alania -4.484.000 4.484.000 0
2351 SEB -7.580.000 7.580.000 0
2352 SEB -2.345.000 2.345.000 0
2360 SEB 0 -7.460.000 -7.460.000
2370 SEB 0 -2.345.000 -2.345.000
Summa, ldngfristiga skulder: -15.809.000 2.729.000 -13.080.000
Kortfristiga skulder, kr
2440 Leverantorsskulder -940 -105.052 -105.992
2511 Berakn. fastighetsskatt (2015+2016) Not 14 -55.500 55.500 0
2970 Forutbetalda intdkter -86.390 -29.818 -116.208
Summa, kortfristiga skulder: -142.830 -79.370 -222.200
Summa, eget kapital och skulder: -153.739 -40.339.933
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Kassaflddesanalys

LOPANDE VERKSAMHET

Inbetalningar frdn medlemmar och hyresgaster: 1.437.177 kr
Avskrivningar: 85.791 kr
Utbetalningar till leverantorer, Skatteverket och styrelsen: -2.399.776 kr
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore betalda rdntor: -876.808 kr
Erhallen rénta: 10.123 kr
Erlagd ranta: -2.768.856 kr
Kassafléde fran den lopande verksamheten: -3.635.541 kr
INVESTERINGSVERKSAMHETEN

Medlemsinsatser: 1.592.000 kr
Kapitaltillskott: 3.724.000 kr
Upplatelseavgifter: 1.208.000 kr
Kassaflode fran investeringsverksamheten: 6.524.000 kr
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN

Nettominskning av foreningens lan: 2.729.000 kr
Kassafléde fran finansieringsverksamheten: 2.729.000 kr
Likvida medel vid drets bérjan: 251.251 kr
Arets tillforda kassafléde: 456.642 kr
Likvida medel vid arets slut: 707.893 kr

KASSAFLODESANALYS

Kassaflode dr den faktiska rérelsen av pengar in i och ut ur bostadsrattsforeningen. Den uppstéar

genom inbetalning av avgifter, hyror m.m. samt utbetalningar for rakningar och andra utgifter.

Kassaflodesanalysen bestar av tre huvudkomponenter:
e Kkassaflode fran den lI6pande verksamheten,
e kassaflode fran investeringsverksamheten,

¢ kassaflode fran finansieringsverksamheten.

Dessa tre delar ger en 6vergripande bild av hur pengarna ror sig genom féreningen och anvéands for att
identifiera eventuella brister eller mojligheter.

Kassafléde frén den lopande verksamheten visar pad de pengar som genereras genom inbetalning av
drsavgifter, hyror m.m. Ett positivt kassaflode frén den l6pande verksamheten indikerar att féreningen
kan generera tillrdckligt med pengar for att tdcka de operativa kostnaderna.

Kassafléde frén investeringsverksamheten visar de pengar som ror sig genom foretagets investerings-
aktiviteter sdsom om-, ny- och tillbyggnader. Ett negativt belopp tyder pa att féreningen gjort
kapitalinvesteringar.

Kassaflode fran finansieringsverksamheten handlar om hur pengar strommar in eller ut fran fore-

ningen sdsom nya ldn samt amorteringar pd 1an. Rantebetalningar hor dock till den l6pande verksam- N

heten.

N
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Noter

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens all-
manna rad (BFNAR 2016:10), Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens redovisningsvaluta ar svenska kronor.
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade fran foregdende ar.

Foreningens underhallsplan

For fastighetens underhall- och amorteringsutrymme, budgeteras varje ar med ett schablonbelopp pa
325.000 kr, dvs. foreningens ekonomi ska uppvisa ett positivt resultat pa detta belopp foére avskrivning
av fastighetens byggnad. Beloppet baseras pa ett schablonbelopp pa 150 kr/kvm boyta, ca. 210.000 kr,
samt 1% av foreningens lan, ca. 115.000 kr, totalt ca. 325.000 kr. D3 avskrivningen pa fastigheten ar
85.791 kr/ar, avsatts resterande belopp, dvs. 325.000 - 85.791, ungefarligen 240.000 kr, till den yttre
fonden varje ar. Investeringar som 6verstiger 5.000 kr medréaknas i omféringen fran och till yttre fond.

Not 1
[ och med att lagenhet 20 upplats med bostadsratt under dret minskade hyresintidkterna men
avgifterna dkade i stillet.

Not 2
Bostadsratterna 4 och 6 bytte dgare under aret.

Not 3
Ersattning fran rattsskyddet i foreningens fastighetsforsakring uppskattades till 180.000 kr men
utbetalt belopp uppgick till 227.500 kr. Differensen blir da 47.500 kr (227.500-180.000).

Not 4
Foreningens ersattning for rattegangskostnader vid Varbergs tingsratt (dom T478-19).

Not 5
Foreningens erhallna elstod.

Not 6
Extern stddning uppsagd fr.o.m. februari 2024.

Not 7
Maklararvode i samband med forsaljning av 1agenhet 20.

Not 8

Allt sedan ombildningen 2016 har elndtskostnaderna for foreningens bokforts da de betalats. Det har
inneburit att fakturorna for november och december har betalats under januari och februari paféljan-
de ar. Detta justeras 2024, vilket innebar att i beloppet ingar 14 avgifter. Om denna justering inte hade
gjorts hade beloppet varit 30.739 kr (36.901-6.162).

Not9

Allt sedan ombildningen 2016 har elkostnaderna for féoreningens bokforts da de betalats. Det har
inneburit att fakturorna for november och december har betalats under januari och februari paféljan-
de ar. Detta justeras 2024, vilket innebar att i beloppet ingar 14 avgifter. Om denna justering inte hade
gjorts hade beloppet varit 13.480 kr (15.278-1.798).

Not 10

Allt sedan ombildningen 2016 har fjarrvirmekostnaderna for foreningens bokforts da de betalats. Det
har inneburit att fakturorna fé6r november och december har betalats under januari och februari pa-
foljande ar. Detta justeras 2024, vilket innebér att i beloppet ingar 14 avgifter. Om denna justering inte
hade gjorts hade beloppet varit 219.888 kr (276.850-56.962).
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Not 11

Allt sedan ombildningen 2016 har VA-kostnaderna for foreningens bokforts da de betalats. Det har
inneburit att fakturorna for sista kvartalet har betalats under forsta kvartalet paféljande ar. Detta
justeras 2024, vilket innebar att i beloppet ingar 5 kvartalsavgifter. Om denna justering inte hade
gjorts hade beloppet varit 77.089 kr (97.011-19.922).

Not 12

Allt sedan ombildningen 2016 har avfallskostnaderna for foreningens bokforts da de betalats. Det har
inneburit att fakturorna for sista kvartalet har betalats under forsta kvartalet paféljande ar. Detta
justeras 2024, vilket innebar att i beloppet ingar 5 kvartalsavgifter. Om denna justering inte hade
gjorts hade beloppet varit 33.458 kr (42.103-8.645).

Not 13
Fastighetsvardering (NEWSEC) 4 25.000 kr, juridiska kostnader (advokat) 4 95.000 kr.

Not 14

[ samband med att foreningen ombildades 2016 hade séljaren bokfort fastighetsskatter fran ar 2015
och 2016 pa foreningen, vilket var fel. Bland annat detta har vi tvistat om. [ och med att féreningen
forlorade tvisten i Hovratten for Vastra Sverige (T1739-23) bokas dessa fastighetsskatter nu bort och
da mot det bokforda byggnadsvardet (konto 1110).

Not 15
I beloppet lag den uppskattade ersattningen fran foreningens rattsskydd (180.000 kr).

Not 16
I och med forsdljningen av Igh 20 6kades de inbetalda insatserna med 1.592.000 kr.

Not 17
Inbetalt kapitaltillskott under 2024.

Not 18
Upplatelseavgift i samband med forsaljningen av Igh 20. Upplatelseavgiften ar skillnaden mellan
forsaljningspris och ldgenhetens insatskapital 1.208.000 kr (2.800.000-1.592.000).
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Lgvisa Lian / ledamot
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Revisionsberiattelse

Till ordinarie foreningsstimma i Bissmarksgatans bostadsrattsféorening

Jag, Helen Kullander, revisor i Bissmarksgatans bostadsrattsférening for rakenskaps-
aret 2024 avger harmed féljande revisionsberattelse.

Jag har enligt god revisionssed granskat foreningens rakenskaper, arsredovisning och
styrelsens forvaltning for perioden 20240101 - 20241231.

Jag har granskat hur verksamheten forhaller sig till lag och stadgar, om verksamheten
skots pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande siatt samt
om den interna kontrollen dr tillracklig.

Arsredovisningen ar upprittad enligt &rsredovisningslagen och Jag tillstyrker att
stamman faststéller resultat- och balansrakningen samt disponerar vinst enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen.

Jag bedomer att styrelsen for perioden 20240101-20241231 utfért sitt uppdrag
enligt foreningens stadgar, att verksamheten har skotts pa ett andamalsenligt och
fran ekonomisk synpunkt tillfredstillande sitt samt att den interna kontrollen har
varit tillracklig.

Utifran min granskning tillstyrker jag att styrelsens ledamoter beviljas ansvarsfrihet
av foreningsstdmman for den tid revisionen omfattar.

Kungsbackaden 5 /_ 5 2025

Helen Kullander / revisor
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Ordlists

Absolut majoritet
Absolut majoritet innebar att ett forslag vid en omrdstning maste stédjas av mer an halften av det
totala antalet mojliga roster.

Acklamation

Det 4r nir motet gemensamt ropar ja eller nej till det forslag som fors fram under diskussionen.
Ordféranden tillkdnnager darefter vad han uppfattat att forsamlingen bifallit och klubbar darefter
beslutet. Om nagon medlem anser att det ar tveksamt huruvida ja- eller nej-résterna varit i majoritet
kan denne begira votering innan ordféranden klubbar beslutet.

Amortering
Ett bankldn betalas normalt inte tillbaka pa en gang, utan med delbelopp varje manad eller varje
kvartal. Dessa delbelopp kallas amortering. Dessutom brukar rdnta betalas varje gang lanet amorteras.

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar avsedda att stadigvarande brukas eller innehas i verksamheten. I en bostadsrattsférening ar
det framst byggnader och mark samt inventarier.

Ansvarsfrihet

Styrelsen har i uppdrag av medlemmarna att skéta bostadsrattsféoreningens verksamhet. Har styrelsen
misskott forvaltningen av foreningen kan det bli friga om att inte bevilja styrelsen ansvarsfrihet.
Foreningens revisor har har en viktig uppgift eftersom han/hon i sin revisionsberattelse ska foresla
foreningsstimman att bevilja eller inte bevilja ansvarsfrihet. En ny stimma kan inte riva upp ett
tidigare beslut om ansvarsfrihet. [ en bostadsrattsféorening kriavs att en majoritet av de nirvarande
rostberattigade pd stdimman eller en minoritet av minst en tiondel av samtliga rdstberattigade i
foreningen rostar for att vagra ansvarsfrihet. Styrelseledamoterna ar javiga och far inte rosta i fragan.
Foljden av vagrad ansvarsfrihet ar att foreningen kan (men behover inte) viacka skadestandstalan mot
ledamoten eller ledamoterna. Detta ska goras inom ett ar efter att stimman avslutades.

Avskrivning

Vardeminskning av foreningens byggnader och inventarier enligt en faststélld plan. Denna post passar
daligt i en bostadsrattsforenings redovisning, da en bostadsrattsforening inte betalar vinstskatt utan
borde enbart inga i foreningens underhallsplan.

Balanserat resultat

Arets resultat efter omforing fran- och till yttre fond. En balanserad forlust ska inte hindra omforing till
yttre fond, vilket 6kar den balanserade forlusten. En balanserad forlust behdver inte vara ett tecken pa
att foreningen har dalig ekonomi.

Balanserat vinst/forlust
I balanserad vinst/forlust ingar bade arets balanserade resultat och tidigare ars resultat.

Balansrikning
Balansrakningen visar foreningens ekonomiska stillning vid ett visst tillfille, exempelvis sista dagen
pa rakenskapsaret. Bestar av tillgdngar, avsattningar, skulder och eget kapital.

Bitrade

P& foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrade. Bitradets uppgift ar att vara medlemmen
behjalplig. Bitradet har yttranderatt. Bitrade far endast vara annan medlem, medlemmens make/maka,
registrerad partner eller sambo, fordldrar, syskon, myndigt barn, annan narstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i foreningens hus eller god man.

Budget
Budgeten ar ett viktigt verktyg for foreningens styrelse for att kunna skota foreningens ekonomi. Utan
en noggrann budget ar det omojligt att satta ratt avgifter kommande ar.
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Eget kapital

Eget kapital ar skillnaden mellan foreningens tillgdngar och skulder. Tillgdngarna ar finansierade pa
tva sitt - genom eget kapital och genom frimmande kapital (skulder). Summan av dessa bada
(balansomslutningen) ar lika med tillgdngarna. Det egna kapitalet ar den del av tillgdngarna som inte
motsvaras av lan. Eget kapital delas upp i bundet och fritt eget kapital. Denna gransdragning ar ganska
ointressant i en bostadsrattsforening, eftersom utdelning knappast forekommer.

Ekonomisk plan

Innan en bostadsrattsférening far upplata ldgenheter med bostadsritt ska foreningen uppritta en
ekonomisk plan och registrera den hos Bolagsverket. Den ekonomiska planen ska granskas av intygs-
givare som har fatt behorighet fran Boverket. Planen visar en ekonomisk och teknisk beskrivning av
féoreningens verksamhet.

Enhilligt beslut
Nér alla 4r 6verens om ett beslut.

Enkel majoritet
Enkel majoritet innebdr att ett forslag vid en omrdstning maste stodjas av mer adn halften av det totala
antalet avgivna roster. Detta ar det vanligaste vid omrdstningar.

Fastighetsavgift
En bostadsrattsforening betalar fastighetsavgift for bostadsdelen i hyreshus samt fastighetsskatt for
lokaldelen i hyreshus.

Foreningsstimma

Bostadsrattsforeningens hogsta beslutande organ ar foreningsstimman. Foreningsstimman kallas
ibland arsmoéte men det dr inte korrekt. Foreningsstimman halls normalt en gang per ar (ordinarie
foreningsstimma) men man kan hélla ytterligare en eller flera foreningsstimmor under aret (extra
foreningsstimmor). En del féreningar har dessutom medlemsméten, men det ar inget lagreglerat
organ, sa dar kan man inte ta beslut med bindande verkan.

Forutbetald intikt
Forutbetalda intdkter dr inkomster du fatt betalt for eller skickat faktura pa och som helt eller delvis
ska intdktsredovisas kommande rakenskapsar.

Forutbetald kostnad
Forutbetalda kostnader ar kostnader som foreningen betalat eller fatt faktura pa under rakenskaps-
aret, men som helt eller delvis hor till kommande rakenskapsar.

Forvaltningsberittelse

Forvaltningsberattelsen ar ett komplement till resultat- och balansrakningen och ar en del av arsredo-
visningen. Forvaltningsberattelsen ska ge en rittvisande oversikt 6ver utvecklingen av foreningens
verksambhet, stillning och resultat.

God revisionssed

Med god revisionssed menas att redovisning ska utforas i enlighet med god praxis. God redovisnings-
sed definieras i bokforingslagen som en faktiskt forekommande praxis hos en kvalitativt representativ
krets bokforingsskyldiga.

Insats
Den kapitalinsats som en bostadsrattshavare ska betala till foreningen nar bostadsratten uppldts (men
inte nir den senare overlats).

Kassaflodesanalys

Det viktigaste i en bostadsrattsforening ar att kassaflodet ar i balans. Pengar som kommer in skall
balansera pengar som ska ut. En kassaflédesanalys innehdller uppgifter om rakenskapsarets for-
andringar av bostadsrattsforeningens likvida medel (pengar).
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Kortfristiga fordringar
Fordringar som forfaller inom ett ar brukar kallas kortfristiga fordringar.

Kortfristiga skulder
Skulder som férfaller inom ett ar. Ovriga kallas 1angfristiga skulder.

Kvalificerad majoritet
Vissa beslut kraver enligt stadgarna mer dn hélften av de avgivna rosterna, exempelvis 2/3 eller 3/4,
for att ett beslut skall gd igenom.

Likhetsprincipen
Likhetsprincipen innebar att ingen medlem far gynnas pad de andras bekostnad eller tvartom.

Langfristiga fordringar
Langfristiga fordringar ar sddana fordringar som forfaller senare dn om ett ar.

Langfristiga skulder
Langfristiga skulder ar sddana skulder som forfaller senare dn om ett ar.

Medlem

En medlem i en bostadsrattsférening kan sidgas vara "delagare” i ett bostadsforetag. Det ar bara till
medlemmar som en lagenhet kan upplatas med bostadsratt. Medlemskapet dr personligt och kan inte
automatiskt overlatas till ndgon annan.

Nettoomsattning
En nettoomsattning ar ett foretags intdkter fran salda varor och tjanster efter avdrag for rabatter,
moms och skatter.

Not

En tilliggsupplysning till arsredovisningen kan ldmnas antingen direkt i balans- eller resultat-
rakningen eller i form av en not. En not ar en kortfattad text som ligger separat och hanvisas till fran
balans- eller resultatrakningen och kallas ibland notanteckning.

Motion
Ett skriftligt forslag frain medlem om nagon sakfraga.

Ombud

Medlem far utdva sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, underskriven och
daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original och giller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
foretrada hogst tvdA medlemmar. Ombud far endast vara annan medlem, medlemmens make/maka,
registrerad partner eller sambo, fordldrar, syskon, myndigt barn, annan nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen i foreningens hus eller god man.

Omsittningstillgangar
Tillgdngar avsedda for omsattning eller forbrukning. Till omsattningstillgdngar raknas alla tillgangar
som inte dr anlaggningstillgangar.

Odkta bostadsrattsféorening
Se Akta bostadsrattsférening.

Pantsattningsavgift
Pantsattningsavgiften dr en administrativ avgift som foreningen kan ta ut av siljaren eller képaren nar
en bostadsratt dverlats. Pantsattningsavgiften tas ut av kdparen och uppgar 2024 till 573 kr.

Prisbasbelopp

Belopp som faststalls varje ar med héansyn till fordndringarna i konsumentprisindex (KPI). Prisbas-
beloppet anvidnds som underlag vid berdkning av beloppsgranser och liknande pad skatte- och
redovisningsomradet. 2024 uppgick prisbasbeloppet till 57.300.
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Relativ majoritet
Relativ majoritet far det forslag som far flest roster, &ven om det ar mindre dn halften av résterna.

Resultatrikning

Resultatrakningen hamtas fran féreningens redovisning och visar i sammandrag foreningens samtliga
intdkter och kostnader under rakenskapsaret. I en resultatrdkning ser man hur resultatet har uppkom-
mit. Intdkter minus kostnader ger resultatet, som kan vara en vinst, en forlust eller ett nollresultat.

En resultatrdkning for en annan period dn rakenskapsaret brukar kallas resultatrapport.

Revision

Revision innebar att redovisningen och forvaltningen av foreningen efter rdkenskapsarets slut
granskas av en eller flera revisorer. Revisionen utmynnar i en revisionsberattelse, som ar en rapport
6ver vad som har kommit fram vid revisionen.

Revisionsberittelse

Dokument dar revisorerna ska redogdra for om arsredovisningen stimmer med verkligheten och om
den ger en riktig bild av féreningens ekonomiska stillning och resultat. Dar ska revisorerna ocksa yttra
sig om ansvarsfrihet at styrelsen.

Revisor

Person som har till uppgift att granska hur styrelsen skoéter foreningens forvaltning inklusive redo-
visningen. Det finns inga formella krav pd en revisor i en bostadsrattsférening. Revisorn behoéver
normalt alltsd inte vara kvalificerad. Det finns tvd kategorier av kvalificerade revisorer; godkidnda
revisorer och auktoriserade revisorer. Endast mycket stora bostadsrattsféoreningar ar tvingade att ha
kvalificerade revisorer.

Sjalvkostnadsprincipen
En bostadsrattsforening har som syfte att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen i samband med
boendet. Foreningen har alltsa inte som syfte att visa ett bra resultat.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebar att den har stort
eget kapital i forhallande till summa tillgdngar.

Upplupen intikt
En upplupen intikt dr en saddan intdkt som hor till bokslutsaret, men dar féreningen varken har skickat
en faktura eller fatt betalt for tjdnsten eller varan fore bokslutsdagen.

Upplupen kostnad
Inom redovisningen ar en upplupen kostnad sddan kostnad som hor till bokslutsaret, men dar fore-
ningen varken fatt fakturan eller betalat for tjdnsten eller varan fore bokslutsdagen.

Upplatelse

Den allra forsta gangen en viss bostadsratt 6vergar till den férsta bostadsrattshavaren ar en upplatelse.
Alla efterfoljande transaktioner blir overlatelser (egentligen heter det 6vergang), dven nir det ar
foreningen som overlater en lagenhet som foreningen fatt eller tagit tillbaka.

Upplatelseavgift

En extra avgift som foreningen kan ta ut forutom insatsen nar en bostadsratt upplats senare dn dvriga
bostadsratter, t.ex. ndr en hyresratt gérs om till bostadsratt eller nar en ravind byggs om till bostad.
Upplatelseavgifterna bokfors som bundet eget kapital.

Votering

Votering betyder omrdstning, exempelvis handupprackning, eller vid personval med rostsedlar, for att
faststélla antalet ja eller nej-roster.
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Yttre fond

Den yttre fonden (Underhallsfonden) dr den del av det egna kapitalet som avsatts for kommande yttre
underhall, dvs. underhall och reparation pa foreningens fastighet som inte hor till de enskilda
lagenheterna. Omforingar till och fran yttre fonden baseras pa en underhallsplan. Underhallsfonden ar
ett styrmedel for styrelsen for att se att budgeten ar i balans.

Arsavgift

Arsavgiften kallas ibland for manadsavgift (eftersom den normalt tas ut per manad), eller hyra (vilket
ar felaktigt eftersom det inte handlar om en hyresritt). Arsavgiften ska ticka foreningens utgifter for
drift och underhall, rantor och amorteringar mm.

Arsredovisning
Enligt bokforingslagen ska en bostadsrattsférening avsluta riakenskaperna med en arsredovisning.
Arsredovisningen &r offentlig.

Akta bostadsriittsférening
Med dkta menas att en klart 6vervigande del av foreningens verksamhet (>60%) bestar i att at sina
medlemmar tillhandahélla bostdder i byggnader som ags av foreningen till 100%.

Overlatelse
Nar en bostadsratt siljs (dock ej forsta gdngen, se upplatelse ovan).

Overlatelseavgift
Overlatelseavgift 4r en administrativ avgift som féreningen kan ta ut av siljaren eller képaren nir en
bostadsritt éverlats. Overlatelseavgiften tas ut av siljaren och uppgar 2024 till 1.433 kr.

Overskott / Underskott

Det ar inte nddvandigt att foreningen varje ar skall visa ett exakt nollresultat i enlighet med
sjalvkostnadsprincipen. Eller att foreningen maste undvika ett underskott. Det viktiga ar att kassa-
likviditeten ar i balans, dvs. att pengar in ar minst lika mycket som pengar ut.

k%
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Fullmakt

Bostadsrittslagen

9 kap, 14 §

4. Endast medlemmens make eller sambo eller en annan medlem far vara ombud, om inte ndgot annat
har bestamts i stadgarna. Ingen far som ombud féretrdda mer dn en medlem, om inte ndgot annat har
bestamts i stadgarna.

5. En medlem far som bitrade vid féreningsstimman endast anlita sin make eller sambo eller en annan
medlem, om inte ndgot annat har bestamts i stadgarna.

Lagen om ekonomiska foreningar
6 kap,4 §
Styrelseledamoéterna ska vara medlemmar i foreningen, om inte stadgarna tillater nadgot annat.

7 kap, 3 §
Varje medlem/lagenhet har en rost, om inte ndgot annat bestamts i stadgarna.

Fullmakt for att vid Brf Bissmarksgatans
foreningsstamma den 27 maj 2025 utéova mig tillkommande rostratt.

Kungsbackaden____ /__ -2025

Namnfortydligande, fullmaktsgivare
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