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FORVALTNINGSBERATTELSE
Allmint om verksamheten

Féreningen ager fastigheten Flojtblasaren 7 i Stockholms kommun. Verksamheten bestar i att
bereda bostader 4t medlemmarna samt uthyrning av lokaler.

Féreningen omfattar 23 bostadslagenheter och 3 lokaler, alla uthyrda till beddmt stabila motparter.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1981-10-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-01-26 och nuvarande stadgar registrerades 2008-04-22. Foreningen har sitt séte i
Stockholms kommun,

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen Ager fastigheten Flgjtblasaren 7 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Norrtullsgatan 29 / Vidargatan 2. Flojtblasaren 7 byggdes ar 1906. Marken innehas med dganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:
Antal Bendmning Total yta (kvm)

23 Lagenheter, bostadsritt 2 495

3 Lokaler, hyresrétt 311

Fastigheten ar fullvirdesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm, | férsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillage.

Ordinarie foreningsstimma #gde rum 2024-05-24. Pa stdmman deltog 16 medlemmar.
Styrelsen har utgjorts av:

Pia Lindberg Nedby Ordférande
Emil Magnusson Ledamot
Johan Haal Ledamot

Niklas Adenborg Ledamot
Torsten Wenell Suppleant

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer har varit Per Lindstedt och Wilhelm Meyer.

Valberedningen har utgjorts av Sara Beer och William Senften.
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Genomftrda stérre underhalls- och investeringsatgarder over aren

2024 FTX-ventilation installerad i en av hyreslokalerna

2024 Montering av skorstensplattformar samt sakerhetsracken
2024 Nya kirlhus for sopforvaring

2023 Sotning och inspektion av eldstader och rokkanaler

2023 Byte av hiss pa Vidargatan

2022-2023 Genomgang av termostater

2021-2022 Skadedjurssanering inkl. rérarbeten

2021 Byte av expansionskarl i virmecentral

2020-2021 Ommalning av trapphus

Storre framtida planerade underhall

2025-2026 Renovering av portar pd Norrtullsgatan och Vidargatan, Renovering av hiss Norrtullsgatan,
Brandskyddsarbete.

Arsavgifter

Under nista ar kommer foreningen att oka avgiften med 10%, med start fran 1 maj 2025.
Mediemsinformation

Vid &rets borjan var antalet medlemmar 34 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk forvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

Under rikenskapsarets har féreningen gjort en storre investering i ett nytt FTX-ventilationssystem i
Odenlabs lokaler. Féreningen har dven haft 6kade kostnader far skorstensplattformar samt dkade
rantekostnader.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 2418 2 345 2220 2175
Resultat efter fin. poster (tkr} 41 287 443 -244
Soliditet (%) 52 52 51 50
Arsavgifter kr/kvm 469 469
Skuldsattning krfkvm totalyta 3440 3440
Skuldsattning kr/kvm brf yta 3889 3 869
Réntekanslighet % 8 8
Energikostnad kr/kvm 231 225
Sparande per kvm 273 219
Arsavgifternas andel i % 48 49

av totala rérelseintakter

Férdndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhall resultat resulfat Summa
Belopp vid
Arets ingang 823760 7702535 3624073 -1432174 287 367 11 005 562
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Forandring av fond 378 969 -378 969
fér yttre underhall
Balanseras i ny 287 368  -287 367
rakning
Arets resultat 40 668 40 668
Belopp vid

arets utgang 823760 7702535 4003042 1523775 40 668 11 046 230
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Resultatdisposition
Belopp i kr

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat -1523775
Arets resultat 40 668
Totalt -1 483 107
Avsittning till yttre fond 379 000
Balanseras i ny rékning -1 862 107
Summa -1 483 107

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Raérelseintéikter
Nettoomséattning 2 2417 964 2344 519
Ovriga rorelseintakter 2430 19 405
Summa rérelseintakter 2420 394 2363 924
Rdrelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -1 841 081 -1 606 928
Ovriga externa kostnader 4 -7 335 -5 330
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -321 390 -303 580
Summa rérelsekostnader -2 169 806 -1 915838
Rérelseresultat 250 588 448 086
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 30858 25 844
Rantekostnader och liknande resultatposter 240777 -186 563
Summa finansiella poster -209 919 -160 719
Resultat efter finansiella poster 40 669 287 367
Resultat fore skatt 40 669 287 367
Arets resultat 40 668 287 367
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 5 19 134 372 19 435 061
Inventarier, maskiner och installationer & 168 961 11 567
Summa materiella anl&ggningstillgangar 19 303 333 19 446 628
Summa anldggningstillgangar 19 303 333 19 446 628
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 3189
Ovriga fordringar 21780 56 812
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 114 754 159 485
Summa kortfristiga fordringar 136 534 219 486
Kassa och bank 7
Kassa och bank 1 835 905 1344 328
Summa kassa och bank 1 835 905 1344 328
Summa omsiéttningstiligangar 1972 439 1563 814
SUMMA TILLGANGAR 21275772 21010 442
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8 526 295 8 526 295
Fond f&r yttre underhall 4003 042 3624 073
Summa bundet eget kapital 12 629 337 12 150 368
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1523775 -1432 174
Arets resultat 40 668 287 367
Summa fritt eget kapital -1 483 107 -1 144 807
Summa eget kapital 11 046 230 11 005 561
Avsiéttningar

Ovriga avsattningar 4 800 3600
Summa avséttningar 4 800 3600
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 - 7 500 000
Summa langfristiga skulder - 7 500 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 8 9650 000 2150 000
Leverantdrsskulder 207 822 118 903
Skatteskulder 7 366 -
Ovriga skulder 3512 35524
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 356 042 196 854
Summa kortfristiga skulder 10 224 742 2501 281

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21275772 21010 442
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 250 587 448 086
Avskrivningar 321 390 303 580
Erlagd ranta och ranteintakter -209 919 -160 719

362 058 590 947

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 362 058 590 947
férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fGréndringar i rirelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 3188
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar 79 764 -66 215
Okning({+)Minskning (-) av leverantdrsskulder 88919 48 856
Okning({+)Minskning {-) av évr. kortfristiga skulder 134 542 -66 642
Kassaflode fran den lépande verksamheten €68 472 506 946
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. - -391 632
Investering maskiner, inventarier och installationer -178 095 -14 458
Kassaflode fran investeringsverksamheten -178 095 -406 090
Finansieringsverksambheten
Balkongfond 1200 1200
Amortering av |Aneskulder - -100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1200 -98 800
Arets kassaflode 491 577 2056
Likvida medel vid arets bérjan 1344 328 1342 272
Likvida medel vid arets slut 1 835 905 1344 328
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allménna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Om inte annat framgar &r vérderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med féregéende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rékenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars rénteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes)

Anlaggningstiligadngar % per ar {% féreg ar)
Byggnad 1% {1%)
Byggnadsinventarier 10% {10%)
Inventarier 20% {20%)
Installationer 10% {0%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
vérderas till det Idgsta av anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom &rets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsittning

2024 2023
Arsavgifter 1168 716 1168 718
Hyror 1243 904 1173 488
Overlatelse- och pantséattningsavgifter 5343 2320
Summa 2417 963 2 344 526
Not 3 Drift- och fastighetskostnader

2024 2023
Fastighetsskatsel 95 765 150 232
Stadning 58776 66 329
Tillsyn, besiktning, kontroller 32 491 10 799
Tradgardsskotsel 3105 12103
Snéréjning & 347 6 347
Sotning 335617 59 942
Reparationer 86 334 222 901
Planerat underhall 403 776 22639
El 94 698 117 399
Uppvarmning 458 160 437 464
Vatten 96 154 76 964
Sophamtning 76 802 58 746
Forsakringspremie 77 466 63 608
Fastighetsavgift bostader 37490 93 230
Fastighetsskatt lokaler 138 148 36 547
Ovriga fastighetskostnader 10727 40 211
Kabel-tv/Bredband/IT 52 366 52 108
Forvaltningsarvode ekonomi 50 965 49 542
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 2 567 600
Panter och éverlatelser € 884 6 351
Juridiska atgérder 3189 -
Ovriga externa tjanster 15 354 22 868
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1841 081 1606 928
Not 4 Ovriga externa kostnader

2024 2023
Besiktnings- och utredningskostnader 7 335 5330

Summa 7 335 5330
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Noter till balansrakning

Not 5 Byggnader och mark

11(13)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 23480696 23 480 696
-Ombyggnad 391632 391632
23872328 23872 328
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 437 267 -4 136 578
-Arets avskrivning enligt plan -300 689 -300 689
-4 737 956 -4 437 267
Redovisat virde vid arets slut 19134 372 19 435 061
Taxeringsvirde
Byggnader 40 834 000 40 834 000
Mark 85 489 000 85 489 000
126 323 000 126 323 000
Bostader 117 000 000 117 000 000
Lokaler 9 323 000 9323 000
126 323 000 126 323 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 178 622 164 164
-Nyanskaffningar 178 095 14 458
356 717 178 622
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -167 055 -164 164
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -20 701 -2 891
-187 756 -167 055
Redovisat varde vid arets slut 168 961 11 567
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Sparkonto 134 939 131 117
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 1 700 966 1213 211
Summa 1 835 905 1344 328
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Not 8 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Villkors-
andrings- Réntesals Skuldbelopp
Kreditgivare dag 2024-12-31 2024-12-31
Swedbank 2025-08-25 0,80% 5 000 000
Swedbank 2025-02-28 3,12% 2 500 000
Swedbank 2025-02-28 3,15% 2 150 000
9 650 000
Varav langfristig del -
Varav kortfristig del 9 650 000
9 650 000
Foreningens kortfristiga 1an kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar.
Foreningens langfristiga |an bestar av 1an med villkorsandring efter langre tid &n ett ar.
Ovriga noter
Not 9 Stdllda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
Panter och darmed jamfdrliga sékerheter som
har stélits for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 15 080 000 15 080 000
Summa stillda sdkerheter 15 080 000 15 080 000
Not 10 Eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 11 Visentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Under nasta ar kommer foreningen att 6ka avgiften med 10%, med start frdn 1 maj 2025.
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Underskrifter

Stockholm 2025-55 ~ @4

' Pja Lindberg Nedby Niklas Adenborg

Ordférande Ledamot

Johar) Haél Emil Magnusson
Leda tfi‘ Ledamot
g

Min revisionsberattelse har lamnats den 2025- ﬂ' 5", 6 (/

= f//@ ¢

Per Lindstedt Wilhelm Meyer
Revisor Revisor



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen FlGjtbldsaren 7 org nr 716417-6161

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Flojtblasaren 7 for rakenskapsaret 2024. Det dr styrelsen som har ansvaret
for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts | enlighet med god revisionssed. Det innebér att vi har planerat och
genomfort revisionen for att | rimlig grad forsakra oss om att drsredovisningen inte innehéller
vésentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information | rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade informationen | drsredovisningen.
Vi har granskat visentliga beslut, dtgarder och forhallanden | féreningen for att kunna bedéma om
styrelseledamé&terna ar ersdttningsskyldiga mot foreningen eller pd annat sétt har handlat | strid mot
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Vi anser att var revision ger
oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats | enlighet med &rsredovisningslagen varfor vi tillstyrker
att resultatrikningen och balansrdkningen faststalls och
att resultatet behandlas enligt forslaget | forvaltningsberittelsen.

Styrelseledaméterna har inte vidtagit nagon atgérd eller gjort sig skyldiga till nidgon férsummelse
som enligt var bedémning kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, varfor vi tillstyrker

Att styrelsens ledamdter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockhoim 2025-05-04

B Yt

Per Lindstedt Wilhelm Meyer

Revisor Revisor



