Fragelista

Saljare Daniel och Susanne Adolfsson

Fastighetsbeteckning Gragasen 6

1 a. Nér forvarvades fastigheten? 2010/06/10 - —

1 b. Nér ar byggnaden uppford? 1064 )

1 c¢. Finns erforderliga bygglov? —

[ Slutbesked finns (fér bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011)
[ | Slutbevis finns (¢or bygglovsarenden paborjade fére den 1 maj 2011)
1 d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2010/04/12 o

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i s& fall nar?
Installerat Braskamin 2012, Beslut om slu nligt lov 2012/04/1

2 b. Har du sjalv utfort eller Latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

Ja fran 2010-2025

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rotangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i
andra delar av byggnaden? Nar?

Nej

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller feli det invandiga eller det utvandiga el-.
vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Nej

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
Nej . — B

5a Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillrdcklig for normal forbrukning? Nar?
Nej ~ _ S

Antal personer i hushallet: 2 - S

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Nel, Kommunalt,

Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredsstallande? Nar?
Ne]
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6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel férekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak mm.?

Nej

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickférekomst i skorstenssocken eller grundmuren? Har proviryckning skett? Nar?

Provtryckning skorsten vid installation av Braskamin 2012/03/13. Det finns sprickor i grunden invandigt i
kallaren.

8. Har foretradare for myndighet (tex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat férelagganden? Nar?

Nej

9. Har kontroller utférts avseende:
Radon? Nar? 2003/10/11-2004/02/273

Skorssten? Nar?

2023/04/25

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som képaren boér upplysas

om? Férsék tanka dig in i kdparens situation.

|Vid tilltradet sa gjordes en besiktning av Anticimex. Da framkom det att det fanns tendens till pavaxt pa

innertak i kattvindar. Vi atgardade det enligt Anticimex rekommendation om mer ventilation vid takfoten.

Micro, Tvattmaskin, Torktumlare, Elbilsladdare,

12. Vad ingar ] i kopet? 13. Hur njé_nga nycklar ingar i bostaden?

Lilla Appeliradet, Dhaliakndlar, Kyl i kallaren, Frysi
garaget, Inredning i vaxthuset, Inredning i garaget.

En nyckel till garagedorr

SVARENS INNEBORD

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrinet i omfragat
hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte féreligger hos den som avgivit svaret.
Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som saljaren patalat i normalfallet inte kan aberopas av kdparen,

UNDERSKRIFT SALJARE

Harmed intygas att ovanstdende frdgor noggrant be-
svarats samt att jag/vi tagit del av informationen rérande
ansvaret for fastighetens skick pa omstaende sida.

Nykiping 9/10-25

o A 4 Yoson Daniel. Adotfsson
Sueanne xvgéféwm Susanne Adolfison

Namn/namnfériydligande

UNDERSKRIFT KOPARE

Harmed intygas att jag/vi har tagit del av de svar
saljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret
for fastighetens skick,

Ort och datum

Namn/namnfértydligande



Renoveringar

Specificera vilka renoveringar som utfoérts och vilket artal de utférdes.

2010 Ostra sovrummet: Kattvindar minskade med tillaggs isolering samt férstarkning takstolar.
Avdelades till 2 sovrum. Frisklufts ventilation installerades.
Installerade Verisure larm.

2012 - 2013 Dranerat runt hus med platonmatta + nya dagvattenledningar, utom under garaget.
Nergravd och intallerad pool (Folkpool med trapp, saltklorinator och varmare.

Altan + terass runt pool och staket.

Stamflytt vatten avlopp fér installation av en Contura braskamin.

:2013 Andrades planlésning av matrum, kék, hall och kallarmedgang.
Installerade vattenburen golvvarme kdk, matrum och hall.

2014 Nytt kdk installeras med nya vitvaror och vinkyl. Nytt parkettgolv

2016 Nya ytterddrrar med Doorman kodlas installerades.
Fastighetens trdpanel mélades svart.

2017 Badrum entréplan med vattenburen golvvdrme, 2 nya ytterfénster, nytt porslin.

2018 Tvattstuga totalrenoverades med ny golvbeklanad och tilldggsisolering av yttervagg.

Ny inredning, diskho och flakt konvektor element.

Tidigare gillestuga byggdes om till sovrum. Rev bort dppen spis och tillaggsisolerade yttervaggar. Nytt golv
med isolering och med vattenburen varme och ventilation.

2018 - 2019 Stambyte hela kallarplan ut till servisanslutning.

2019 Forradsrum byggdes om till relax med jacuzzi och golvarme el och ducsh. Renoverade och férnyade
toalett med nytt porslin och golv. Nytt klinkersgolv i kaltar férrad och hall.

2020 Nytt parkettgolv éver gammal parkett i vardagsrum.

2020 Bytt altantak.

2021 Bastu med traditionell &ngbastu samt Infrabastu fran Luxway.
2022 Vaxthus med framdraget eluttag, plattytor inne och ute.

2023 Laddbox med lastbalansering. Asfaltering av garageinfart/parkering.
Ny liner till poolen.

2024 Ny saltklorinator.

2025 Renovering av garagetak, Renovering av takfénster.

Finns dokumentation fér nagon av ovan renoveringar? Vilken/vilka?

Foio deokumentation

Finns féljande for badrum: ] Kvalitetsintyg/dokument Kvitto



Fast/l6s egendom

Ibland uppkommer tvister mellan képare och siljare i samband med kipet. Oenighet kan exempelvis uppkomma om
siljaren i samband med avflyttning tagit med sig foremal som koparen anser ska ingd i kopet. Nedan ldmnar vi de rad och
anvisningar som Fastighetsmdklarforbundet FMF tillimpar.

| Jordabalken anges vad som ar fast och l&s egendom. Infér ett fastighetskop ar det viktigt att kanna till
skillnaden. Det som &r fast egendom ingar i kdpet. Det som ar l&s egendom ingdr dédremot inte | kdpet.

Man kan sarskilt avtala om att sddant som ér l&s egendom ska inga i kdpet. Omvant galler att man kan bestamma
att det som ar fast egendom inte ska inga | kdpet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt, galler att fast egen-
dom ingar i kdpet och att l&s egendom inte ingar.

Jordabalken innehaller endast exempel pa vad som ar fast egendom. Upprakningen ar inte uttdtmmande. Man
brukar sdga att om det finns andamalsgemenskap mellan ett visst foremal och fastigheten, ar det fast egen-
dom. Saljaren maste naturligtvis ocksa dga foéremalet (och inte till exempel ha hyrt det.

Fast egendom uppdelas i fastighetstilloehdr och byggnadstilloehdr. For fastighetstilloehdr galler, utdver kravet

pa dndamalsgemenskap, att foremalet ska vara mer eller mindre fast férankrat pa fastigheten. For byggnads-
tillbehdr ar detta inte nddvandigt.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR AR FOLJANDE:

- Byggnad (iven lekstuga, friggebod, - Trid och buskar - Sandldda
viixthus, uthus) +  Naturlig godsel + Grindar

« Ledningar for el och VA « Solur - Torkvind

- Stingsel »  Brevlada - Flytbrygga

- Flaggstdng med lina

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR AR FOLJANDE:

Garderober och garderobsinredning « Inbrottslarm « Radiatorer
« Duschkabin - Spisfliikt - Kamin
«  Kylskap > Mangel « Tvdttmaskin
« Inmonterad mikrovagsugn - Brandlarm « Torktumlare
+ Toalett och badrumsinredning »  Badkar « Torkskap
+ Persienner - Fonsterluckor + Parabolantenn
Frys - Hatthylla « Porttelefon
+  Stege for sotning »  Badrumsskdp « Centraldammsugare

Ibland kan det vara osakert om ett visst féremal ska ses som ett byggnadstillbehoér eller inte. Som exempel kan
namnas lamellgardiner. | sadana fall bor det anges i kdpekontraktet om féremalet ska inga i kdpet eller inte,
Maklaren ska vid behov ta upp fragan om vad som utgdr fast egendom och se till att parternas éverenskom-
melser dokumenteras i kdpekontraktet. Om ett visst féremal ndmns i maklarens objektsbeskrivning, kan man
dock férutsatta att det ingar i kdpet.
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Koparens och sdljarens ansvar

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt Jordabalken ar att fastigheten skall stAmma dverens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad képaren med fog kunnat férutsatta vid kdpet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraksdagen och att kdparen, for att trygga sig. far géra en
noggrann undersodkning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som képaren haft méjlighet att upptacka
eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte goras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock fér dolda fel, dvs fel i fastigheten som kdparen inte kan upptacka, oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren och ansvarig fastighetsmaklare uppmanar harmed kdparen att fullgéra sin undersdkningsplikt i
enighet med Jordabalken 4:19. Undersdkningsplikten innebar att kdparen maste undersdka en bostad efter fel
och brister innan denne kdper den. Om koparen inte gér det och i efterhand hittar fel i bostaden som borde ha
uppmarksammats innan kopet, kan kdparen inte f& ersattning fran saljaren. Det framgar av Jordabalken att en
noggrann undersdkning av en fastighet kraver mycket av kdparen. Darfér kan det vara bra att anlita en besikt-
ningsman som ser Over fastigheten och gor en sa kallad dverlatelsebesikining. En undersékning av fastigheten
bér ske i nara anslutning till kontraktskrivningen. Om undersdkningen inte gérs fore kontraktskrivningen kan
maklaren foresla en sk, besiktningsklausul. Maklaren utfor ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyl-
dighet att undersdka bostaden ndrmare. Maklaren har inte ndgot ansvar fér att en képare verkligen fullgér sin
undersokningsplikt. Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrdr huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. En undersdkning av fastigheten ska
omfatta alla dess delar och funktioner. Képaren bor aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bér agnas at fuktskador {speciellt i kallare och pa vinden),
rotskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorsstens-
stock. Upptacker képaren vid sin undersdkning fel eller symptom pa fel i fastigheten, eller att fastigheten dver
huvudtaget ar i sddant skick att fel kan misstankas, skérps kraven pa képarens undersdkningsplikt. Aven de upp-
gifter séljaren lamnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om salaren exempelvis upplyser koparen
om ett misstankt fel kan det utgéra en varingssignal, som bér foranleda en mer ingaende undersdkning fran
kdparens sida. Képaren ska dock inte behdva undersoka sadana delar av fastigheten som saljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier fér, under férutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Koparen bor
slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar fér fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Képaren bér darfér anpassa sin
undersdkning till detta. Roér kdpet ett begagnat hus maste kdparen beakta att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pa grund av alder t.o.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgér fran att képaren sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande undersoknings-
plikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig for detta. Trots det valer de flesta kdpare att anlita
s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild bygg-
nadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersokt fastigheten och da upptackt
symtom pa fel som det kan vara svart att beddma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen undersdka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning vissa delar av fast-
igheten sasom elinstallationer, vatten och avlopp, rékgangar mm. varfér képaren bér dvervaga att komplettera
sin undersdkning.
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Jordabalken har som utgangspunkt att den undersdkning kdparen goér eller later géra, ska ske fore kdpet, dvs.

innan képekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att koparen ska fa majlighet att undersdka fastigheten i ett senare skede, och darefter pd det satt kontraktet da
féreskriver ska fa aberopa upptackta fel och begara avdrag pa kdpeskillingen eller begara att képet i dess hel-

het ska atergd. Denna typ av avtaltsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vantigt forekommande.

Tas ett sadant villkor in &r det viktigt att bada parter satter sig in i vad som kravs for att kdparen ska kunna aber-

opa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret,

Det forekommer att saljaren infor forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag fér en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att kdparen
noga gar igenom besiktningsprotokollet, gaérna med den besiktningsman som utfért besiktningen, sa kallad
kopargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att kdparen da tanker pd att undersdkningsplikten omfattar fast-
igheten i dess helhet och vid behov kompletterar med yiterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande kdparens undersékningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgodrande for bedémningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, &r om felet ar méjligt att upptacka for
koparen. Endast om felet inte ar upptackbart &r det relevant. Trots detta kan man anda saga att sdljaren har en
upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt forfarande kan saljaren
ga miste om rétten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersékningsplikt. Det finns dock dven andra
situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som denne har vetskap om och som kdparen
borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sadana att sal-
Jjaren maste forsta att kdparen ar i villfarelse avseende ett férhallande och dar han vidare inser att férhallandet
kan vara avgorande for kdparens kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okun-
skap om ett visst forhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en upplyshingsskyldighet i sa motto att denne kan
bli skadestandsskyldig om det framkommer att saljaren kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
képaren om detta. Detta féljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens férsummelse. Det ar
saledes i saljarens eget intresse att upplysa képaren om de fel eller symptom som finns eller misstanks finnas.
Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte aberopas av kdparen.

SALJARENS UTFASTELSE

Séljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak dé saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas gj som utfastelser.

AVTALSFRIHET FRISKRIVNING

Avtalsfrihet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfér man kan avtala om annan
ansvarsfordelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret for
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

SALJARANSVARSFORSAKRING

Genhom saljaransvarsforsakring finns maojlighet for saljaren att inom forsakringens ram begrénsa sin ekonomiska
risk for dolda feli fastigheten, samtidigt som kdparens ratt till ersattning for sddana fel sakerstalls via forsakringen.
Saljaransvarsforsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade saljare och kopare.
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UNDERSKRIFT SALJARE
Saljaren intygar harmed att denne tagit del av ovanstaende information rérande
képarens och saljarens ansvar.

Nykoping 4/10-25

Ort och datum

Dandel Aol leasn Owagnine ﬂ&i@%@ﬂ@

Signatur

UNDERSKRIFT KOPARE

Koparen intygar harmed att denne tagit del av ovanstaende information rérande
ké&parens och saljarens ansvar.

Ort och datum

Signatur



