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EXPLOATERINGSAVTAL

GALLANDE FASTIGHETEN RAGA HORSTAD 7:47 M FL

Parter
212000-1140 769636-7569
Landskrona stad Bostadsrittsforeningen Studio RH
261 80 Landskrona C/O Ribersborgs Bokforingsservice AB
Nedan kallad ”’Staden Vilebovégen 27
217 63 Malmo
Nedan kallad ”Exploatren”
Bakgrund

Detaljplan for Rdga Horstad 7:32 och 7:47 m.fl, 1282K-P10/14, ’Detaljplanen” vann laga kraft 2010-
11-30. Detaljplanen har aldrig blivit genomford. Omrédet som omfattas av Detaljplanen
”Planomradet” har nu skiftat 4gare och Exploatoren, sa som lagfaren dgare till delar av Planomradet
har for avsikt att genomfora Detaljplanen inom det omradde som Exploatoren dger. Detta
exploateringsavtal traffas for att reglera ansvars- och kostnadsfordelningen for Detaljplanens
genomforande och markdverlatelser inom Planomréadet. Planomradet redovisas pé karta i Bilaga 1.
Parterna ar 6verens om att detta avtal ersétter eventuella tidigare tecknade exploateringsavtal som
Exploatoren dvertagit for berérda delar i samband med sitt forvarv av delar av Planomradet.

1§ Markoverlatelse

Exploatoren ar lagfaren dgare till Landskrona Réga Horstad 7:47. Exploatoren Gverlater harmed utan
ersittning till Staden de delar av Landskrona Raga Horstad 7:47 som enligt Detaljplanen utgdrs av
allmén platsmark.

2§ Tilltrade
Tilltrade till dverlatet omrade enligt 1§ ska ske 15 dagar efter kommunfullméaktiges beslut att
godkénna detta avtal vunnit laga kraft.

3§ Fastighetsbildning

Staden ska ansoka om erforderlig fastighetsbildning for markoverlatelse enligt §1 sé snart
kommunfullméktiges beslut att godkdnna detta avtal vunnit laga kraft. Fastighetsbildningen ska ske
genom reglering av det dverlatna omradet till Stadens fastighet Rdga Horstad 7:7. Kostnaden for
fastighetsbildningen ska belasta Exploatoren. Exploatdren bitrdder denna fastighetsbildningsétgérd
genom underskrift av detta avtal.

4§ Utbyggnad av allmén platsmark

Staden anldgger allméin platsmark inom Planomradet i den utformning som framgar av Detaljplanen
(inklusive illustrationsplanen) och till den standard som Staden normalt foreskriver for den hér typen
av omrade och anldggningar.

Exploatdren ska ersitta Staden for dess faktiska kostnader for anldggandet inom Planomradet,
avgransningen i detalj redovisas pa Bilaga 4. Kostnaderna omfattar forutom sjilva anldggandet dven
projektering, granskning, projektledning, arbetstid mm.
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Arbetet med projektering samt utbyggnad av allmén platsmark ska ske i samradd mellan Staden och
Exploatoren och forutsétter att Exploatoren i tid levererar de underlag som krévs for att kunna
genomfora utbyggnaden.

Staden ska utanfor Planomradet med avgransning enligt karta i Bilaga 2, anldgga en 3m bred géng-
/cykelviag utmed Kustvdgen och Raga Horstadsviagen med korsning 6ver Kustvagen. Gang-
/cykelvégen ska ha den standard som Staden kréiver for sddana anldggningar och ska utforas vid
tidpunkt som Staden i samrad med Trafikverket beslutar.

Exploatoren medger Staden erforderlig vederlagsfri nyttjanderétt for kvartersmark, for etablering,
massupplag, framkomlighet mm, i samband med utbyggnad av allmén plats. Etablering ska ske i
samrad mellan parterna. Syn ska utforas fore och efter etableringen. Exploatoren forbinder sig att
sdkerstélla att kvartersmark ansluts till allmén platsmark pa ett acceptabelt sitt.

5§ Plankostnader
Kostnaden for utarbetande av Detaljplanen kommer att tas ut som en planavgift i samband med
bygglov enligt géllande taxa.

6§ Exploateringsavgifter
Exploatoren ska till Staden utge erséttning for gatukostnader och anldggningar inom allmén plats
enligt 4§ pa foljande stt:

- Erséttning for allmén platsmark inom Planomradet ska betalas efter den faktiska kostnaden.
Staden har tagit fram en preliminér kalkyl for projekteringen och utbyggnad av bygg-gator for
de delar som ska belasta Exploatéren. Den beddmda kostnaden uppgar till 3 miljoner kronor
forutsatt att inga hojder behdver justeras samt att inga markféroreningar patraffas. Exploatdren
godkénner denna kalkyl genom undertecknande av detta avtal. Exploatoren ska till Staden
tillhandahélla erforderlig bankgaranti omfattande 3 miljoner kronor fore upphandling av
utforandeentreprenaden. Da Exploatoren ska ersitta Staden for verkliga kostnader sa kan
slutgiltigt utfall bli bade ligre eller hogre 4n tillhandahallen bankgaranti. Staden &dger rétt att
16pande fakturera Exploatoren nedlagda kostnader.

- Slutligt fardigstdllande av gatorna samt 6vrig allmén platsmark kommer att genomforas efter
att Exploatorens byggnation inom Planomradet &r fardigstélld. Kostnaden for slutligt
fardigstillande av gatorna kommer att faktureras Exploatoren efter utfort arbete.

- Exploatoren ska utge en ersittning till Staden om 200 000 kr (fast belopp) avseende géng-
/cykelvig ndmnd i 4§. Erséttningen ska betalas senast 15 dagar efter att Kommunfullméktiges
beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft.

78§ Gatukostnader

Har Exploatdren till alla delar fullgjort sina forpliktelser enligt detta avtal, befrias nuvarande och
blivande édgare till de delar av Planomradet som i dagsldget d4gs av Exploatdren (Raga Horstad 7:99 -
7:105, 7:108,7:109), fran skyldighet att erldgga gatukostnadsersittning jamlikt 6 kap. 31-33 §§ i Plan-
och bygglagen enligt ovan angiven Detaljplan.

8§ Exploatering av kvartersmark

Exploatoren svarar for all utbyggnad inom kvartersmarken inom Planomradet, sévél for byggnation av
bostidder som for parkeringar och andra atgiarder som krévs for att omradet blir ett vél fungerande
bostadsomrade.
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Exploatoren forbinder sig att folja de bestammelser och intentioner som framgar av Detaljplanen samt
att ansoka om eventuella erforderliga tillstdnd for den exploatering som Exploatoren utfor.
Exploatdren avser att bebygga kvartersmarken i huvudsak enligt bilagt forslag, se Bilaga 3.

Kostnader for att ta upp eventuella hojdskillnader mellan kvartersmarken och den allmidnna
platsmarken inom Planomradet ska belasta Exploatoren.

Exploatoren dr inforstadd med att Stadens entreprenad avseende utbyggnad av allmén plats kommer
att medfora begrénsat tilltridde till de delar av Planomradet som Exploatdren dger under den tid som
entreprenaden pagér.

9§ Anslutningsavgifter
Samtliga anslutningsavgifter for bostdder inom Planomradet sdsom el, vatten, spillvatten, dagvatten,
fiber mm belastar Exploatdren och skall erldggas i enlighet med vid anslutningstillfallet gdllande taxa.

10§ Vatten, spillvatten och dagvatten samt ledningar mm for detta

Exploatoren forbinder sig att folja Stadens dagvattenpolicy och i dvrigt enligt vad Detaljplanen
foreskriver.

Exploateringsomradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.
Anslutningspunkt for vatten och spillvatten upprittas i fastighetsgréns. Antalet anslutningspunkter
inom Exploateringsomrédet sker i samrad mellan Exploatdren och NSVA.

11§ Ledningar
Befintliga ledningar som behover flyttas inom Exploateringsomradet, t ex fran planlagd kvartersmark
till allmén platsmark bekostas av Exploatdren.

12§ Arkeologi
Péatriffas fornldmningar i samband med markarbeten skall dessa, i enlighet med 2 kap 10§
kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Léansstyrelsen ska underrittas.

13§ Tvist
Tvist rérande tolkning eller tillampning av detta avtal skall avgoras av allmian domstol, sadvida inte
parterna dverenskommer att tillimpa skiljedomsforfarande enligt lagen om skiljemén.

14§ Overlatelse av exploateringsavtal
Exploatoren dger icke utan Stadens medgivande rétt att 6verlata rittigheter och skyldigheter enligt
detta avtal.

15§ Giltighet
Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsritt for naigondera parten om inte

- Kommunfullmiktige i Landskrona godkénner detta Exploateringsavtal genom beslut som
senare vinner laga kraft.
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Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit varsitt.

For Staden, Landskrona stad, genom dess kommunstyrelse

Landskrona den

Torkild Strandberg Martina Ekbladh

Landskrona stads underskrifter bevittnas

For Exploatoren

den

Soheil Norozifard Mathias Fredriksson

Mikael Branngren

Exploatorens underskrifter bevittnas




