Registrerades av Bolagsverket
2020-03-16 08:12

R RIRSbYQQL}u R91639/20
‘ Ruwn 161 hela Livel

S ta d g a r ;gg(i}s‘jgg_r?ges hos Bolagsverket
Bostadsrattsforening
Lagmanshuset

Organisationsnummer: 769608-3646

Privata brf Andelstal.

Insatserna &r frikopplade och arsavgifterna fordelas ut pa
bostadsritterna i férhallande till andelstal.



i

Innehall

o ] 1 = 4
§1 Firmia, Sndamial GESae . cummesvmmumamosmepsismss s s s s 4
§2 Upplatelsens omfatining m m ... 4
S D INIORNER s R R R s 4
M SRS ICAD: vt v scsimammisns mmmaios syt simws v ok 36 e e RS VR SRS
§4 FOreningens MedIEmMmMEar. ..........oooi it
§5  Allmanna bestammelser om medlemskap
§6 Ratt till medlemskap vid dvergang av bostadsratt...........ccocooooeiiiiin _—_— 5
Upplatelse och Gvergang av bostadsratt ..........ccooeeiicinciiiesisnnciens .5
87 UpplatelsmavBaloh. commmmmsemymmm s s S S e 5
§8  FOrhandSavtal...........ooooieiie e e 5
§9  Overlatelseavtal....... O OSSO 5
§ 10 Ogiltighet vid vagrat medlemskap.........ccccooioiiiii i 6
§ 11 Sarskilda regler vid 6vergang av bostadsratt.............cocoiiii <]
§ 12 Betalningsansvar efter vergang av bostadsratt..............cccocoiiiiici 6
§ 13 Atgéarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare ..........cccococoevvvveveee . 7
&14 Avsaselss avbosEdsial. o s R e 7
§ 15 Havning av upplatelseavtalet. ... 7
Avgifter till FOreNiNGeN .o s ssire s s e Tass 7
§ 16  Allmant om avgifter till foreningen............ccoooiiiii i 7
§17 Arsavgiftoch andelstal........................oo 7
§ 18 Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i andra hand ....... 8
§ 19 Ranta och inkassoavgift vid foérsenad betalning.............ccoveeiiiiiccie e 8
§20 OVINGA AVGITIET ..ot 9
§21 Foreningens legala pantratt ..o 9
Anvindning av IAgenheten ... e s s s s 9
§22 AV BNCEITIAD: s mmrmosvusmms v s s s s s P  S S 9
§23 Sundhet, ordning 0Ch SKICK..........cieiiieieiei et 9
§ 24 Upplatelse av lagenheteniandrahand ... 10
U8 IR e e e e 10
Underhall 2¢ BRanREEBIL. .. oo o i s 10
§26 Allméant om bostadsrattshavarens ansvar...............ccooviiiiiiiiin 10
§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats..............oooo 11
S5 28  Natley e O ORE o sssunemimomimimssosssmmmes s o s i s SN 11
829 TFOrehigens BNSVEE cusisimm i S i s s S St 12
§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada .............cccccooiiiiiiiiiiins 12

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anméla brister
§ 32 Fdoreningen far utféra underhallsatgard som bostadsrattshavaren svarar for .....12

§ 33 Erséattning for intraffad skada...........cccooooiiiiei AR —— 12
§ 34 Avhjalpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad..................ccccccoen. 12
§ 35 Fdoreningens ratt till tilltrade till lagenhet...........cooiiii 13
§36  ANAring av IAGENNET ... o 13

2(24)



B’ ri

Ruwn i1 heda Lintt:

Underhall av fastigheten och underhallsfonder .........ccccevcccriccvcvnnennnn. 13
§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader.............c.cocoocieni 13
§ 38 Fonder for uUnderhdll ... .. ..o e e 13
Forverkande av nyttjanderétten till lagenheten.............ccoooiiiiiiiiiiniinnnnn 14
§38 FOrerKandeOIUNEIEE .. .o i e S s s s St b s S B 14
S40 HINAEr o8 POINSIIENBIE . .o soumensssmsmminiimnsmsye o oasn s o A o e s s s 15
§41 Majlighet att vidta rattelse m m ... 15

§42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
A rah AN SEPDBIEISE o ——————— R 15
§43 Skyldighet att aviIVtia. . ot i e S S e 16
§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning .........cccoooeiiiiiiii 16
§45 Forfarandet vid UPPSAGNING .....ccooiiiiiiiiceieecei e e 16
846 TVANGSTOISAINMING. .. et oot ieee ettt ene et e ene e anne 16
Styrelse och valberedning .........ccocrrciiiescniimnsenenssessrenresssss e 17
BT IR s nsossmmontiossinrsimfiiiesiogin o snes i o wasthe s el o S TS 17
B48 Ledamoteroch SUPPIBAMIEE ..o osmmsas s s s sy s iosamss s s 17
§ 49 Ordférande, sekreterare M fl.........ooviveiee o 17
BB O BIMTEICIEIN icswniconsssissimsosnsoni im0 17
§ 51 Styrelsens beslutsforhet ... 18
B62  IPIOTOMOIL . ouuniiisewinsminssmmmmmasasomsssisssmms s s e e 18
§58  NISSHBEEIIL i e e S e e e 18
G B TV EITEIOROIMIINE vttt A R 18
855 | BESIRIINEET. oo e G s 18
S50 LkNEI ST CIDOI ey s s oS A S RS b g 19
GBT  VAIOETEHNIN e i e S i i 19
PO S S IR o ciminiimiion b imsmsiioiissmiisiodo g i i i o s 19
868 INArstammia BRa WIS v ammammmnvmmanasmm s s s o 19
88D DATOITUMING . ..cummmsensssmsmmmmomsmosmmmssrss s oo xS AR 19
S60  KANCISE v issemuomme i a8 s s S T 20
B6A  INGHOTET i s i S s A T e R A T e 20
§62 Rostralt, ombud och DIrAAE ... cuwmimimmimmismvmsimiissmisrs s imens s 20
563 Beslut och OMIFBSIMING ...voexsrinsveresirssnnssnmmsenssnsssnssmsnnsasos sasmassenssnsesssmonsssmmsssnsmsns s 21
§64 Sarskilda villkor for vissa beslut...........ccoivviiiiec e 21
§65 ANt A SR e ominsim som o mms R 22
Arsredovisning, rikenskaper och revision..........cccccceeeeeeriecensescnncannne 22
TS = oo e T | O ST PT 22
§ 67 Arsredovisning och férdelning av 6vVerskott ..o 2
G808  BEVIBOTET s s s e i s Ry e s SRy S P s o s 23
869 Revisoreings OraniSRnING o mwm e e e o st s o ee ey 23
§ 70 Arsredovisningen och revisorernas berattelse.................oooooeooieiie 23
[ [ | 23
§71 Meddelanden till MedIeMMarna..............ccovviiiiriiiii e e 23
§ 72 Fordelning av tillgangar om féreningen UppPIOSESs ......coooviiiiiiiiiiici e 23
§T3 ANNEN TaGSHNING oot o s i s i S e 23

3 (24)



<

Foreningen
§1 Firma, &ndamal och site

Féreningens firma #r Bostadssrittsforening Lagmanshuset.

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 foreningens hus, mot erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter for permanent boende och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Géteborg kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m

Upplételse och utévande av bostadsrétt sker pd de villkor som anges i
upplatelseavtalet, féreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fér
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsritt avses den rétt i féreningen som en medlem har till f6ljd av upplatel-
sen.

En lagenhet kan vara en bostadsldgenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovdsentlig del dr avsedd att anviindas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet 4n bostadslidgenhet. Till ligenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsritishavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla
bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse fran féreningen eller som dvertar
bostadsrétt i fGreningens hus.

§5 Allmédnna bestdmmelser om medlemskap

Fréga om att anta medlem i féreningen avgdrs av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlem-
skap.

Medlemskap fdr inte végras pa grund av kon, kénsdverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhdrighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder,
sexuell ldggning eller dlder.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvérvat bostadsritt till bo-
stadsldgenhet far viigras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttrider som medlem om denna funktion eller anknytning upphér.
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§6 Rétt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsratt overgitt far inte viigras intrade i féreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och féreningen skiligen
bor godta honom eller henne som bostadsrittshavare.

Vid forvirv av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bositta sig i ldgenheten. Vid andelsforviarv, dir
bostadsritten efter férvérvet innehas av forélder/féréldrar och barn, dger dock
styrelsen rétt att bevilja undantag fran bos#ttningskravet och bevilja medlemskap &t
forvarvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att nagon av
andelsdgarna avser att gra si. Se dock foljande stycke angdende styrelsens rétt att
neka medlemskap vid andelsforviry.

Den som forvirvat andel i bostadsratt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvdrvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsldgenhet, sédana
sambor pé vilka sambolagen (2003:376) dr tillimplig, géller dock vad som anges i 2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsritt har overgétt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras
intrdde i foreningen. Ej heller fAr medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsli-
genhet Overgatt till annan néirstdende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren vid dvergdngen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplételse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. I upplatelsehandlingen
ska parternas namn anges liksom den ldgenhet upplételsen avser samt de belopp som
ska betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgitt.

§8 Forhandsavtal

Foreningen fér i enlighet med bestimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om
att i framtiden upplata lagenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas férhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om 6verlételse av en bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och
skrivas under av sidljare och kdpare. Kopehandlingen ska innehalla uppgift om den
ldagenhet som Gverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillampliga delar
vid byte eller giva.

En &verlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vécks inte talan om Gverldtelsens
ogiltighet inom tvA ar fran den dag da overldtelsen skedde, &r ritten till sddan talan
forlorad.

Om siljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen kommit §verens om ett annat
pris dn det som anges i1 kdpehandlingen, ir den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
sdljaren och kdparen giller i stéllet det pris som anges i képehandlingen. Priset far
dock jamkas, om det &r oskiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddémning ska
hidnsyn tas till képehandlingens innehall, omsténdigheterna vid avtalets tillkomst,
senare intrdffade férhallanden och omstéindigheterna i Gvrigt.
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§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlitelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen. Om forviérvaren i sddant fall vigras
intride i foreningen ska foreningen l6sa bostadsrétten mot skalig ersédttning, utom i
fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
erhalls.

§11 Sérskilda regler vid 6vergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt overlatits fran en bostadsrattshavare till en ny innehavare, far
denne utéva bostadsritten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsriittsféreningen, sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvérvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) &r efter fGrvérvet far [Greningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader fran uppmaningen visa att nagon som inte far viigras intride i féreningen
har forvérvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs far
bostadsrétten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for den juridiska
personens rakning.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter ddsfallet far féreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fér
végras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsrétien och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte {5ljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rikning.

Om en bostadsritt Gvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvérv och férvérvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nigon, som inte far
vigras intrdde i foreningen, har forvirvat bostadsrétten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-
réttslagen for forvérvarens rakning.

En juridisk person som &dr medlem i féreningen far inte utan styrelsens samtycke
genom Overlatelse forvérva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

Samtycke behévs dock inte vid

1. forvarv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller

2. forvdrv som girs av en kommun eller ett landsting.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvérvar en bostadsritt svarar inte f6r de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrittsféreningen.

6 (24)



Nér en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande férvarv, svarar dock forvirvaren tillsammans med den frén vilken
bostadsritten 6vergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare ay
bostadsritten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgérder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§ 14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrattshavare far avséga sig bostadsritten tidigast efier tva (2) ar fran
upplatelsen och dédrigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
sdgelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsédgelse dvergdr bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
tréffar ndrmast efter tre (3) méanader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsritten dvergar till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplatelseavgift som ska
betalas innan ldgenheten far tilltrddas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad
fran anmaning, far foreningen hiva upplatelseavtalet. Detta giller inte om ldgenheten
tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hdvs, har féreningen ritt till
ersittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmant om avgifter till féreningen

Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplételseavgift, dverlitelseavgift, pantséttningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i §vrigt inte ta ut sirskilda avgifter {or dtgérder som foéreningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, arsavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplatelseavgift samt avgift
for andrahandsuppléatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrattshavarna.

Lagenheten far inte tilltridas forsta gdngen forrin faststélld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§ 17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststillas si att foreningens
ekonomi &r ldngsiktigt hallbar.
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Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsrétter i forhallande till ligenheternas
andelstal samt, om styrelsen sa beslutar for viss kostnad, enligt bestimmelsen om
sdrskild debitering i foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa ldgenheter, har styrelsen rétt att férdela berérda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad 4r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n andelstal
bér tilldmpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pd manad f6r bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erldggas senast sista
vardagen fore varje kalendermanads respektive kalenderkvartals bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit féreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Ldmnar bostadsréttshavaren
ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av
det formedlande kontoret.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfor rubbning av det inbérdes férhdllandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om andring av
andelstal som inte medfdr rubbning av inbdrdes forhallanden.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen ritt att vid Svergang av bostadsriitt ta

ut en Overlatelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.

Overlatelseavgiften uppgar till ett belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlételsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsrétt ta ut en pantséttningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsdttningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underrittas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger féreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsréttshavaren.
Avgiften per ar uppgér till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande
prisbasbelopp for aret ldgenheten &r upplaten i andra hand. Om ldgenheten uppléts
under del av ar beriiknas avgiften efter det antal kalenderménader som ldgenheten &r
upplaten.

§19 Rénta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte drsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i rétt tid utgér drojs-
malsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.
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Vid forsenad betalning av avgift eller annan f6rpliktelse mot féreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paAminnelseavgift samt i férekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sadsom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgar sérskild erséttning
som bestdms av styrelsen.

§ 21 Féreningens legala pantrétt

[Féreningen har pantritt 1 bostadsratten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, rsavgift, upplatelseavgifl, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utméitning eller konkurs jamstills sddan pantritt med
handpantrétt och den har féretrade framfor en pantrétt som har upplatits av en
innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvéndning av ldgenheten

§ 22  Avsett andamal

Bostadsréttshavaren far inte anviinda ldgenheten for ndgot annat indamél 4n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avseviird betydelse
for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamaélet med en bostadsligenhet i féreningen &r permanentbostad for
bostadsréttshavaren sdvida inte annat sarskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsldgenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person fir endast
anvéndas for att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsréttshavaren, med eller utan féreningens tillstdnd, anvinder ldgenheten for

annat &n avsett indamal svarar bostadsréttshavaren f6r nedan angivna kostnader

savida inte annat avtalats;

o kostnader for ligenhetens iordningstéllande for annat 4n avsett dndamal,

e kostnader f6r dndringar i ldgenheten som péafordras av berérda myndigheter,

e dkade kostnader for foreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

e kostnader for ldgenhetens aterstéllande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nar bostadsréttshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsitts for stérningar som i sddan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars férsdmra deras bostadsmiljo att de inte skéligen bor talas.
Bostadsréttshavaren ska dven i dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler 4r bostadsréttshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna aligganden
fullgors ocksé av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det forekommer stérningar i boendet ska féreningen
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1. ge bostadsréttshavaren tillsdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphdér,
och

2. om det dr friga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun
dér lagenheten dr beldgen om stérningarna.

Vid stérningar som &r sérskilt allvarliga med héansyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§24 Upplatelse av lagenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplta sin ldgenhet i andra hand till annan for sjédlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har férvdrvats vid exekutiv forséljning eller tvAngsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostads-
ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsrétten till ldgenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underréttas
om upplételsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren &nda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas, om bostadsréttshavaren har skél for
upplételsen och foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet ska begrinsas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
tillstind endast att foreningen inte har nidgon befogad anledning att vdgra samtycke.
Tillstdndet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med villkor.

§ 25 Inneboende
Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten, om det kan
medféra men {6r [Greningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§ 26 Allmédnt om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som {oreningen ldmnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser &ven mark, om sddan ingar i
upplatelsen. Han eller hon &r skyldig att félja de anvisningar som meddelats rérande
skétseln av marken. Foreningen svarar i ovrigt for att fastigheten dr vil underhéllen
och hélls i gott skick.

Bostadsrittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:
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e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande ligenhe-
ten,

e ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbeldggningen pa
ett fackmannaméssigt satt pa rummens véggar, golv och tak samt undertak,

e ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa &r synliga i ldgenheten

e sikringsskdp, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverféring som endast tjdnar bostadsrittshavarens ligenhet, till de
delar dessa dr synliga i ligenheten

e radiatorer (betrdffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (fGrutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

e brandvarnare

e eldstiader

o ldgenhetens innerddrrar med tillhrande karmar och sikerhetsgrindar

e lister, foder, socklar och stuckaturer

e glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

e till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, 1sanordningar,
ringklocka, vadringsfilter och tétningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altanddrrar, fonsterbagar, dérr- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsriittshavaren svarar dértill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsrittshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om ldgenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsréattshavaren for renhéllning och sndskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ldgenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§28  Vatutrymmen och kdk

Betrdffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

e ytskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

e inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

e vitvaror och sanitetsporslin

e rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrdst, blandare och avstingningsventiler

e vitvaror

e koksfldkt och ventilationsdon (om flidkten ingér i husets ventilationssystem svarar
bostadsréttshavaren for armaturer och strémbrytare samt fér rengéring av dessa
och byte av filter).
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§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsriittsféreningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer forutsatt att féreningen forsett ldgenheten med dessa:

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjéinar mer &n en ligenhet

e ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverféring samt
ventilationskanaler som inte &dr synliga i ldgenheten

e Virmepanna/virmepump

e vattenfyllda radiatorer och vdrmeledningar (bostadsrattshavaren svarar dock for
malning)

e golvbrunn

s  ytter- balkong och altanddrrar med tillhdrande karmar

o fonsterbdgar och fonsterkarmar

» malning av utsidan av ytter- balkong- och altand&rrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

e rdkkanaler
fastighetsboxar, brevlador, brevinkast
staket.

§ 30 Reparationer p g a brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
1. egen vardsloshet eller forsummelse, eller
2. vardsloshet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushallet eller som bestker detsamma som gist,
b) négon annan som &r inrymd i ligenheten, eller
¢) nagon som utfor arbete i ldgenheten for bostadsréttshavarens rakning.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet eller
férsummelse av ndgon annan én bostadsréttshavaren sjélv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmaéla brister
Bostadsrittshavaren ér skyldig att utan drojsmal till féreningen anmila fel och brister
i sddan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan,

§ 32  Fbdreningen far utfora underhallsatgérd som
bostadsréttshavaren svarar fér

Féreningen far ta sig att utfdra underhéllsatgird som bostadsréttshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hdrom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgirder som foretas i samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lagenhet.

§33 Erséttning for intraffad skada

Om foreningen vid intrdffad skada blir ersattningsskyldig gentemot bostadsrittsha-
vare for ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséttningen beréiknas med
hinsyn till den skadade egendomens virde omedelbart f6re skadetillfillet. Sérskilda
regler giller dock fér brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren {orsummar sitt ansvar for ligenhetens skick enligt §§ 26-28 i
sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i ligenhetens
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skick sd snart som mdjligt, far féreningen avhjélpa bristen pd bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ritt till tilltrdde till ligenhet

Foretriadare for foreningen har rétt att fA komma in i ldgenheten nér det behdvs for
tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har riitt att utféra
enligt § 34. Nér bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostads-
rétten ska tvangsforsiljas dr bostadsrattshavaren skyldig att lita ligenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen ska se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
olidgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att tala sddana inskrdnkningar i nyttjanderitten som
foranleds av nédvindiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans ldgenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrdde till ligenheten nér foreningen har ritt till
det far Kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utfora dtgird som
innefattar

1. ingrepp i en bdrande konstruktion,

2. dndring av befintliga ledningar for avlopp, viirme, gas eller vatten, eller

3. annan visentlig fordndring av ligenheten.

Styrelsen fér bara viigra att ge tillstand till en &tgird som avses i forsta stycket om
atgdrden ér till pataglig skada eller olidgenhet f6r foreningen. Férindringar i
lagenheten ska alltid utféras fackmannaméssigt.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for féreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppritta och arligen f6lja upp underhallsplan for genomférande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom fdreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av féreningens
fastighet/er med tillhdrande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsritishavarnas
individuella fonder fér underhall av ligenheterna.

Fond fér planerat underhall

Avsittning till féreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for férsta aret
anges 1 ekonomisk plan och dérefter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Fond for bostadsrattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frén bostadsrittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och érliga
avséttningar till bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.
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Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en lagenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrétts dr, med
de begrinsningar som féljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt
att sédga upp bostadsrittshavaren till avilyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tvd
veckor frdn det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsldgenhet mer én en vecka efter
forfallodagen och nér det géller en lokal mer @n tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,

3. Annat andamal eller inneboende till men for féreningen eller medlem

om ldgenheten anvints i strid med avsett #indamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men f6r fGreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ldgenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsloshet dr véllande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmal underrétta styrelsen om att det
finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten pd annat sétt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren dsidositter sina
skyldigheter enligt 23 § vid anvdndning av ldgenheten eller om den som ldgenheten
upplétits till i andra hand vid anviandning av denna asidositter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vigrat tilltréade

om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till 1dgenheten enligt 35 § och han eller
hon inte kan visa en giltig ursikt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgdr en skyldighet som gar utdver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det méste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgdrs, samt

8. Brottslig férfarande m m

om ldgenheten helt eller till védsentlig del anvinds for niringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovisentlig del ingér
brottsligt forfarande, eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.
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§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av
ringa betydelse. Inte heller &r nyttjanderitten till en bostadslédgenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren ar en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting. En skyldighet f6r bostadsrittshavaren att
inneha anstéllning i ett visst foretag eller ndgon liknande skyldighet far inte heller
laggas till grund for férverkande.

§ 41 Méjlighet att vidta réttelse m m
Uppsédgning pa grund av férhéllande som avses i 39 § punkterna 2, 3 eller 5-7 far ske
endast om bostadsrittshavaren later bli att efter tillséigelse vidta rittelse utan dréjsmal.

I frdga om bostadslagenhet far uppsédgning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt 39 § punkt 2 om bostadsrittshavaren efter tillségelse utan
drdjsmal ansoker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad. Vid olovlig
andrahandsupplételse méste féreningen séga till bostadsritishavaren att vidta rittelse
inom tva (2) ménader fran den dag foreningen fick reda pa den olovliga
andrahandsupplatelsen {or att bostadsréttshavaren ska fa skiljas fran ldgenheten pé
den grunden.

Uppségning av bostadsldgenhet pa grund av stdrningar i boendet enligt 39 § punkt 5
far inte ske forrén socialndmnden har underrittats.

Vid sérskilt allvarliga storningar i boendet giller 39 § punkt 5 dven om ndgon
tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppségning som giller
en bostadsligenhet ske utan foregéende underriittelse till socialnimnden. En kopia av
uppségningen ska dock skickas till socialndmnden. Rittelseanmaning och
underriéttelse till socialndmnden krévs dock om stérningarna intridffat under tid da
ldgenheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande, som avses i 39 § punkterna 1-3
eller 5-7 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas frin ligenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sddana sirskilt
allvarliga strningar i boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
foreningen fick reda pa forhallande som avses i 39 § punkt 4 eller 7.

En bostadsrittshavare kan skiljas fran ldgenheten pé grund av férhallanden som avses
i 39 § punkt 8 endast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tva (2) ménader fran det att féreningen fick reda pa foérhéillandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om frundersékning har inletts inom
samma tid, har féreningen dock kvar sin ritt till uppsagning intill dess att tva (2)
ménader har gétt frén det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det réttsliga
forfarandet har avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 42 Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt 39 § 1 a forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av

arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av
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detta sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, fir han eller hon pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran ldgenheten

1. om avgiften — nir det dr friga om en bostadsldgenhet — betalas inom tre (3) veckor
fran det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant sétt som anges i 7 kap 27 och 28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsédgningen och anledningen till denna har 1&mnats till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten dr beldgen, eller
2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tvé (2) veckor frin det att
bostadsrittshavaren pé sadant sitt som anges i 7 kap 27 och 28 §§ bostadsréttslagen
har delgetts underrittelse om mojligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala
avgifien inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsldgenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omsténdighet
och avgiften har betalats sa snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om
avhysning avgérs i forsta instans.

Forsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala avgiften inom den tid som anges i 39 § punkt 1 a, har dsidosatt sina
forpliktelser i s hog grad att han eller hon skiligen inte bor i behdlla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgngen av den tid
som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§43 Skyldighet att avflytta
Sigs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak som anges i 39 § punkt
1, 46 eller 8, #r han eller hon skyldig att flytta genast.

S#gs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i 39 § punkt 2, 3 eller 7, far
han eller hon bo kvar till det manadsskifte som intréffar narmast efter tre ménader
fran uppsigningen, om inte rétten dlagger honom eller henne att flytta tidigare.
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i 39 § punkt 1 a och
bestdmmelserna i 42 § tredje stycket &r tillimpliga.

Vid uppsdgning i andra fall av orsak som anges i 39 § punkt 1 a tillimpas dvriga
bestdimmelser i 42 §.

§ 44 Rétt till ersattning for skada vid uppségning
Om féreningen sdger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
erséttning for skada.

§ 45 Forfarandet vid uppsédgning
En uppsiigning ska vara skriftlig och delges den som s&ks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsaljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsdgning i fall som
avses i 39 § ovan, ska bostadsriitten tvAngsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen s&
snart som mdéjligt, om inte foreningen, bostadsréttshavaren och de kéinda borgenérer
vars ritt berdrs av forséljningen kommer Gverens om nagot annat. Forsiljningen far
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dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgédrdade.

Tvéngsforsiljning genomférs av Kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostads-
réttsféreningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretridda
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angelidgenheter skots pé ett tillfredsstéllande sétt.

§ 48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Styrel-
seledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma ska mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrdder i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie forenings-
stimma. Vid val efter vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av
foreningsstimman.

Antalet styrelseledamdéter och suppleanter samt utseende dérav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledaméter och 1-7 styrelsesuppleanter som utses av
foreningsstimman.

Styrelseledamdterna och suppleanterna ska vara medlemmar i féreningen eller tillhéra
bostadsréttshavares familjehushall och vara bosatt i féreningens hus.

Den som &r underérig eller i konkurs eller har forvaltare enligt 11 kap 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordférande, sekreterare m fi

Om inte féreningsstdmman beslutar annat, ska styrelsen inom sig utse ordférande vid
det styrelsesammantride som hills i anslutning till den ordinarie féreningsstimman
eller i anslutning till extra foreningsstimma i den méan styrelseval har férekommit pa
sidan stimma. Om stdmman véljer att utse ordférande ska styrelsen inom sig utse en
vice ordférande. Vid samma styrelsesammantride ska dven sekreterare utses.

§ 50 Sammantraden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nir s behovs.

Styrelseledamot har rétt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sddan begéran ska
framstéllas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ir om sédan framstéllan gors skyldig att sammankalla
styrelsen.
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§ 51 Styrelsens beslutsférhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer 4n hilften av antalet ledaméter dr ndrvarande vid
sammantridet. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av
de nérvarande rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. 1
det fall styrelsen inte dr fulltalig nér ett beslut ska fattas géller for beslutsforheten att
mer dn 1/3 av hela antalet ledamdéter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetradare fir inte folja sidana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll
Vid styrelsens sammantréden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller
justeras av ordféranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Tid for sammantridet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledamdéterna har rétt att {4 avvikande mening antecknad i
protokollet. Protokollen ska foras i nummerféljd och forvaras pa betryggande sitt.

§53 Vissa beslut

Beslut om inteckning mm

Styrelsen eller av styrelsen befullméktigad foretrddare fér foreningen far besluta om
inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om bostadsréattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad féretridare t6r foreningen far besluta att
teckna forsiikring som omfattar bostadsréttshavarens underhdlls- och
reparationsansvar, s k bostadsréttstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt m m

Styrelsen eller annan stéllféretridare for féreningen far inte utan féreningsstimmans
bemyndigande avhinda féreningen dess fasta egendom eller tomtrétt.

Styrelsen fér inte heller besluta om rivning, om vésentliga forandringar eller till-
och/eller ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkénnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare for foreningen far inte utan
foreningsstdimmans bemyndigande tréiffa avtal om att ansluta ligenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande férmedlade tjinster.

§ 54 Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
tva i férening.

§ 55  Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som féreningen har underhallsansvaret for och i drsredovisningens
férvaltningsberittelse avge redogorelse fér kommande underhallsbehov och under
aret vidtagna underhallsatgédrder av stérre omfattning.
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§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetradare for foreningen fér inte foreta en handling eller
annan dtgérd som dr dgnad att bereda en otillborlig fordel at en medlem eller nigon
annan till nackdel f6r féreningen eller annan medlem.

§ 57 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma utses drligen minst tva (2) ledaméter till
valberedningen. Deras uppdrag giller for tiden fram till dess nésta ordinarie stimma
hallits.

Valberedningens uppgift ir att {oresld valbara och ldmpliga kandidater till
fortroendeposter som foreningsstimman ska vilja.

Foreningsstamma

§ 58  Nar stimma ska hallas

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex (6) ménader efter utgéngen av varje
rikenskapsér, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna Gverldmnat sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas nir styrelsen finner skl till det. Sddan stimma ska dven
hallas nér det for uppgivet dndamal skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade medlemmar. Kallelse ska utfirdas inom tvd (2)
veckor fran den dag dé sadan begdran kom in till féreningen.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stimma ska forekomma;

a) Stimmans 6ppnande

b) Faststéllande av rostlangd

c) Val av stimmoordf{érande

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare

€) Val av en person som jamte stimmoordféranden ska justera protokollet

f) Val av rostriknare

g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framliggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter

n) Frdga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0) Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i f6rckommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stéimman hinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Vid extra féreningsstimma ska forutom drenden enligt a-g samt t ovan {6rekomma
endast de #renden f6r vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Féreningsstimman &ppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

§60 Kallelse

Ordinarie stamma

Kallelse till ordinarie [Sreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast fyra (4)
veckor fore stimman anslas pa vil synlig plats inom foreningens fastighet eller
Jimnas genom skriftligt meddelande i medlemmarnas
brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar. Dérvid ska genom hénvisning till § 59 i
stadgarna eller pa annat s#tt anges vilka drenden som ska forekomma till behandling
vid stimman. Om forslag till indring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehdllet av andringen anges i kallelsen.

Om det krivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pd tva
stdimmor far kallelse till den senare stdimman inte utfardas innan den forsta stimman
har hallits. I en sidan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska p& motsvarande sétt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tvé (2) vecka fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka
stimman utlyses ska anges.

Om extrastimman avser stadgefdrandringar, fusion eller likvidation géller samma
tidsfrist som vid ordinarie stimma.

[ kallelsen ska alla beslutspunkter tas med.

§ 61 Motioner

Medlem som dnskar f& visst drende behandlat vid ordinarie féreningsstdmma ska
skriftligen anméla #rendet till styrelsen senast en (1) méanad efter rakenskapsarets
utging. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitréade
P4 fSreningsstimma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans.

Réstritt pa foreningsstdmman har endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser
mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid féreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som #r medlemmens stéillféretriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) &r fran utfdrdandet. Ingen far
som ombud f6retrdda mer dn en medlem.

Ombud far endast vara:

e annan medlem (innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt far endast en av
dem foretrida annan medlem som ombud)

e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

o foridldrar
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e syskon
e bam.

En medlem fér vid f6reningsstimma medfora hégst ett bitride.

Bitrdde far endast vara:
e annan medlem
e medlemmens make/registrerad partner

e sambo

e fordldrar
e syskon

¢ barn.

Utomstéende far ndrvara pa stimman, forutsatt att samtliga rdstberéttigade pa
stimman godkénner detta.

§ 63 Beslut och omréstning

Foreningsstimmans mening &r den som har fatt mer &n hilften av de avgivna rés-
terna, eller vid lika rostetal den mening som stimmoord{6randen bitrader. Vid val
anses den vald som har fitt de flesta rosterna. Vid lika r6stetal avgérs valet genom
lottning.

Forsta stycket giller inte for sddana beslut som for sin giltighet kréiver sérskild ma-
joritet enligt dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omr&stningar vid féreningsstimma sker &ppet, om inte nirvarande rostberittigad
medlem vid personval begér sluten omristning.

§ 64  Siarskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i friga som anges i denna paragraf ska vara giltigt krivs att det har
fattats pd en foreningsstdmma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebér dndring av ndgon insats och medfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsrittshavare som berérs av
dndringen ha gétt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet @nda giltigt
om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbordes forhallanden

Om beslutet innebér en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnds, blir beslutet anda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.
Hyresndmnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
ndgon bostadsréttshavare.

2. Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslutet innebdr att en ligenhet som uppléatits med bostadsritt kommer att
férdndras eller i sin helhet behova tas i ansprak av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsrattshavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsrittshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet &nda giltigt om
minst tvd tredjedelar av de rostande har gatt med pé beslutet och det dessutom har
godkints av hyresndmnden.
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3. Utvidgning av féreningens verksamhet

Om beslutet innebir utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar
av de réstande ha gétt med pé beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsrétt

Om beslutet innebir dverlételse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller [lera ldigenheter som &dr upplitna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 11 kap 1 § lagen (1987:667) om
ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir Aindring av nigot andelstal och medfér rubbning av det inbdrdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjardedelar av de
ristande har gtt med pa beslutet.

Foreningen ska genast underrdtta den som har pant i bostadsrétten och som &r kiind
for féreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om indring av féreningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberittigade &r
ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det fattas av tvé pa varandra f6ljande
féreningsstimmor och minst 2/3, eller det hgre antal som anges nedan, av de
rostande pd den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska berdknas fordras
att minst 3/4 av de ristande pa den senare stimman gétt med pd beslutet.

Om beslutet innebir att en medlems rétt till féreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskriinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gatt med
pé beslutet.

Ett beslut som innebir att en medlems ritt att Gverlata sin bostadsrétt inskrénks dr
giltigt endast om samtliga bostadsréttshavare vars rétt berdrs av dndringen gétt med
pa beslutet.

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§ 66 Rakenskapsar
Foreningens ridkenskapsar omfattar tiden fran och med 1/1 till och med 31/12.

§ 67 Arsredovisning och férdelning av éverskott

Styrelsen ska senast inom fyra (4) manader frdn varje rikenskapsars utgéng till
foreningens revisorer dverlimna en drsredovisning innehallande férvaltningsberdt-
telse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avséttas till fond f6r planerat
underhéll, dispositionsfond eller balanseras i ny rdkning.
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§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen
vid ordinarie foreningsstdmma for tiden fram till dess néista ordinarie stimma hallits
en (1) revisor och en (1) revisorssuppleant.

Revisorn fér inte samtidigt vara styrelseledamot eller styrelsesuppleant i foreningen.
Revisorn ska ej heller vara gift, sambo eller néra sldkt med nagon i styrelsen.

Revisorn far vara medlem i foreningen.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses fér den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning, Revisorerna ska folja
de sirskilda foreskrifter som beslutats p4 foreningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska av féreningen erhdlla drsredovisningen senast sex (6) veckor innan
ordinarie stimma.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska
foreningar foreskriven revisionsberittelse senast tre veckor fore ordinarie stimma.

Revision ska vara verkstdlld och berittelse ddrdver inldimnad till styrelsen inom trettio
(30) dagar efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberiittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt i fSrekommande fall styrelsens
yttrande &ver revisionsberitielsen ska hallas tillgingliga {6r medlemmarna senast tva
(2) veckor fore ordinarie féreningsstimma.

Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag pa vil synlig plats inom f6reningens fastighet eller genom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlddor/fastighetsboxar.

§72 Foérdelning av tiligangar om féreningen uppléses

Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
Overskott tillfalla bostadsréttshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska féreningar, liksom annan lag som berér féreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstifining giller lagens bestimmelser.
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Undertecknade intygar att ovanstiende stadgar antogs vid foreningsstimma
den 26 juni 2019 samt 11 december 2019.

Goteborg 2020-03-09
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L 1A 7k » A 1 ae
) \ ’] ’J \ | | ) | ) 1 LV L )
“\._ 1\ { \ "~ af /z -““'_' (J. ] J‘;_ ‘ ¥ l(}[
Rose-Marie Fransson Thomas Turner

Ordforande Vice-Ordftrande

24 (24)



