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Btf Celstus
Goteborgs kommun

A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Celsius, Géteborgs kommun, med org. nummer 769624-3687,
registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23, Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidsbegtinsning, Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement tiil
bostadsligenhet.,

Bostadsrittsforeningen uppfér tvd punkthus inom fastigheterna Sannegirden 91:3 & 91:4,
Goteborgs kommun, Detta tillsamimans med gemensambetsanliggningar for gird,
sprinklersystem och garage med totalt 33 p-platser i eget garage.

Husen innefattar 135 ligenheter, pé ett till £fyra rum och kok, med en sammanlagd BOA om
ca 7 969 m? samt tvd lokalet om ca 117 m? tespektive 77 m2,

En avsiktsforklaring mellan Peab Bostad AB och BostadstittsfGreningen hax tecknats dir
Peab Bostad AB kommer att Fimna en likviditetsgaranti under respektive lans forsta
bindningstid. Se avsnitt D, nott#*,

Pi platsen finns 1 nitliggande hus (hus 3) som tillsammans med Bef Celsius (hus 1 & 2) har
andelar i de 3 gemensamhetsanliggningarna. Bef Celsius, hus 1, ir det hogsta huset med sina
23 vaningar och ir beliget nordvist inom projektomridet. Hus 2 (flerbostadshus) 4t beliget
soderut och Hus 3 (samhillsfastighet} it beliget Osterut inom fastigheten. Mellan husen finns
GA gird som kommer att nyttjas av Hus 1 och 2. Under girden och delvis in under Hus 3 it
GA garage beliget. Inom GA sprinkler finns sprinkleranliggningen i sin helhet som sprinklar
hus 1 samt det gemensamma garaget.

Foreningen piborjade byggnadsarbetena £6r hus 1 kvartal 4, 2021 och 6r hus 2 kvartal 3,
2022.

Erfotdetliga myndighetsbeslut som exempelvis bygglov hat erhallits. Startbesked ethélls
2021-12-08, Foreningen beriknar att teckna upplitelseavtal under kvartal 1 2024 och
inflyttning planeras till kvartal 2 2024,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frga om
kostnaderna £or fastighetsforvirv pi etlagd kopeskilling och pi nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2§ Bostadstiittslagen Jimnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsikras.
Peab Bostad AB hat i avtal gentemot foreningen utlovat att svara £6¢ kostnaderna for de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osdlda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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Brf Celsius
Goteborgs kommun

B, Kortfattad beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar: Sannegirden 91:3 & 91:4, Géteborgs kommun
Adresser: Bratterdsbacken 20-36

Tomtatea: 996 m?+ 894 m?

Bostadsatea i bostadsritterna, BOA: Ca 7 969 m?

Hyreslokaler, LOA: Ca 117 + 77 m?

Antal patkeringsplatset: Inom gemensamhetsanliggningen {6t

patkeringar finns det 40 platser (inkl 3 hkp).
Av dessa ir 33 avsatta f6r Btf Celsius
medlemmar, varav en plats 4r avsatt f6r en
bilpools-bil. Dittill har Brfien via setvitutsavtal
ritt att hyra 19 platser i externt p-garage.

Byggnadernas utformning :
Hus 1 avser nybyggnad av 91 ligenheter inrymda i ett hogre punkthus pd 21 bostadsviningar.

Ovan bostadsvaningarna ctt indraget vindsplan, innehallande teknik. Ett indraget
entresolplan ir beliget ovan vindsplanet. Under bostadsviningarna en killare.

D4 huset 4r placerat i en slint finns f61rad etc. pa flera vaningar i de morka delagna av huset.
Bostadshuset grundliggs med jamntjock grundplatta samt stédmurar. Hela stommen ir i
betong dir ligenhetsavskiliande viggar samt hisschakt stabiliserar huset. Ytterviggarna dr av
prefabticerade betongelement som isoleras med en hogeffektiv isolering ingjuten i betong,
Ytterst en beklidnad av tegel som 4r ingjuten i de prefabticerade betongelementen, Huset ér
hégt och £or att skapa ett sikert boende dr huset utrustat med sprinklersystemn samt 3 hissat
dir en fungerar som tiddningshiss.

Hus 2 avser nybyggnad av 44 ligenheter 1 ett punkthus pi 8 bostadsvaningar. Bottenplan
utgdrs av lokal, miljérum och cykelforrad.

Under bostadsvaningatna finns en killare, Bottenplatta och killaryttetviggar utfors i
platsgjuten betong, Bjdlklag utférs som plattbirlag, Ytterviggar utfors som utfackningsviggar
med fasadbeklidnad av skiffer, Ligenhetsskiljande vigpgar (birande}, trapphus och hisschakt
utférs som skalviggar.

Bada husens uppvirmning sker med fjirrvirme. Den vattenbutna virmen distribueras genom
radiatoter. Till- och frinlufisventilation sker med FTX- system, kolfilterfliktar i kok.

Kall- och varmvatten mits separat i ligenheterna och debiteras respektive ligenhet utefter
verklig forbrukning,

Kostnaden fér hushillsel ingar ej i redovisad manadsavgift, och kommer att debiteras av
bostadstittsforeningen for respektive ligenhet utefter verklig férbrukning.

Fastigheterna anslats till Telias fiberndt och féreningen tecknar ett kollektivt avtal fér
bredband, fast telefoni och TV, som ingir i minadsavgiften.

Bygglov erhélls 2021-11-11 £6r 91 st ligenheter (hus 1) samt 2022-05-23 61 44 st ligenheter
(hus 2)

Fastighetetna innehas med dganderitt,
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Brf Celstus
Géteborgs kommun

Getnensamma wttymmen
Cykelforriden 4r fordelade 1 killare, bottenplan och girdsplan. Det finns en enkel

cykelverkstad i hus 1. Utviindig cykelparkering finns p4 den gemensamma girden,

1 markplan finns miljérum 61 boende i respektive hus.

Batnvagns- och rullstolsforedd finns i killare och bottenplan pa husen.
Ligenhetsforrdden dr fordelade i killarplan dér varje ligenhet forfogar Gver 1st forrad.
Ett fastighetskontor finns i killaren pd hus 1.

Hus 1 har i anslutning till det hogre beldgna torget i dster en kombinerad gemensamhetslokal
och hemarbetsplats. I anslutning till denna lokal finns dven en overnattningsligenhet.

D4 huset smalnar av i takt med att det blir hdgre i finns det en takterrass med intilliggande
we pd plan 7. Langst upp i huset finns en takterrass som gir runt hela huset. Ovan den finns
yttetligare en terrass med tillhdrande, inglasad, gemensamhetslokal.

Hus 2 har hégst upp i huset en takterrass i vister.

Gemensamhetsanldggningar, vittigheter och ledningsritt
Fastigheterna kommer att ingd 1 3 gemensamhetsanligeningar (GA), GA ghrd dr skapat f6¢

girden mellan husen. GA garage tillskapas for parkeringsplatser avsedda for
bostadstittsforeningen samt (5t den befintliga fastigheten innchillande gyt och skola (hus
3). D4 GA garage utfors sptinklat och att hus 1 i sin helhet i sprinklat dr det skapat en GA
sprinkler.

En samfillighetsforening, Celsius SFF, ir bildad for gemensamhetsantigoningarnas
férvaltning,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal viiningar: 23 (hus 1) respektive 8 (hus 2) viningar samt vindsplan och killare
Grundligpning: Betongplatta

Stomme: Betong

Ligenhetsskiljande viggar: Betong samt gips

Ytterviggar: Hus 1 hat prefabricerade murade betongviggar och hus 2
har uifackningsviiggar med skiffer,

Yutereak: Hus 1 papptak och sedum pé hus 2.

Balkonget/uteplatser/altaner: Balkonger av betong, Balkongticken utgdts av pinnaricke i
aluminium. Uteplatser och altaner har tryckimpregnerat tri.

Fonster; Alumininmbekladd utsida.
TV /telefon/bredband: Telia 100/100

Uppvirmningssystem: Fydrtvirme
Ventilation: FTX-system
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Bef Celsius
Géteborgs kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmant i bostaden: parkett, milade vigpar och tak

Badtrum/WC: Vitvaror frdn Siemens, Badtumsmébler INR, kakel och klinker

Kok: Marbodal

Sovrum/vardagsrum: Milade viggar och tak, golv parkett frin Ihrs.

Klidkatamate/ forrad: Kladkammare finns i vissa ligenhetet. Forrdd dr placerat [ killare,
Ovrigt: T hus 1 sprinkler med ledningar f6tlagda i gipsinklidnad.

Ovanstdende avser grundstandard. Tillval forekommer.

Digitala ritningar finns tillgingliga genom féreningens styrelse.
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Brf Celsing
Géteborgs kommun

C. Berfiknade kostnader for fireningens fastighet

Beriknade kostrader (e fSreningens bostider grandad ph offererad képeskilling och nybyggnadskostnader

(inkl. merviitdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad f6r foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 619 867 000
Avdrag foe avdragsgill motns* -1 698 460
Likviditetsreserytts* 2074 000
Starthassa 250 000
Summa kronor 620 492 600
Taxetingsvirdet har iinnu ej faststillts men berdknas shatlige dll 310 000 000 :- fBr bostadsdelen,
Taxetingsviitdet har iinnu ¢f faststillts men beriknas slutligt till 4314000 :- for lokaldelen
Taxeringsvirdet har finnu of faststillts men berfknas slutligt tll 4269000 :- fér garagedelen

D, Prelitiniy finansietingsplan

Nedan presenteras en specifikation Sver Jin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansicring, samt berdkning av Atliga kapitalkostnader.

Aonan fordelning, virde och bindningstd kan bli aktuell vid linens stutplacering,

Sikerhet £5r 14n 4x pantbrev 1 fastigheren,

Féreningen kommer i redovisningen att gdra avskrivaingas pd bokfort bygpnadsviirde fedn firdigstillande enligt en linjir/eak avskeivningsplan pd 120
4r, Beriknade rsavgifier beriknas ticka féreningens 18pande utbetalningar fr drift, vintor, amortetingar och avsiittning till ytire fond. Piteningen

kommer att redovisa cte dtligt bokfSringsmissigt underskott som inte pAverkar likviditeten (kassaflide).

Bindningstid fit Mnet ir 2 4r - 5 4r. Annaa 16p- och bindaingstid kan bli aktuell vid linenes slutplacering,
Riinteoffert erhillen frin Handelsbanken 2023-11-29.

Preliminde finansieringsplan

Lin Belopp Sikerhet Offererad iinta  Rénta***  Riinta, at 1 Amortering, dr 17+
thr tkr tht

Lint 28793 Pantbrev 4,29% (2 41) 4,30 1238 144

Lin 2 28793 Pantbrev 4,06% (3 4¢) 4,10 1181 144

Lin 3 28792 Pantbrey 3,96% (4 4r) 4,10 1180 144

Lin 4 28 792 Pantbrev 3,91% (5 ) 4,10 1180 144

Sumumna ldn 115170 4779 576

Tosatser 480 057

Upplitelseavgifter 25 266

Summa fingnsiering 6206 493

Insatsernas och upplitelseavgifternas f5edelning mellan bostadstitterna framgir av avsnitt I i denna kalkoyl,

# Blir den dterbetalda momsen lgee elier higre si friindras anskaffningskostnaden £t bostadstiittsféreningen med motsvarande summa,
Féreningen blir dterbetalningsskyldiga Hil Skatteverket fér moms om man hyr ut till en ¢j momspliktig verksamhet under de

fSrsta 10 Aren frae whyrningsdatum,

i

Amortering beriknas ske enligt rak plan 96 4r. Med en bedémd amortering om 0,5% 4r 1. Ae 11 héjs amorteringen till ca 1,11%

*xx  Prel har snitteiintan beriiknats dll 4,15% dr 1-5 Sver hela proguospetioden. Overskott mellan kalkylriata och faktisk rinta boe

nyttjas tll amortering,

HHEX Peab Bostad AB har § en avsiktsforklating daterad 2023-12-07 erbindit sig att erséitta foreningen ot dess kraftigt Skade irlipa yteifter i
forhallande til} ddigare uoprdttad kostnacskalkyl, Ersiitningens storlek berdiknas som skillnaden mellan foreningens tintekostnader
Sverstigande rinta om 3,7%, dock max 4,23%, under tespektive l4ns fiesta bindningstid, Garantins slutliza belopp Faststétls | samband
raed utbetalning av foreninpens linpsiktipa B, Beloppet etliges som ett engdngshelopp senast 2 médnader efter att Janen placerats.
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Brf Celsius
Géteborgs kommun

E. Berdkning av fireningens 16pande kostnader och intdkter, 4t 1
Samdiga kostnader och intélster avser ktanoet om inte annat anges.

Kapitalkosinad och avstrivning

Rintekostnader 4779 000
Avskrivningarh* 3 898 G600
Avskrivning andel § garager** 98 000 8§ 775 000
Fireningens lipande kostvader
Fastighetsskétsel, stidning, jour mm, 425000
Skdtsel ghrd 100 000
Driftskostnad hissar 62 000
Setrviceavtal mm 40 000
Uppvirmning av byggnader 400 000
Vattenforbrukning (debitesas sepatat och inghr ¢ i drsavgifi)* 405 000
Uppvirmning av tappvarmvatien (debiteras separat och ingir ¢ | Arsavgifien) 300 60O
Vattenkostnad for brf 50 000
Elfrbrukning (exkd, hushallsel)* 255 000
Hushillsel (dobiteras separat och ingle of | dtsavgifi)* 605 000
Sophantering 300 000
Avgift fot digital TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 276 000
Miittjanst 32000
Lépande underhall 80 000
Foreningen (arvode till styrelse och reviser samt dviiga fireningskostnader) 200 000
Fkonomisk férvaltning mm _ 160 000
Féesikrngar 105 000
Bil- och eykelpocl 110 00¢
Gemensamhetsanliggning sprinkler och parage 363 000
4270 000
Cwriga Fostnader, Beriknad inkomistshalt
Fastighetssiatt ferbostadshus lokaler 43 000
Fastighetsskatt garage 43 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostiider #¥+* 0 86 000

SUMMA BERAENADE KOSTNADER

Kosmadskatkylen bygger pd en avsittning minst med minitnikravet till underhillsfond enligs féreningens stadgar.
35 ke/m? BOA £6r avsittning tll nnderhll 279 000

Kronor 13131000

279000

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND*

Kronor 13 410 000

TirBver ovan niimnda kostnader erligger varje bostadsriittshavare, direket dill leverantéir avgifter fér TV, bredband och telefoni utdver

fastighetsavial samt eventuell rétlig avgifi fbr telefonl. Kostnaden fir hushdllsel (inkl, el-fé:brulning vid motorviirmare och eventuell
laddningsplats £5¢ clbif) och tappvatten inglr ¢f i drsavgifien for bostadsriitterna ach debiteras av freningen f6r respektive lgenhet efter
uppmitt fSrbrukning, Bostadssitishavaren ombesétjer och bekostar dven inve underhdll av lgenhet samt skdtsel av egen balkong och uteplats.

Avskeivningarna f6ljer bokfbtingsnimndens beslut om linfir avskrivning, Avskrivningstiden dr betiknad pa 120 ir, och undetlaget dr

entreprenadkostnaden om 462 441 G00 kr reducerat med avdrag fisr beddmd investeringsmoms. Féreningen avser folja redovisningsreglerna

enligt K2,

Fokk

bostadsrittsfreningens andel om ca 82,50% av anbudssumman 14 311 000 ke,

Hdedke

2025 - 2039,
Enireprendren svarar (6t kostnader f6r fastighetsskatt til och med firdigstillandedret,

Avskriviing av freningens andel av garaget i samfillighetsforening, Avskelvningstiden dr berikaad pa 120 4 och underlaget fr lika med

Kommunal fastighetsavgift etliggs ej fit bostiderna undet de forsta femton kalenderdren efter Firdigstillandet, vilket bedéms motsvara 4t
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Brf Celsius
Giitebotys kominun

Araengifior * 7182 000
1 enlighet med vad som Freskrives i fozeningens stadgar skall fsreningens arliga lopande utbetalningar tickas av

dtsaviftet som fordelas efier faststillda andelstal,

Coriga intikser

Debltesing av vattenfdrbrukning samt uppviittening av tappvarmvatten 705 000
Debitering hushllsel #* 605 000
Hyrot lokalet (2 stycken) Ca N Tm+77m? LOA 4 2000 kr/m?, At (exkl. fastighetsskatt & moms samt drift,) 388 000
Fastighetsskatt avscende ovanstiende lokaler 43 000
Beriknade intdkter frdn samfillighet, avrundat

{Pdrenings del av intikeer frlin 39 st garageplatser ) 462000
Likviditetsgaranti 605 000
Iatiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 9990 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT #5¢ Kronot -3 420 000
KASSAFLODE #rex Kronor 279 600

* Med 4tlig lépande kostnad avser i denna kostnadskalkyl deift- och kapitalkestiad men inte avskelvning

*# T den redovisade kostnaden f6e hushalisel ingir inte elfdrbrukningen for anvindande av motorviirmate respektive

laddningsplats fér elbil
#%  Poreningen komimet ander ett antal A att redovisa et negativt bokforingsmissigt resultat, Trots detta bedims foreningens
ekonemi betryggande.
#ekk [Caggaflddet har bestimts med utgAngspunkt av ait ge uirymme £8r avsittning till yitee underhall om 279 000 ke
Nyckeltal
Anskaffningskostnad inkl. kassa 76 013 kr per m? BOA & LOA
Insats och upplitelseavelft 63 411 ke per m* BOA
Totalt lin 14109 ke per m® BOA & 1.OA
Beldningspead 19%
Arsavgift bostider 901 ke per m?* BOA

Driftskostnad cxdd, tappvatten och hushilisel, 368 kr per m* BOA & LOA

Drifiskostnader som debiieras separat ettet egen férbrukning sdsom hushillsel och

appvatten 164 kr per m? BOA

Kassafliide 35k per m*BOA

Amortering samt avsittning underhall 105 ke per m* BOA & L.OA
Sidla 8
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Brf Celslus
Gateborga kommun

Berdkning av foreningens drliga kostnader och intiikter

Kostnader och kassafldde, andelstal 1 Bokforingsmissigt resultat | Arsavgift

Kapitalkositad oeh avikrivning

Rintekostnader fiir 1an 4779 000 4779 000

Amortering av Mn 876 000

Avsksivning 3996000 8775000 5 355 000
Curiga lipande kostnader

Drifikostnad (inkl. beriknad fidrbrukning av kall- och varmvatien) 3725000 3725 000

Lépande undethall 80 000 80000

Avstittningar till yttee undethall 279 000 279 000
Administration 465 000 465 000
Pastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 86 000 4635000 86006 4635000
Summa betiknade kostnader inkl avsitining undethillsfond respektive utbetalningar 13 410 600 9 990 000
Intdkter respektive inbetalningar

Arsavgifter 7 182 000 7 182 000
Ovriga intikiter pplatser pram,

Vatenfotbrukning samt uppviitmaing av tappvarmvatten 705 900 705 GO0

Debitering hushillsel 605 000 605 ¢00

Hyra fot lokaler inkl, fastighetsskatt avseende dessa 431 000 431 000

Overskott garageintikter i SFP 462 000 462 000
Likviditetsgaranti 605 000 605 000
Intikiseintor, netto 0 2808000 0 2808000
Summa intikter respektive inbetalningar 9990 000 9 990 000
Bokfbringsmissigt resultat -3 420 000

Kassaflide inkl. avsittning tilf underhall 279 000
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G. Ekonomisk prognos

Brf Celsivs
Géteborgs kommun

Lépande ptiser Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Kostnader respektive utbetalningat
Samtliga kostnader avser kke, om inte annat anges
Kapitalkostnader och amoriering
riintot kkr, 4779 4757 4733 4709 4684 4660 4539 4288
amottering kkt. 576 576 576 576 576 576 1216 1216
Avskrivning leker, 3996 3996 3996 399 399 3996 399% 3996
Drifiskostnader* kkr. 3725 3800 3875 3953 4032 4113 4541 5013
Ovriga kostnader |
Avsiittning f6r underhall* ks, 279 285 290 296 302 308 340 375
Lipande underhdll* kler, 80 82 83 85 a7 88 98 108
Kommunal fastighetsavpift & fastighetsskattt* kler, 86 88 89 9 93 95 105 405
Ovrigt, administration och forsikring* Ik, 465 474 484 493 503 513 567 626
Sumima utbetalningar och avsirning kkr. 9990 10061 10131 10203 10277 10353 11405 12031
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 13410 1348t 13551 13623 13697 13773 14185 14811
Intdkter
Ber. Atsavpifter enligr avsnitt H okk kler, 7182 T326 T472 7622 TT4 T930 8755 9666
Ber. drsavgifter i ks per m® enl, avsnitt B kr/m? 4r 201 219 938 956 976 995 109 1213
Ovriga insikier™
Debitering vatten ke, 705 719 733 748 763 778 859 949
Debitering huhillsel ke, 605 617 629 642 655 668 737 814
Hyror lokalet, inkl fastighetsskatt kler, 431 440 448 457 467 476 525 580
Overskott frin paragesamfilllighet ks, 462 471 481 490 500 510 563 622
Likviditetsparant kkr. 605 602 442 284 141
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kier. 9990 10175 10206 10243 10300 10362 11440 12631
Bokfiringsmissigt resultat kke, -3420 -3306 -3345 -3380 -3397 -3412 -2745 -2180
Kassaflode inkl. avsitining Hll fastighetsunderhdll keler, 279 398 366 336 325 316 375 975
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 529 927 1293 1629 1954 2270 5284 9508
Vatav avsiittoing fastighetsunderhail Kler. 279 564 854 1150 1452 1760 3395 5200
Ackumulerad amortering av fastighetsiin kler, 576 1152 1728 2304 2880 345 6976 13056
Rénteantagande 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15%
Inflationsantagande 200% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intiktsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 200% 200% 200% 2,00% 200%

*  Kostaader, avsiteningar och intdkter 8¢ poster markerade med * farutsitts folja inflationen,

* Kommunal fastighetsavgift etliges ¢f (61 bostiidetna under de fétsta femton kalenderdten efier firdigstillandet, vilket beddms

motsvata ir 2025 « 2033,

Taxetingsvirdet forutsiites £5lja inflationen genom kommande fastighetstaxetingar,

#6k Avpiftsnivan for kommande &r hiit dka med inflationen, Arsavgifterna redovisas hie som genomsnitt per m?* Higenhetsarea,

Assavgifternas fiirdelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubsik B,
Prognosen har beriknats f6r kommande 4r 6kat med en inflationstakt om 2%.
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Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 "

{(Genomsnittsbelopp i ke/m? Igh )

Antagen inflationsnivi och

1. Antagen rintenivi ke/m? a0 919 938 956 976 995 1099 1213

2. Antagen tintenivd +1 % kee/m? 1046 1067 1088 1110 1132 1155 1275 1408

3. Aotagen rintenivd + 2% kr/m? 1190 1214 1238 1263 1288 1314 1451 1602

4, Antagen rintenivi - 1% ke/m?* 757 772 787 803 819 836 923 1019

Antagen rintenivd och

5. Antagen infladonsnivd +1% fer/m? 901 928 956 985 1014 1045 1211 1404

6. Antagen inflationsnivd + 2% ke/m? 901 937 975 1014 1054 1096 1334 1623

7. Antagen inflationsniva - 1% ke/m? 901 910 919 929 938 947 996 1046

Ovanstiende belopp avset ke/ m? lgh i genomsnite,

Riate- och inflationsantagande

Antagen rintenivi 415% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15%

Antagen inflationsnivi 2,00% 200% 200% 200% 2,00% 200% 2,00% 2,00%
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Enligt digital signatur
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Enligt Bostadsréttslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Celsius med org.nr 769624-3687, fir hirmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse {61 beddmandet av féreningens
verksamhet. De falktiska uppgifter som ldmmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tiligiingliga handlingar och i &vrigt med f&rhallanden som dr kiinda f61 oss.

[ planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar,

Légenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det r&r sig om nypreduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har ndgot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
négot av betydelse fr granskningen.

Pé grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme utiala atl
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Férutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intréiffar ndgot av visentlig betydelse fér
beddmningen av féreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med
bostadsritt férriin ny ekonomisk plan uppréttats av fireningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket,

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall ' Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.
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Bilaga 1

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2021-06-21
Registreringsbevis

Bygglov fér 91 1gh 2021-11-11
Bygglov for 44 Igh 2022-04-13
Totalentreprenadkontraki 2021-10-18
Tilldgg till ovan totalentreprenadkontralkt 2022-09-01
Kopekontrakt Sannegarden 91:3 2021-10-18
Kopekontrakt Sannegirden 91:4 2022-09-01
Kdpehrev Sannegarden 91:3 2021-10-18
K&pebrev Sannegarden 91:4 2022
Mobilitetsavtal inom Sannegirden 91:3 2021-04-02
Mobilitetsavtal inom Sannegirden 91:4 2022-10-17
Anldggningsitgérd GA 56 och GA 57 2021-06-16
Offert f6r finansieringen av freningen 2021-03-26
Accept av hankoffert 2021-04-14
Uppdaterade rintor 2023-11-29

Utdrag ur fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
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