Arsredovisning

for

Brf Rosenfred

769635-4492

Rékenskapsaret

2024

Dokument 20250424-25e9-b442 . Signerat av samtliga 2025-04-24 10:21 . 19 sidor - Signatures



Brf Rosenfred 1(14)
Org.nr 769635-4492

Styrelsen for Brf Rosenfred far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt upprétthélla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt avsétter medel till underhallsfonden.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Fiéreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
uppléta bostadslidgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement
till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2017-10-10 hos Bolagsverket
Foreningens senaste stadgar registrerades 2023-06-30
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-02-05
Foreningen har sitt sdte i Varbergs kommun.

Styrelse, revisorer och dvriga funktionirer

Styrelseledamdéter *vyald t.o.m.
Bertil Winblad Ordférande 2026
Lars Bovin Styrelseledamot 2026
Sven-Anders Sturesson Styrelseledamot 2025
Daniela Landys Styrelseledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Peter Hesselroth 2026
Anna Reinhardt 2025

*Med vald t.o.m. avses vald till angiven ordinarie &rsstimma

Valberedning
Lars Eklund sammankallande

Rosita Nyqvist
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Revisor

Johan Liljekrantz ordinarie revisor, Revisionstjanst Falkenberg (avgatt under aret)
valda vid extra stamma 2024-12-04

William Sjoberg ordinarie revisor, Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB
Johan Forsblom revisorssuppleant, Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Foreningen tecknas tva i forening av ledamoterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie féreningsstimma den 13 maj 2024 och en extra
stimma den 4 december 2024. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda
sammantriaden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Léansforsdakringar Goéteborg och Bohuslédn.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten, Méstaren 10 i Varbergs kommun, som bestér av tre flerbostadshus med 89
lagenheter, fordelat pad fem trapphus, med 5-8 véningsplan. Kéllarvaningar i tvd plan innehéllande
garage, ligenhetsforrdd samt undercentraler for el och WS. Gemensamhetsutrymmen som miljohus,
cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad, finns inom huset. Husen 4r sa placerade att en &ndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Fastighetsbeteckning: Maistaren 10

Byggnadsér: 2021

Antal lagenheter: 89, samtliga upplatna med bostadsrétt

Bostadsyta: BOA: 6 767,50 kvin

Totalyta: 8 752,50 kvm

Tomtyta: 3 046 kvm, tomten dgs av foreningen.

Lokaler: 1 foreningslokal som dven kan nyttjas som dvernattningsldgenhet
Garage: 89 platser endast for intern uthyrning

Mark: med dganderétt

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsakringar Halland. Foreningen har tecknat en kollektiv
forsdkring om bostadsrittstillagg. Hemforsdkring tecknas och bekostas av medlem.

Foreningens ekonomi

Jrsavgitter

Pa grund av hojda réntor pa féreningens lan samt driftkostnadskningar sé hdjdes avgifterna med 8%
frén 1 januari 2025.

Foéreningen uppvisar ett underskott under 2024 pé grund av avskrivningar pa foreningens fastighet.
Foreningen uppvisar ett positivt kassaflode.

Foreningen har en underhallsplan for aren 2022-2051. Avsittning till underhéllsfond gors med 246.414
kr/ar vilket motsvarar arlig avsittning enligt ekonomisk plan.

Betriffande foreningens finansiering se not 10.
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Tecknade avtal

Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB
Kreativ Tradgard AB

Rent Hus AB

Varberg Energimarknad AB
Varberg Vatten AB

VIVAB

PreZero Recycling AB
Lansforsékringar Halland
Telenor AB

Bahnhof

Schindler Hiss AB

RC Hiss AB
Systeminstallation

DEKRA AB

Byggbeslag AB

Anticimex

3(14)

Ekonomisk forvaltning
Tradgardsskotsel

Stidservice

Fjarrvdrme, el

Vatten

Matavfall och restavfall
Sophantering 6vrigt avfall
Forsdkring

Bredband och porttelefoni
Bredband (fr.o.m. februari 2026)
Serviceavtal hissar
Serviceavtal handikapphissar
Drift och energitjinster
Hissbesiktning

Dorrdppnare och 1as
Fégelkontroll och brandskydd
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Arets resultat uppgar till -2.757 TKr (f.g. ar -1.766 TKr). Arets resultat exklusive avskrivningar uppgar
till 535 Tkr. Avskrivningar ar en bokforingsméssig vardeminskning av foreningens anldggningstillgangar
och paverkar inte foreningens likviditet. Avskrivning av byggnad och byggnadsinventarier har gjorts
med 3.292 TKr.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt ekonomisk plan med 241 TKr.

Foreningen har 89 parkeringsplatser i tva plan. Vid érets slut var 13 av 22 laddplatser och 58 av 67
vanliga parkeringsplatser uthyrda.

Den 13 maj hélls ordinarie stimma pd Campus Varberg dir ny styrelse valdes. Den 4 december hoélls en
extra stimma dér ny revisor valdes. Detta pé grund av revisors 6nskemal da hans arbetsbelastning med
PART-anslutna féreningar 6kat. Fastighetsavtalet med PART avslutades och nya avtal med lokala
foretag tecknades (ESF, Kreativ Tradgéard, Rent Hus och Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning ).

Andra aktiviteter av intresse:
Vér 6vernattningsldgenhet dr véldigt populédr och vi har haft en mycket stor beldggning under

framforallt sommarmanaderna, lagenheten anvidnds dessutom regelbundet for styrelseméten och andra
moten.
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Manadsavgiften 6kades med 8% for 2025 for att ta hojd for den 6kade inflationen och den véntade
rantehdjningen vid omséttning av ett lan under varen 2025.

Underhallsplanen &r uppdaterad och omfattar underhéllet fram till och med 2055.

2-arsbesiktningen utfordes under oktober manad 2023. Skanska atgdrdade de flesta av anmérkningarna
under 2023 och 2024. Aterstdende anmérkningar kommer att atgérdas under véren 2025. Feméarsgarantin
l6per ut 2026.

Under aret fortsatte styrelsen att halla méten med Skanska for att sékerstélla att servicedrenden atgérdas
samt planering infor 5-arsbesiktningen.

Brandskyddsavtal tecknades med Anticimex.

Nytt TV- och bredbandsavtal tecknades med Bahnhof som aktiveras augusti 2026. Samma pris som
nuvarande men hogre hastighet (1GB) och ett battre TV-utbud.

Ny hemsida och en ny styrelseportal togs i drift.
P4 kostnadssidan belastas foreningen med 308.385 kr som avser bredbandskostnader f6r aren 2022 och

2023 uppkomna p.g.a. fel i faktureringssystemet hos Telenor.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets utgang upplétna till 146 medlemmar. Vid
arets ingang uppgick antalet medlemmar till 147.

Under verksamhetséret har sju 6verlételser skett inom féreningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift utgar enligt stadgarna

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5399 5523 4239
Resultat efter finansiella poster -2757 -1 766 -676
Soliditet (%) 80,1 79,9 79,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 696 696 522
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 86,4 85,4 83,5
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 9559 9 634 9 822
Skuldsattning per kvm uppléten

med bostadsritt (kr/kvm) 12 384 12 481 12725
Réntekénslighet (%) 17,8 17,9 244
Sparande per kvm (kr/kvm) 61 167 191
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 121 104 64
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av
foregédende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

Fond for

Medlems- Upplatelse- yttre
insatser avgift underhall

341 605 000 4632510 573 449
241 582

341 605 000 4632510 815 031

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

i ny rikning overfores

Balanserat
resultat
-1 095 621

-2007 716

-3 103 337

-3103 337
-2 757 150
-5 860 487

246 414
-6 106 901
-5 860 487

Arets
resultat
-1766 134

1766 134
-2 757 150

-2 757 150

5(14)

Totalt

343 949 204

0
-2 757 150

341 192 054

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not 2024-01-01
-2024-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 5399302
Ovriga rorelseintikter 3 51569
Summa rorelseintikter 5450 871
Rorelsekostnader
Drifts- och fastighetskostnader 4 -2 452 526
Forvaltningskostnader 5 -307 236
Personalkostnader 6 -116 608
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar -3292 129
Summa rorelsekostnader -6 168 499
Rorelseresultat -717 628

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 28 220
Réntekostnader och liknande resultatposter -2 067 742
Summa finansiella poster -2 039 522
Resultat efter finansiella poster -2 757 150
Resultat fore skatt -2 757 150
Arets resultat -2 757 150
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2023-01-01
-2023-12-31

5442 412
80913
5523 325

-1551214
-376 644
-168 431

-3276 013

-5372 302

151 023

8458
-1925 616
-1917 158
-1766 135
-1 766 135

-1766 135
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 423 810 685
9 274708
424 085 393

424 085 393

18 878
100 066
151 406
270 350

1738750
1738 750
2009 100

426 094 493

Signerat av samtliga 2025-04-24 10:21 . 19 sidor

7(14)

2023-12-31

427 054 985
160 037
427 215 022

427 215 022

897 582
117 392
74 351
1089 325

1910932
1910 932
3000 257

430 215 279
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 346 237 510 346 237 510
Fond for yttre underhall 815 031 573 449
Summa bundet eget kapital 347 052 541 346 810 959
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 103 337 -1 095 621
Avrets resultat -2757 150 -1766 135
Summa fritt eget kapital -5 860 487 -2 861 756
Summa eget kapital 341 192 054 343 949 203
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8,10 57 730 000 83 810 250
Summa langfristiga skulder 57730 000 83 810 250
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 10 26 080 250 649 000
Leverantorsskulder 176 039 109 946
Skatteskulder 112 000 112 000
Ovriga skulder 58 927 22 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 745 223 1 562 880
Summa kortfristiga skulder 27172 439 2 455 826
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 426 094 493 430 215 279
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

foriandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlédggningstillgdngar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bdrjan
Likvida medel vid érets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

=717 628
3292129
25 835

-2 067 742

532 594

878 704
-57 344
66 093
-780 729
639 318

-162 500
-162 500

-649 000

-649 000

-172 182

1910932
1738 750
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2023-01-01
-2023-12-31

151 023
3276 013
8458

-1 925 616

1509 878

20401
133 312
130 969

-357 718
1436 842

-191 750
-191 750

-1 649 000
-1 649 000

-403 908

2314 840
1910932
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1 kompletternade upplysningar mm
i bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har anpassats till ny mall och r dérfor inte helt jimforbar med foregéende ar.

Anléaggningstillgingar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebiarande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som &r vdsentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter bostider 4 535 059 4 535059
Hyror garage och parkeringsplatser 645 920 701 407
TV, bredband och telefoni 176 220 176 220
Elintékter laddstolpar 42103 29 726
5399 302 5442 412

I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga intiikter

2024 2023
Intékter gastlagenhet 43 800 36 600
Elintékter solceller 451 1223
Elstod 0 43 074
Overlitelse- och pantsittningsavgifter 6018 0
Ovriga fakturerade intikter 1300 17
51 569 80914

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader
2024 2023
El 242 991 252244
Virme 392 384 362 027
Vatten och avlopp 421 485 296 089
Sophantering 169 322 203 625
Fastighetsskotsel och -stidning 218 105 22 332
Snordjning 111575 73 641
Reparationer fastighet 173 673 125705
Fastighetsbeskattning 56 000 56 000
Fastighetsforsékring 118 711 95267
TV, bredband och telefoni 489 031 1 085
Ovrig fastighetskostnader 22 839 36273
Porttelefon och datakommunikation 36 409 26 925
2 452 525 1551213
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Not S Forvaltningskostnader

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Forbrukningskostnader administration
Ovriga administrativa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden och andra erséttningar

Extra ersittningar

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra ersédttningar och sociala
kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Signerat av samtliga 2025-04-24 10:21

2024

211724
18 813
38 500

630
37570
307 237

2024

100 267
0
16 341

116 608

2024-12-31

432732510
432 732 510

-5 677 525
-3 244 300
-8 921 825

423 810 685

180 600 000
54 000 000
234 600 000

301 610 685
122 200 000
423 810 685

19 sidor -
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2023

331 594
17 000
12 452

3399
12 199
376 644

2023

122 366
13 500
32565

168 431

2023-12-31

432732510
432 732 510

-2433 225
-3 244 300
-5 677 525

427 054 985

180 600 000
54 000 000
234 600 000

304 854 985
122 200 000
427 054 985
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Not 8 Stillda sikerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 86 595 000 86 595 000
86 595 000 86 595 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 191 750 0
Inkop 162 500 191 750
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 354 250 191 750
Ingéende avskrivningar -31713 0
Arets avskrivningar -47 829 -31713
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79 542 -31713
Utgéiende redovisat virde 274 708 160 037
Not 10 Fastighetslin
Riinta Bundet Ingiende Arets Utgaende
Laneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 1,89  2027-03-30 28 865 000 0 28 865 000
Stadshypotek 1,75  2026-03-30 28 865 000 0 28 865 000
Stadshypotek 3,84 2025-03-30 26 729 250 649 000 26 080 250
84 459 250 649 000 83 810250
Kortfristig del av 14n (omséattning under 2025) 26 080 250
Léan som forfaller efter 5 ar 80 565 250
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 116 608 112 390
Forutbetalda avgifter och hyror 472 112 1359179
Virmekostnad 47 860 54 091
Vatten, avlopp samt sophdmtning 80 158 9 806
Revisionsarvode 20 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 8 485 10413
745 223 1562 879
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Not 12 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Manadsavgiften 6kades med 8% fran 1 januari 2025.

Underskriven i Varberg den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Bertil Winblad Lars Bovin
ordférande
Sven-Anders Sturesson Daniela Landys

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har 1dmnats i Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift

William Sjoberg
Revisor
Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB
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i: BRF-

experten

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Rosenfred,
org.nr 769635-4492.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rosenfred.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddémer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verk-samheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ld&mna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstad pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdéra en grund for mina
uttalanden.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda il
betydande tvivel om foéreningens férmaga att fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Rosenfred for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Jag ftillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund foér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Styrelsen ansvarar for
féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot féreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska
féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

William Sjoéberg
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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Org.nr 769635-4492

Styrelsen for Brf Rosenfred far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och férvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ckonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt avsitter medel till underhéllsfonden.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt IL (1999:1229).

Foreningens dindamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i foreningen
uppléta bostadsldgenheter och/eller lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningen registrerades 2017-10-10 hos Bolagsverket
Foreningens senaste stadgar registrerades 2023-06-30
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2021-02-05
Foreningen har sitt séte i Varbergs kommun.

Styrelse, revisorer och évriga funktioniirer

Styrelseledamater *vald t.o.m.
Bertil Winblad Ordf6rande 2026
Lars Bovin Styrelseledamot 2026
Sven-Anders Sturesson Styrelseledamot 2025
Daniela Landys Styrelseledamot 2025
Styrelsesuppleanter

Peter Hesselroth 2026
Anna Reinhardt 2025

*Med vald t.0.m. avses vald till angiven ordinarie arsstimma

Valberedning
Lars Eklund sammankallande
Rosita Nyqvist
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Revisor

Johan Liljekrantz ordinarie revisor, Revisionstjanst Falkenberg (avgdtt under dret)
valda vid extra stamma 2024-12-04

William Sjberg ordinarie revisor, Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB
Johan Forsblom revisorssuppleant, Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB

Foreningens firma tecknas av styrelsen. Foreningen tecknas tva i forening av ledaméterna.

Foreningen har under verksamhetsaret hallit ordinarie foreningsstimma den 13 maj 2024 och en extra
stimma den 4 december 2024. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollforda
sammantriaden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsékringar Goteborg och Bohuslén.

Fastigheten

Foreningen dger fastigheten, Méstaren 10 i Varbergs kommun, som bestar av tre flerbostadshus med 89
lagenheter, fordelat pd fem trapphus, med 5-8 véningsplan. Kéllarvaningar i tvd plan innehallande
garage, ligenhetsforrdd samt undercentraler for el och WS. Gemensamhetsutrymmen som miljohus,
cykelrum, barnvagns- och rullstolsforrad, finns inom huset. Husen 4r sa placerade att en dndamélsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna.

Fastighetsbeteckning: Maistaren 10

Byggnadsér: 2021

Antal lagenheter: 89, samtliga upplatna med bostadsratt

Bostadsyta: BOA: 6 767,50 kvm

Totalyta: 8 752,50 kv

Tomtyta: 3 046 kvm, tomten dgs av foreningen.

Lokaler: 1 foreningslokal som dven kan nyttjas som Gvernattningsldgenhet
Garage: 89 platser endast for intern uthyrning

Mark: med dganderitt

Fastigheten ar fullviardesforsékrad hos Lansforsékringar Halland. Foreningen har tecknat en kollektiv
forsdkring om bostadsréttstilligg. Hemforsékring tecknas och bekostas av medlem.

Foreningens ekonomi

A rsavgifter

P& grund av hojda réntor pa foreningens l&n samt driftkostnadsdkningar s hojdes avgifterna med 8%
frén 1 januari 2025.

Foreningen uppvisar ett underskott under 2024 pa grund av avskrivningar pa foreningens fastighet.
Foreningen uppvisar ett positivt kassaflode.

Foreningen har en underhéllsplan for aren 2022-2051. Avsittning till underhallsfond gors med 246.414
kr/ér vilket motsvarar arlig avsittning enligt ekonomisk plan.

Betriaffande foreningens finansiering se not 10.
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Tecknade avtal

Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning AB
Kreativ Tradgérd AB

Rent Hus AB

Varberg Energimarknad AB
Varberg Vatten AB

VIVAB

PreZero Recycling AB
Léansforsékringar Halland
Telenor AB

Bahnhof

Schindler Hiss AB

RC Hiss AB
Systeminstallation

DEKRA AB

Byggbeslag AB

Anticimex

3(14)

Ekonomisk forvaltning
Tradgérdsskotsel

Stidservice

Fjéarrvirme, el

Vatten

Matavfall och restavfall
Sophantering 6vrigt avfall
Forsékring

Bredband och porttelefoni
Bredband (fr.o.m. februari 2026)
Serviceavtal hissar
Serviceavtal handikapphissar
Drift och energitjénster
Hissbesiktning

Dorroppnare och 18s
Fégelkontroll och brandskydd

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Arets resultat uppgar till -2.757 TKr (f.g. ar -1.766 TKr). Arets resultat exklusive avskrivningar uppgar
till 535 Tkr. Avskrivningar dr en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens anlédggningstillgdngar
och péverkar inte foreningens likviditet. Avskrivning av byggnad och byggnadsinventarier har gjorts
med 3.292 TKr.

Avsittning till yttre underhallsfond har gjorts enligt ekonomisk plan med 241 TKr.

Foreningen har 89 parkeringsplatser i tvé plan. Vid arets slut var 13 av 22 laddplatser och 58 av 67
vanliga parkeringsplatser uthyrda.

Den 13 maj holls ordinarie stimma pa Campus Varberg dir ny styrelse valdes. Den 4 december holls en
extra stimma dér ny revisor valdes. Detta pa grund av revisors dnskemél dé hans arbetsbelastning med
PART-anslutna foreningar okat. Fastighetsavtalet med PART avslutades och nya avtal med lokala
foretag tecknades (ESF, Kreativ Tradgard, Rent Hus och Fenomen-AL Ekonomi & Forvaltning ).

Andra aktiviteter av intresse:
Vér dvernattningslagenhet ér vildigt populér och vi har haft en mycket stor beldggning under

framforallt sommarménaderna, ligenheten anviands dessutom regelbundet for styrelseméten och andra
moten.
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Manadsavgiften 6kades med 8% for 2025 for att ta hojd for den 6kade inflationen och den véntade
rantehdjningen vid omséttning av ett 1an under véaren 2025.

Underhallsplanen dr uppdaterad och omfattar underhallet fram till och med 2055.

2-arsbesiktningen utférdes under oktober manad 2023. Skanska atgiardade de flesta av anmérkningarna
under 2023 och 2024. Aterstiende anmirkningar kommer att itgirdas under varen 2025. Femérsgarantin
16per ut 2026.

Under éret fortsatte styrelsen att halla méten med Skanska for att sdkerstilla att servicedrenden atgérdas
samt planering infor 5-arsbesiktningen.

Brandskyddsavtal tecknades med Anticimex.

Nytt TV- och bredbandsavtal tecknades med Bahnhof som aktiveras augusti 2026. Samma pris som
nuvarande men hogre hastighet (1GB) och ett battre TV-utbud.

Ny hemsida och en ny styrelseportal togs 1 drift.
Pé kostnadssidan belastas foreningen med 308.385 kr som avser bredbandskostnader for aren 2022 och

2023 uppkomna p.g.a. fel i faktureringssystemet hos Telenor.

Medlemsinformation

Samtliga bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets utgdng upplatna till 146 medlemmar. Vid
arets ingdng uppgick antalet medlemmar till 147.

Under verksamhetséret har sju 6verlatelser skett inom foreningen.

Overlatelseavgift och pantsittningsavgift utgir enligt stadgarna

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022
Nettoomséttning 5399 5523 4239
Resultat efter finansiella poster -2757 -1 766 -676
Soliditet (%) 80,1 79,9 79,7
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 696 696 522
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 86,4 85,4 83,5
Skuldsittning per kvm (kr/kvm) 9559 9634 9 822
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsrétt (kr/kvm) 12 384 12 481 12 725
Réntekénslighet (%) 17,8 17,9 24,4
Sparande per kvm (kr/kvm) 61 167 191

Energikostnad per kvim (kr/kvm) 121 104 64
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 341 605 000
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 341 605 000

Upplatelse-
avgift
4632510

4632510

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Fond for
yttre

underhall
573 449

241 582

815 031

Balanserat
resultat

-1 095 621

-2007 716

-3 103 337

-3103 337
-2 757 150
-5 860 487

246 414
-6 106 901
-5 860 487

Arets

resultat

-1 766 134

1766 134
-2 757 150

-2 757 150

5(14)

Totalt

343 949 204

0
-2 757 150

341 192 054

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och fastighetskostnader
Forvaltningskostnader

Personalkostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2024-01-01
-2024-12-31

5399302
51569
5450 871

-2.452 526
-307 236
-116 608

-3292 129

-6 168 499
-717 628

28220
-2 067 742
-2 039 522
-2 757 150

-2 757 150

-2 757 150

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

5442 412
80913
5523 325

-1551214
-376 644
-168 431

-3276 013

-5 372 302

151 023

8458
-1925 616
-1917 158
-1 766 135

-1766 135

-1766 135
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7,8 423 810 685
9 274 708
424 085 393

424 085 393

18 878
100 066
151 406
270 350

1738 750
1738 750
2009 100

426 094 493

7(14)

2023-12-31

427 054 985
160 037
427 215 022

427 215 022

897 582
117 392
74 351

1 089 325

1910932
1910932
3000 257

430 215 279
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,10

10

11

2024-12-31

346 237 510
815031
347 052 541

-3103 337
-2 757 150
-5 860 487
341 192 054

57 730 000
57730 000

26 080 250
176 039
112 000

58 927
745 223
27172 439

426 094 493

8(14)

2023-12-31

346 237 510
573 449
346 810 959

-1 095 621
-1 766 135
-2 861 756
343 949 203

83 810 250
83 810 250

649 000
109 946
112 000
22000

1 562 880
2 455 826

430 215 279
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

=717 628
3292129
25 835

-2 067 742

532 594

878 704
-57 344
66 093
-780 729
639 318

-162 500
-162 500

-649 000

-649 000

-172 182

1910932
1738 750

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

151 023
3276 013
8458

-1 925 616

1509 878

20401
133312
130 969
-357 718
1436 842

-191 750
-191 750

-1 649 000
-1 649 000
-403 908

2314 840
1910932





Brf Rosenfred 10 (14)
Org.nr 769635-4492

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag och 2023:1 kompletternade upplysningar mm
1 bostadsrittsforeningarnas arsredovisningar.

Arsredovisningen har anpassats till ny mall och ir dirfor inte helt jimforbar med foregiende ar.

Anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplétna med bostadsratt.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebarande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplétna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplitna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som dr vésentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.
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Not 2 Nettoomsittning
2024
Arsavgifter bostider 4 535 059
Hyror garage och parkeringsplatser 645 920
TV, bredband och telefoni 176 220
Elintékter laddstolpar 42103
5399 302

I foreningens &rsavgifter ingér vérme, vatten och abonnemang for tv, bredband.

Not 3 Ovriga intikter

2024
Intékter gastldgenhet 43 800
Elintdkter solceller 451
Elstod 0
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6018
Ovriga fakturerade intikter 1300
51 569

Not 4 Drifts- och fastighetskostnader
2024
El 242 991
Virme 392 384
Vatten och avlopp 421485
Sophantering 169 322
Fastighetsskotsel och -stddning 218 105
Snordjning 111 575
Reparationer fastighet 173 673
Fastighetsbeskattning 56 000
Fastighetsforsidkring 118 711
TV, bredband och telefoni 489 031
Ovrig fastighetskostnader 22 839
Porttelefon och datakommunikation 36 409

2 452 525

11 (14)

2023

4535 059
701 407
176 220

29726

5442 412

2023

36 600
1223
43 074

17
80914

2023

252244
362 027
296 089
203 625
22332
73 641
125 705
56 000
95 267
1085
36273
26 925
1551 213
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Not 5 Forvaltningskostnader

Ekonomisk och teknisk forvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden
Forbrukningskostnader administration
Ovriga administrativa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvoden och andra ersittningar

Extra ersittningar

Sociala avgifter

Totala arvoden, andra erséittningar och sociala
kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2024

211724
18 813
38 500

630
37570
307 237

2024

100 267
0
16 341

116 608

2024-12-31

432732 510
432 732 510

-5 677 525
-3 244 300
-8 921 825

423 810 685

180 600 000
54 000 000
234 600 000

301 610 685
122 200 000
423 810 685

12 (14)

2023

331594
17 000
12 452

3399
12 199
376 644

2023

122 366
13 500
32 565

168 431

2023-12-31

432732 510
432 732 510

-2433 225
-3 244 300
-5 677 525

427 054 985

180 600 000
54 000 000
234 600 000

304 854 985
122 200 000
427 054 985
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Not 8 Stillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 86 595 000 86 595 000
86 595 000 86 595 000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 191 750 0
Ink6p 162 500 191 750
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 354 250 191 750
Ingdende avskrivningar -31 713 0
Arets avskrivningar -47 829 -31713
Utgaende ackumulerade avskrivningar -79 542 -31713
Utgdende redovisat virde 274708 160 037
Not 10 Fastighetslin
Riéinta Bundet Ingiende Arets Utgiende
Léneinstitut % till skuld amortering skuld
Stadshypotek 1,89  2027-03-30 28 865 000 0 28 865 000
Stadshypotek 1,75  2026-03-30 28 865 000 0 28 865 000
Stadshypotek 3,84 2025-03-30 26 729 250 649 000 26 080 250
84 459 250 649 000 83 810 250
Kortfristig del av 14n (omséttning under 2025) 26 080 250
Lan som forfaller efter 5 ar 80 565 250
Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna arvoden inkl sociala avgifter 116 608 112 390
Forutbetalda avgifter och hyror 472 112 1359179
Virmekostnad 47 860 54 091
Vatten, avlopp samt sophdmtning 80 158 9 806
Revisionsarvode 20 000 17 000
Ovriga upplupna kostnader 8 485 10413
745 223 1562 879
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Manadsavgiften 6kades med 8% fran 1 januari 2025.

Underskriven i Varberg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Bertil Winblad Lars Bovin
ordférande
Sven-Anders Sturesson Daniela Landys

Revisorspateckning
Min revisionsberattelse har lamnats i Stockholm, den dag som framgar av min elektroniska underskrift
William Sjberg

Revisor
Brf-experten i Uppsala och Stockholm AB





i: BRF-

experten

Revisionsberattelse

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Rosenfred,
org.nr 769635-4492.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Rosenfred.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna standard beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis
jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt ars-
redovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér den interna
kontroll som den beddmer ar ndédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verk-samheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnéd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sadkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av revisionen anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga foér att utgéra en grund for mina
uttalanden.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskatt-
ningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Rosenfred for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust. Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag anser att de revisionsbevis jag har
inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust. Styrelsen ansvarar fér
féreningens organisation och férvaltningen av féreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande
bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska ange-
lagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen

e  pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsratts-
lagen, ftilldampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur

William Sjéberg
Revisor

BRF-experten i Uppsala och Stockholm AB
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                    "ocsp_response": "",
                    "name": "SVEN-ANDERS STURESSON",
                    "last_name": "STURESSON",
                    "given_name": "SVEN-ANDERS",
                    "ssn": "19530531XXXX"
                },
                "completed_at": "2025-04-23T11:28:58Z",
                "created_at": "2025-04-23T11:28:50Z",
                "progress_status": "complete",
                "order_ref": "01966268-620f-7974-85b5-ce08e31e5f27"
            }
        },
        {
            "real_name": "Nils Bertil Winblad",
            "created_at": "2025-04-23 14:38",
            "order_ref": "019662a7-dc95-7820-86f4-de0484b979e4",
            "full_sign_data": {
                "data": {
                    "document": "",
                    "summary": "Jag skriver under dokumentet \"Brf Rosenfred - Årsredovisning 2024 inkl revisionsberättelse.pdf\" som representant för \"Fenomen-AL Ekonomi & Förvaltning AB\".\n\nNyckel: 17454061565f1bae41041b427c9645e2e4962ba731\nKontrollsumma: 9f4c953bc93bf6fda8f41e819c2d74d680c586a5cc194037870df8d904140b31\n",
                    "timestamp": "2025-04-23T12:38:10Z",
                    "api_version": "json",
                    "bankid_version": "v6",
                    "app_opaque": {
                        "action": "sign_tenant_agreement",
                        "agreement_key": "17454061565f1bae41041b427c9645e2e4962ba731",
                        "client_ip": "92.32.187.121",
                        "original_checksum": "9f4c953bc93bf6fda8f41e819c2d74d680c586a5cc194037870df8d904140b31",
                        "ssn": "19470219XXXX"
                    },
                    "qr_token": "ea9bcc8a-41e1-409c-a9f5-1ee3f36017af",
                    "qr_secret": "6d274b91-d74e-4681-90c1-132f5a4ed5c8"
                },
                "type": "signature",
                "result": {
                    "signature": "",
                    "ocsp_response": "",
                    "name": "Nils Bertil Winblad",
                    "last_name": "Winblad",
                    "given_name": "Nils Bertil",
                    "ssn": "19470219XXXX"
                },
                "completed_at": "2025-04-23T12:38:31Z",
                "created_at": "2025-04-23T12:38:10Z",
                "progress_status": "complete",
                "order_ref": "019662a7-dc95-7820-86f4-de0484b979e4"
            }
        }
    ]
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