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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Flaggskeppet

Undertecknade styrelseledaméter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa ordinarie féreningsstimma den 7 juni2022 samt pa extra féreningsstdmma
14 september 2022.
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Styrelseledamot G6ran Stenmark

Foreningens firma och dndamal

1§
Féreningens firma ar Bostadsrattsforeningen Flaggskeppet.

25
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppldta bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt

ar den ritt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens site
38

Styrelsen ska ha sitt sdte | Géteborgs kommun.

Rakenskapsar
4§

Féreningens rikenskapsar omfattar tiden 1 januari till och med den 31 december.




Medlemskap
5%

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen {1291:614).

Styreisen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran-det att skriftlig ansSkan om
medlemskap kom in till féreéningen avgdra fragan om mediemskap.

6%
Medlem far inte uttréda ur fdreningen, sa ldnge han innehar hostadsritt.

En medlem som upph®r att vara bostadsréttshavare ska anses ha uttrdtt ur fdreningen, om
inte styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7%

For bostadsratten utgdende insats ech-arsavgift faststills av styrelsen. Andring av insats ska
dock alltid beslutas av foreningsstimma.

Arsavgiften avvigs s att den i forhdllande till I3genhetens insats kommer att motsvara vad
som beldper pa lagenheten av féreningens I6pande utgifter, amorteringar och avsattningar i
enlighet med 8 §, Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fire varje
kalendérm&nads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersitining for virme, varmvatten,
renhiéllning, konsumtionsvatten och elektrisk strom: ska erliggas efter frbrukning eller area.

Styrelsen kan dven besluta att i drsavgiften ingdende ersittning fér individuefl mitning av
driftskostriader enligt stycket ovan och administrativa kostnader i samband dirmed, samt
ersattning for bredband, kabel-tv, telefoni och fastighetsavgift, ska erliggas med lika belopp
per Hgenhet. Vad giller bredband och kabel-tv kan styrelsen frén tid till annan besluta om
utbudet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid, utgar dréjsmalsrintan enligt rantelagen (1975:635) pa
den chetalda avgiften fran forfallodag till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, verlateiseavgift pantsittningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan tas ut efter beslut av styrelsen.




For arbete'med &vergang av bostadsritt far dverldtelseavgift tas ut av bostadsréttshavaren
med belopp som maximalt far uppga till 3,5 % av prishasbeloppet enligt 2 kap 6.och 7 §§
socialforsakringshalken (2010:110}).

Overltelseavgift betalas av forvirvaren..

F6r arbetevid pantsattning av bostadsritt far pantsattningsavgift tas ut med belepp som
maximalt far uppga t#l 1,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
sacialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsdttningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far aveift for andrahandSUppiIételse tas
ut med belopp som maximalt per ldgenhet och-ar far uppga till 10 % av prisbasbeloppet
enligt 2 kap 6 och 7 §§ socialforsikringsbalken {2010:110).

Féreningen far-i dvrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgarder som foreningen ska vidta med
anledning av lag och forfattning.

Avgifter ska betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning f&r dock alltid ske genom
postanvisning, postgiro, plusgiro efler bankgiro.
Avsittningar och anvindning av drsvinst

8§
Avsittning for foreningens fastighetsunderhail ska goras arligen, senast frin och med det
verksamhetsar som infaller nérmast efter det slutfinansieringen av fareningens fastighet
genomfarts, med ett belopp motsvarande minst 30 kr]mlﬂbcuarea for foreningens hus.
Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet, ska balanseras i ny rakning.

Styrelse

95
Styrelsen bestar av minst tre ledamidter cch hdgst fem Ied'émﬁter samt minst en och hogst
fyra suppleanter, vilka viljs av féreningen pa ordinarie foremngsstamma Férsta gangen véljs
hilften for et &r och vriga for tva r. | fortsittningen viljs hilften av ledam&terna arligen
for en period av tva ar. Avgiende styrelseledamot kan omviiljas.

Konstituering och beslutsforhet
10§

Styrelsen konstituerar sig silv.




Styrelsen &r beslutsfir nér de vid sammantridet nirvarandes antal dvetstiger hilften av hela
antalet ledamdter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutsférhet minsta
antatet ledamter &r nirvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledamdter i férening eller av
en styrelseledamot i férening med en annan person som styrelsen dértil utsett.
Forvaltning
12 %
Styrelsen far firvalta fireningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevird, vilken
sjdlv inte behdver vara medlem i foreningen, eller genom en fristaende
férvaltningscrganisation,

Vicevirden ska inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13-§

Utan féreningsstimmans bemyndigaride far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda
foreningen dess fasta egendom eller tomtritt. Styrelsen far dock inteckna och bel&na sddan
egendom eller tomtritt.

Styrelsens dligganden
14§

Det dligger styrelsen;

att.  avge redovisning fér férvaltningen av féreningens angelagenheter genom att avldmna
arsredovisning som ska innehalla berdttelse om verk'sarh_heten under dret
(forvaltningsberittelse} samt redogérelse for foreningens intékter och kostnader
under &ret (resultatr3kning) och fér-stillningen vid rakenskapsarets uigdng
(batansrikning),

att  uppratta budget och fa'Ststéi'lla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,




att  rinst en gdng arligen, innan-drsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt

inventera &vriga tiligdngar och i férvaltningsbieratielsen redovisa vid besiktningen och

inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse,
att  fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation.
att  minst sex veckor fére den féreningsstamma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framliggas, till revisorerna lamna arsredavisningen for det
forflutna rakenskapsaret samt.
att  senast tvd vecker innan ordinarie fareningsstdmma halla drsredovisning och
revisionsherattelse tiligdngliga och genast sénda dessa tilf mediemmarna som begdr
det.
Revisor
15§
Minst en och higst tva revisorer och en suppleant valJs av ordinarie féreningsstimma far
tiden intili dess nista ordinarie féreningsstdmma hallits.
Revisor aligger:

att verkstilla revision av féreningens &rsredovisning Jdmte rakenskaper och styrelsens
férvaltning samt

att  senast tre veckor fére ordinarie féreningsstimma framligga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
16 &
Ordinarie fareningsstdmma halls en ging bmaret fiire juni manads itgang.

Extra féreningsstimma hills da styrelsen finner skil till det och ska av styrelisen dven utlysas

-da detta for uppgivet andamal hos styrelsen skriftligen begdrts av en revisor eller av minsten

tiondel av samtliga réstberattigade medlemmar.

Féreningsstamman kan hallas pé ort fér styrelsens site.

Kallelse till foreningsstdmma

17§




Styrelsen kallar till féreningsstémma. Kallelse till foreningsstamma ska tydligt ange de
drenden som ska forekomma pa féreningsstimman.

Kallelse tilt féreningsstimma ska ske genom anslag pa idmpliga platser inom foreningens hus
eller genom brev eller e-past. Medlem, som inte bor i féreningens hus, ska kallas genom

brev eller e-post under uppgiven eller eljest for styrelsen.kind adress eller e-postadress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anslag pa fimplig platsiinom
féreningens fastighet eller genom brev eller e-post.

Kallelse far utfardas tidigast sex veckor fére féreningsstimma och skalt utfirdas senast tva
veckor fére forenjngsstdmma.

Motionsratt
§18
Mediem som Onskar & ett #rende behandlat vid foreningsstimma ska skriftligen framstiilla
sin begéran hos styrelsen i s3 god tid att Srendet kan tas upp i kallelsen till
foreningsstamman.
Dagordning.
19 §

P& ordinarie féreningsstimma ska férekomma foljande drenden

1) Uppréttande av fdrteckning Gver nérvarande medlemmar, ombud och bitrdden
(rGstidngd} upprattas av den som har 6ppnat stimman.

2) Val av ordfdrande pa foreningsstimman

3 Anmdlan av ordférandens val av sekreterare

4) Faststdllande av dagordningen

5) Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet, tillika rdstriknare

6) Fraga om kallelse till féreningsstimman behérigen skett

7] Foredragning av styrelsens drsredovisning

8) Foredragning av revisionsberattelsen ‘

9) Beslut om faststillande av resultatrikningan och balansrikringen

10)  Beslut i fraga om ansvarsfrihet fér styrelsens ledaméter

11) Besiut om anvdndande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststiltd
balansrakning

12)  Beslut am arvoden

13)  Val av styrelseledamdter och suppleanter

14)  val av revisarer och suppleant

15) -val avvalberedning




16}  Ovriga drenden, vilka angivits | kallelsen

Pa extra foreningsstdmma ska férekomma endast de drenden, for vilka féreningsstimman
utlysts ochi vilka angivits i kallelsen till densamma.

205

‘Protokoll vid f&reningsstimma ska féras av den féreningsstdimmans ordférande utsett
dértill. | friga om protokollets innehall galler

1. attréstidngden ska tas in elier bildggas protokollet,

2. att foreningsstimmans besiut ska féras in i protokollet samt

3. om omristning har skett, att resultatet ska anges i protokollet.
Protokoll ska férvaras betryggande.
Vid féreningsstamma fﬁrt_proto_kall ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt
for medlemmarna:

Réstning, ombud och bitride
21§

Vid féreningsstimma har varje medlem en réist. Om fler medlemmar har en bostadsritt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Réstberittigad 4r endast den medlem
som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Medlemis réstritt vid féreningsstimman utdvas av mediemmen personligen eller av den
som dr medlemmens stallféretridare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som
antingen ska vara medlem i foreningen eller mediemmens make eller sambo. Detsamma
galler dven syskon, forilder eller barn som varaktigt sammanpor med medlemmen. Ar
medlemmen en juridisk person far denne féretridas av ombud som inte &r medlem. Ombud
ska forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hgst ett ar fran utfardandet.

ingen far pa grund av fullmakt résta for mer:&n en'annan réstberattigad.
En medlem kan vid féreningsstémma medfra hégst ett bitride som-antingen ska vara
medlem i féreningen eller medlemmens make eller sambo. Detsamma.gétler dven syskon,

forédlder eller barn som varaktigt sammanbeor med medlemmen.

Omrdstning vid foreningsstimman sker &ppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar
sluten omréstning.




Vid lika réstetal avgors val genom lottning, medan i andra fragor den meniing géller som
bitrads-av ordfSranden,

De fall - bland annat frga om dndring av dessa stadgar - dér sirskild rostovervikt erfordras
f&r giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 §&i bostadsrattslagen (1991:614).

Formkrav vid dverlatelse
22§

Ett avtal om dverlatelse av bostadsritt genom kisp ska upprittas skriftligen och skrivas under
av siljaren och képaren. Képeharidlingen ska innehilla uppgift om den ldgenhet som
dveridtelsen avser samt om ett pris. Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet ska tillstillas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsrdtten
23§

Har bostadsritten dvergitt till ny innehavare, far denne uttva bostadsratten endast om han
#r eller antas till medlem i féreningen.

En juridisk person sorm dr medlem i féreningen far inte utan samtyeke ayv féreningens:
styrelse genom Bverlatelse forviirva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden bostadsrittshavare utova
bostadsritten. Efter tre ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dédsboet att inom
sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens did eller att ndgon, som inte far vigras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsritten och siki medlemskap. Om den tid som angetts | anmaningen inte jakttas, far
‘bostadsritten tvingsfirsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen (1991:614) fér didsboats
rakning.

Utan hinder av férsta stycket far-ocksa en juridisk person utdva bostadsréaiten utan att vara
medlem i féreningen, or den juridiska personen har férvirvat bostadsritten vid exekutiv
forsiljning eller vid tvdngsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttsiagen {1991:614) och da hade
pantritt.i bostadsriitten, Tre ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska
personen-att inom sex manader fran uppmaningen visa att ndgon som inte far védgras intrade
i féreningen har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
f4r bostadsratten tvangsférsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen {1991:614) for den juridiska
personens rakning.




24§

Den som en bostadsritt har dvergatt till far inte viigras intrade i freningen om de viltkor-
som féreskrivs i stadgarna ar uppfyllda och féreningen skiligen bor godta honom som
bostadsréattshavare.

En juridisk person som har f8rvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet far vigras intrdde
i féreningen diven om de i forsta stycket angivna férutsdttningarna for mediemskap &r

uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intride i
féreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sirskilt stadgevitlkor fér
medlemskap och-det skiligen kan fordras att maken uppfyller sddant villkor. Detsamma
giller ocksa nar en bostadsritt till en bostadsligenhet dvergatt till ndgon annan nérstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Ifréga om firviry av andel | bostadsritt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast
om bostadsritten efter fdrviirvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen [20032:376} ska tillimpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte éller liknande
forvary och forvirvaren inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader fran anmanih'gEn visa att négon som inte far vagras intrdde i féreningen,
farvarvat bostadsritten och s6ki medlemskap. takttas inte tid som angetts i-anmaningen, far
hostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bdst‘adSréttslagEn {1991:614) for forvarvarens
rdkning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter

28§
Bostadsrittshavaren far inte anvinda l3genheten fér nagot annat indamal 3n det avsedda,
Fareningen far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse for féreningen
eller nidgon annan medlem i féreningen.
Om en bostadsidgenhet som inte &r avsedd for fritidsdndamal innehas med bostadsritt av
en juridisk person, far ligenheten endast anvindas for att i sin helhet upplatas i andra hand
som permanentbostad, om inte ndgot annat har avtalats.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand i lagenheten utféra Stgird
som innefattar




1 ingrepp’i en birande konstruktion,
2. @ndring av befintliga ledningar fér aviopp, viirme, gas-eller vatien, eller
3. annan visentlig fordndring av {&genheten.

Bostadsratishavaren fir inte utan styrels‘enstillsténd,‘vi’d upplatelse av mark, gora ingrepp
under markytan som kan medfora skador pa girdsbjatklaget eller pd
forstrjningsaniaggningar..

Styrelsen far inte-vagra att medge tillsténd till en 8tgérd som avses i férsta stycket om inte
atgarden #r till pataglig skada eller oldgenhet far féreningen.

installationer sd som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, soiskydd,
parabolantenner etc. far monteras pa husets utsida endast efter styrelsens godkinnande.
Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och underh3il av sddana installationér. Om det
behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efrer uppmaning frin styrelsen, demontera installation.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ldgenheten; om det kan
medfdra men f6r féreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Ni#r bostadsrittshavaren anvinder ligenheten ska han-eller hon se till att de som bor
omgivningen inte utsitts fér stérningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for halsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljs att de inte skaligen bér tlas. Bostadsréttshavaren ska
dven i Gvrigt vid sin anvindning av ldgenheten faktta alit som fordras for-att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Han eller hon ska rétta sig efter de sédrskilda
régler som féreningen i Gverensstimmelse med crtens sed meddelar. Bostadsrittshavaren
ska halla noggrann tillsyn Gver att dessa aligganden fullgiirs ocksa av dem somm han elier hen
svarar for enligt 32 § tredje stycket 2. '

Om det férekommer sidana stérningar i boendet som avses i fﬁrsta stycket foérsta meningen
ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tilisdgelse att se till att stdrningarna omedelbart upphér,
ach ‘
2 om det 3r fraga om an bostadslagenhet, underritta socialndmnden i den

kommun dir ligenheten &dr beldgen om stérningarna.

Andra stycket giiller inte om féreningen séger upp bostadsrattshavaren-med anledning av att
stéirningarna dr sarskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.




Om bostadsratishavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal dr behéftat
med ohyra far detta inte tas ini ldgenheten.

30§

£n bostadsrittshavare far uppléta sin lagenhet i andra hand tifl anpan for sjdlvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller dven i de fall som avsesi 26§
andra stycket.

samtycke behdvs dock inte,

1 om en bostadsritt har férvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsférsalining
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om ldgenheten &r avsedd fér permanentboende ach bostadsritten till lBgenheten
innehas ‘av en kommun eller etf landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplatelse enligt-andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrittshavaren
dnda upplata sin ldgentet i andra hand, om hyresnimnden limnar tillstand till upptitelsen.
Tillstdnd ska limnas, om bostadsrattshavaren har skél for upplatelsen och féreningen inte
har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstindet ska begransas till viss tid.

I fraga om en bostadsldgenhet sorm innehas av en juridisk persen krdvs det for tillstand
endast att féreningen inte har ndgon befogad anledning att vdgra samtycke: Tillstandet kan
begransas till viss tid.

Ett tilistand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkar..
32§

Bostadsrittshavaren ska p3 egen bekostriad halla ligenheten jamte tillhérande utrymmen i
gott skick. Detta giller Sven marken; balkongen, terrassen och uteplatsen pa gardsbjaikiag,
om s3dan ingar i upplatelsen. Till ligenheten riknas: ‘

« l3genhetens viggar, golv ochtak samt underliggande fuktisolerande skikt,

+ ligenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,

» glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

¢ lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

» svagstromsanidggningar.

» skip med utrustning for omkoppling och férdelning av data; telefoni och tv samt digitalbox
for tv.




Bostadsrittshavaren svarar dock inte fér reparation av ledningar f&r aviopp, varme,
elektricitet och vatten om foreningen férsett ldgenheten med ledningarna-och dessa tjdnar
fler 3n en ligenhet. Detsamma galler sprinkleranldggning, rékgangar och ventilationskanaler.
Bostadsrittshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av yttericnster
och ytterdrrar. Bostadsrattshavaren svarar inte heller f6r métare/pulsgivare fér férbrukning
av varmvatten och el som foreningen férsett ligenhetert med. Bostadsrittshavaren far inte
flytta, paverka eller gbra dverkan pa mitaren/pulsgivaren. Foreningen kan inte nekas
tilitrade till lagenheten for att besiktiga och laga féreningens mitare/pulsgivare.

FOr reparationer pd grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bcstadstﬁttshavaren
endast am skadan uppkommit genom
1. hans eller hennes-egen virdsliishet elfer férsumimielse eller

2. vardslashet eller forsummelse av

a) nagon som hér tilt hans eller hennes hush3ll eller som beséker honom eller henne
som gast’

b} nagon annan som han eller hon har inrymt i idgenheten eller

©) nagon som fér hans eller hennes rikning utfér arbete i lagenheten. Férreparation
pa grund av brandskada som uppkoritmit.genom vardsldshet elter férsummelse
av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjalv &r dock denne ansvarig endast om
han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Tredje stycket giller i tillampliga delar om deét finns chyra i ldgenheten:

FBreningens riitt att avhjilpa brist
338§

Or bostadsrittshavaren férsummar sitt ansvar fér ligenhetens skick enligt 32 § i sddan
utstrackning att annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa
annans egendom cch inte efter uppmaning avhjélper bristen 1 ligenhetens skick 54 snart

[

som mijligt, far féreningen avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekdstnad.

Tilltrdde till ligenheten
34§

Féretradare for bostadsrattsforeningen har rétt att f& komma in i ligenheten nar det behdvs
for tillsyn eller f5r att utfbra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt
33 §. Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten enligt 35 § eller nér |
bostadsritten ska tvingsfirsiljas enligt 8 kap. bostadsrittsiagen {1991:614) ar
bostadsrittshavaren skyldig att [ita ligenheten visas pa ldmplig tid. F6reningen ska se till att
bostadsrattshavaren irite drabbas av stérre oliigenhet &n nddvindigt.




Bostadsrittshavaren ar skyldig att tila sddana inskriinkningar i nyttjanderitten som
faranleds av nodvindiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd markeri, dven om hans
elier hennes ligenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte fSmnar tilltride till ligenheten nér foreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten besluta om sirskild handrackning.

Avsigelse av bostadsratt
35§

En bostadsrattshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri-frén sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsagelsen ska goras
skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse &vergar bostadsritten utan ersitining till féreningen vid det manadsskifte
som intraffar rirmast efter tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angettsi denna.

Forverkande av bostadsritt
36§
Nyttjanderidtten till en [genhet som innehas med bostadsrétt och som tilltrditts dr, med de
begrinsningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen sdledes berattigad att:
saga upp bestadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver tvad
veckor fran det att féreningan efter forfalladagen anmanat honom eller henne att
fuligbra sin bet’alningsskyidighet,

2. om bostadsratishavaren dréjer med att betala arsavgift eller avgift for
andrahiandsupplatelse, nir det giller bostadsidgenhet, mer &n en vecka efter

forfallodagen eller, ndr-det galler en lokal, mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten |
andra hand,

4. om lagenheten anviinds i strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren ellef den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet &r vallande tilt att det finns ohyra i {agenheten eller om




bostadsrittshavaren genom att inte utan oskafigt drdjsmal underratta styrelsen om
att det finns chyra i ligenheten bidrar till att chyran sprids i huset,

6. om ligenheten pa annat sitt vanvardas elfer om bostadsrattshavaren dsidosatter
sina skyldigheter entigt 29 § vid anvindning av ldgenheten eller om den sem
ldgenheten upplatits till | andra hand vid anvandhing av denna asidosétter de
skyldigheter som enligt samma paragraf dligger en bostadsrittshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte Iimnar tilltride till [igenheten enligt 34 § och han-eller
hon inte kan-visa en giltig ursikt fér detta,

8 om bostadsrattshavaren inte fullgor skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gdra enligt bostadsrittslagen (1991:614} och det maste anses vara av synnerlig vikt.
for fb'renin_gen att skyidigheten fullgdrs, samt

9. om lagenheten helt eller till visentlig del anvands fér naringsverksamhet eller
dirmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande, eller for tillfdlliga sexuella férbindelser mot ersattning.

37§

Nyttjanderitten 3r inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last drav ringa
betydélse.

Uppsdgning pa grund av farhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 f&r ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsigelse vidta rittelse utan drdjsmal.

Uppségning pa grund av forhallande som avseés i 36:§ 3 far dock, om det-dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan dréjsmal anséker om tillstand till
uppldtelsen och:far ansékan beviljad.

Uppsagning pa grund av stdrningar i boendet enligt 36§ 6 far, om det dr fraga om en
bostadsldgenhet, inte ske forrdn socialndmnden har underréttats enligt 29 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om. sarskilt alivarliga.stérningar i boendet giller vad som siigs 136 § 6 dven om.
ridgon tillségelse om rattelse inte har skett. Vid sddana stdérningar far uppsigning som gatler
en bostadsldgentiet ske utan foregdende underrittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsagningen ska dock skickas till sacialnimnden.

Femte stycket giller inte om stérningarna intédffat under tid da lgenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i.30.0ch 31 §§,

Underrittelse till secialndmnden enligt femte stycket ska betréffande en bostadslégenhet
avfattas enligt formulir 4 vilket faststilits geriom férordningen (2004:3389) om vissa

underrittelser och meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrittslagen {1991:614).

38§




Ar nyttjanderitten férverkad pa grund av forhallande, som avses' 36§ 1-4 eller 6-8, men
sker rattelse innan foremngen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller
hon inte darefter skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om
nyttjanderatten ar forverkad pa grund av sddana sarskilt allvarliga storningar i boendet som'
avses i 29 §iredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas frén lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader frén den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da
féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta
rittelse.

39§

Ar nyttjanderatten eriligt 36 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av drsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne.pa grund av drgjsmalet inte skiljas fran
lagenheten
1. om avgiften - nar det ar friga om en bostadslagenhiet - betalas inom tre veckor frén
det att
a) bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsréitslagens {1991:614) 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse am moijligheten ait fa tillbaka
l&genhieten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen til! denna har lamnats till
socialndmnden | den kommun dér ligenheten ir belagen, eller
2. om avgiften - nér det &r friga-om en lokal - betalas inom tva veckor frén det att
bostads-rittshavaren p sidant sitt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614 } 7
kap 27 och 28 §§ har delgetts underrittelse om midjligheten att fa tillbaka ligenheten.
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ardet friga om en bostadsldgenhet f&r en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran
ligenheten bm han éller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges
i fiirsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och avgiften
‘har betalats s snart det var majligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.

Vad som sigs i férsta stycket giller inte om bostadsrittshavare, genom att vid upprepade
tillfilien inte betala avgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina
forpliktelser i s3 hdg grad att han eller hon skiligen inte bor fa behatla lgenheten.

Underriittelse enligt férsta stycket 1a ska betriffande en bostadsldgenhet avfattas enligt
formutidr 3 och meddelande enligt férsta stycket 1 b ska betriffande en bostadsldgenhiet
avfattas enligt formulér 3, Underrittelse enligt firsta stycket 2 ska betraffande ‘en lokal
avfattas enligt formuldr 2. Formulir 1-3 har faststéfits genom fdrordningen (2004:389) om
vissa underrittelser och meddelanden enligt 7 kap.23 § bostadsrittsiagen (1991:614).




Avilyttning
40§

Sags bostadsrittshavaren upp il avfiyttning av ndgori orsak som anges 36 § 1, 2, 5-7 eller
9, ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdps hostadsrattshavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3, 4 eller 8 far han eller hon
bo kvar till det manadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran uppsagninigen, om
inte ritten aldgger honom elier henne att flytta tidigare. Detsamma géiler om uppsagningen
sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestimmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.
Vid uppsigning iandra fali av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas ©vriga bestdmmelseri39 §,

Uppsagning

4§

En uppsdgning ska vara skriftlig.

Om féreningen siger upp bostadsréttshavaren till- avflyttning, har féreningen ratt till
ersittning fr skada.

Tvingsférsilining

42 5
Har bostadsrittshavaren blivit skild frdn ligenheten till foljd av uppsédgning i fall som avses.i
36 §, ska bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsréttslagen {1991:614) sa snart
som mdjligt om inte féreningen, hostadsrittshavaren och de kidnda borgenérer vars ritt
berérs av forsiliningen kommer Sverens om nagot annat. Férsaliningen far dock skjutas upp
till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar far blivit tgardade.

Ovriga bestiimmelser

43§
Vid féreningens upplésning ska forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsréttslagen (1991:614).
Behallna tillgangar ska fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till ligenheternas
insatser och upplatelseavgifter.

Utover dessa stadgar géller for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsréttslagen
{1991:614} och andra tillampliga lagar.




Protokoll konstituerande st_vreisiesammantréide Bri Flaggskeppet 2022-06-13

Narvarande: Marij Ax
Beila Kastheck
Jan Johansson
Katarina Ljungberg
Goran Stenmark
Sergej Miktchakov (suppleant)
Ingrid Alvegard (suppleant)

§1-0Oppnande
Métet dppnades av Marij Ax.

§ 2 — Val av moiesordfarande
Marij Ax utsdgs till mttesordférande.

§ 3 — Godkiinnande av dagordring
Dagordningen godkéndes.

§4-Vvalavy _mﬁte.r;sekrete rare
Marij Ax utsdgs att uppratta dagens protokoli.

§ 5 — Val av protokolljusterare
Katarina Ljungberg utsdgs till protokotljusterare.

§ 6~ Konstituering av styrelsen
Styrelsen konstituerade sig genom att valja Mari] Ax till ordférande/sekreterare. Till kassor utsags.

Bella Kastbeck. Ledamiter blev Katarina Ljungberg, Garan Stenmark ochiJan lohansson.

'§ 7 ~ Firmateckning fér fiireningen
Beslutades att firmateckning skall ske av styreisen eller tva ledamdteri firening, vilket'sedan tidigare
dr registrerat hos Bolagsverket.

§ B — Godkdnnande av kostnader )
Beslutades att | samband med bétalning av foreningens fakturor skail dessa i férsta hand godkénnas
av Marij Ax.och sedan slutattesteras av Bella Kastbeck.

&9 — Registrering Bolapsverket
Andringar i styrelsen kommer att.rapperteras till Bolagsverket,

§ 10— Rétt att teckna féreningens bankkonto -
Noterades-att Mafi] Ax samt Bella Kastbeck-har fullmakt att tva I férening teckna féreningens konton
hos Handelsbariken fir att kunna gira betalningar.

§ 11 — Avslutning
Mbtet avsiutades..

Vid protokoliet/ Ordforande  Justeras:

Marij Ax Katarina Liungberg




DAGORDNING STYRELSEMOTE 21 SEPTEMBER 2022

Plats: Styrelserummet

1.

Ordforande Gppnar sammantradet
. Cl\ C& &1‘1“.
Val av justerare C Vkﬁ N

Dagordning godkdnnande
Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning

- Guab: Nytt méte dir dven Jan deltog for att gd igenom fragor rorande de tekniska omrddena.

Guab har avtal féir jour med APS. APS gir dven inom ramen for avtalet med Guab en arlig

genomgang av teknisk utrustning. Guab foreslog att under sommartiden minskar stadning. |

samrad med Katarina gor vi $3 att vi under sommaren stddar trapporna och

|agenhetskorridorerna en gang varannan vecka, som en test-

- Jouravtal med GK var undertecknat och kan formellt férst sdgas upp per 1 juli 2023. GK svarade

dock generdist med att avtalet kan upphéra per 31 december 2022, i syfte att bibehalla goda

relationer med oss for eventuellt kommande uppdrag.

Solceller: Vi har fatt en offert och Jan har varit i kontakt men en andra leverantér. Forslag: Starta

projektgrupp som jobbar vidare med tillsammans med Jan. Har yi mediemmar som kan bidra

med kunskap? — NS \AA)\. BN

- Garage 75/plats 37: Svdrt att parkera dér pga gn liten mur. Enligt JM r kommenderas inte att

ta bort den. Vad kan vi géra? ANAQ L ’&UW\G\ L(C.‘n‘c%l‘iﬁ

-Cykelstall: Sergej har varit i kontakt med ett foretag som kommer hit fér att kolla hur det ser ut. )

-Gardarna: Var‘lt i kontakt med Torslanda Entreprenad, har prisforslag for %rindama. Pga /\

semegter ada sndor) fortsatt kontakt slulet september? w - \ 0 ’}Y H
(‘ a %1’ ot | |- V’M\'\}Dmr\u‘,‘u&bgo; . %ﬁﬂmf?{ﬁ(

Medlemmﬂ - \,(/( L-,,l Di !

- Ligenhet 11503/ Feldt; Status . ) oc \:}"M

- Facebook: Malin Grimhall har lagt upp grupp. Sergej ar informerad. _ i} Mh}LU( LLL ‘

Besiktning, status

Efterbesiktning 19 maj med fokus pa atgérdade fel hos medlemmarna. Gick bra, nagra enstaka

problem kvar

Aterstiende fragor:

- Vatten: Rékluckan vid nédutgang 100 dtgardas. JM éar villig att géra en liknande 16sning med
rékluckan pd garden 100. Jan/Ingrid/Goran/Marij har tittat pa det. Forslag visas pa motet.
Rokluckan framfor garageport 79 kommer att flyttas. Darmed ar forhoppningsvis
vattenproblematiken I&st.

- Dunstrannor: Besiktningsmannen noterade den undermaliga funktionen forst som fel men
sa nu i veckan att det var inte korrekt eftersom vi inte hade noterat felet vid
slutbesiktningen. Diskussionen fortsétter.

- Ventilation/kdksfldktar: Nytt méte 19 september.

Laddningsplatser




10.

<2 ﬂ(hWWf
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En medlem har direkt behov, en annan medlem har uttryckt intresse. Forslag att fraga alla
"resterande” medlemmar i garage 79 och 100 om intresse finns och gora ett gemensamt inkdp.
Enligt info hos Naturvardsverket finns pengar kvar.

Medlemsansdkan

Lgh 21404 A Bayat from 2022-09-01

Ny medlem Elin Kjellén

Enligt kreditupplysningen hade Elin ldg inkomst 2021. Varit i kontakt med henne och Elin har nu
fast jobb. Medlemsansdkan har bevljats.

Ovrigt 'F;)
U\ e vy

Nasta mote
Hur gér vi? Svart att hitta enjv'éll da\alla kan delta.
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