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Btf Celstus
Goteborgs kommun

A. Allméinna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Celsius, Géteborgs kommun, med org. nummer 769624-3687,
registrerades hos Bolagsverket 2012-02-23, Foreningen har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplita bostadsligenheter
till nyttjande och utan tidsbegtinsning, Upplitelse fir dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement tiil
bostadsligenhet.,

Bostadsrittsforeningen uppfér tvd punkthus inom fastigheterna Sannegirden 91:3 & 91:4,
Goteborgs kommun, Detta tillsamimans med gemensambetsanliggningar for gird,
sprinklersystem och garage med totalt 33 p-platser i eget garage.

Husen innefattar 135 ligenheter, pé ett till £fyra rum och kok, med en sammanlagd BOA om
ca 7 969 m? samt tvd lokalet om ca 117 m? tespektive 77 m2,

En avsiktsforklaring mellan Peab Bostad AB och BostadstittsfGreningen hax tecknats dir
Peab Bostad AB kommer att Fimna en likviditetsgaranti under respektive lans forsta
bindningstid. Se avsnitt D, nott#*,

Pi platsen finns 1 nitliggande hus (hus 3) som tillsammans med Bef Celsius (hus 1 & 2) har
andelar i de 3 gemensamhetsanliggningarna. Bef Celsius, hus 1, ir det hogsta huset med sina
23 vaningar och ir beliget nordvist inom projektomridet. Hus 2 (flerbostadshus) 4t beliget
soderut och Hus 3 (samhillsfastighet} it beliget Osterut inom fastigheten. Mellan husen finns
GA gird som kommer att nyttjas av Hus 1 och 2. Under girden och delvis in under Hus 3 it
GA garage beliget. Inom GA sprinkler finns sprinkleranliggningen i sin helhet som sprinklar
hus 1 samt det gemensamma garaget.

Foreningen piborjade byggnadsarbetena £6r hus 1 kvartal 4, 2021 och 6r hus 2 kvartal 3,
2022.

Erfotdetliga myndighetsbeslut som exempelvis bygglov hat erhallits. Startbesked ethélls
2021-12-08, Foreningen beriknar att teckna upplitelseavtal under kvartal 1 2024 och
inflyttning planeras till kvartal 2 2024,

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat f6ljande
ckonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frga om
kostnaderna £or fastighetsforvirv pi etlagd kopeskilling och pi nedan redovisad
upphandling.

Sikerheter for insatser enligt 4 kap 2§ Bostadstiittslagen Jimnas av Gar-Bo Forsikring AB.
Fastigheten avses fullvirdesforsikras.
Peab Bostad AB hat i avtal gentemot foreningen utlovat att svara £6¢ kostnaderna for de

bostadsligenheter som inte upplitits med bostadsritt i samband med slutbesiktningen, samt
att forvirva eventuellt osdlda ligenheter senast 6 manader efter avrikningsdagen.
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Brf Celsius
Goteborgs kommun

B, Kortfattad beskrivning av fastigheterna

Fastighetsbeteckningar: Sannegirden 91:3 & 91:4, Géteborgs kommun
Adresser: Bratterdsbacken 20-36

Tomtatea: 996 m?+ 894 m?

Bostadsatea i bostadsritterna, BOA: Ca 7 969 m?

Hyreslokaler, LOA: Ca 117 + 77 m?

Antal patkeringsplatset: Inom gemensamhetsanliggningen {6t

patkeringar finns det 40 platser (inkl 3 hkp).
Av dessa ir 33 avsatta f6r Btf Celsius
medlemmar, varav en plats 4r avsatt f6r en
bilpools-bil. Dittill har Brfien via setvitutsavtal
ritt att hyra 19 platser i externt p-garage.

Byggnadernas utformning :
Hus 1 avser nybyggnad av 91 ligenheter inrymda i ett hogre punkthus pd 21 bostadsviningar.

Ovan bostadsvaningarna ctt indraget vindsplan, innehallande teknik. Ett indraget
entresolplan ir beliget ovan vindsplanet. Under bostadsviningarna en killare.

D4 huset 4r placerat i en slint finns f61rad etc. pa flera vaningar i de morka delagna av huset.
Bostadshuset grundliggs med jamntjock grundplatta samt stédmurar. Hela stommen ir i
betong dir ligenhetsavskiliande viggar samt hisschakt stabiliserar huset. Ytterviggarna dr av
prefabticerade betongelement som isoleras med en hogeffektiv isolering ingjuten i betong,
Ytterst en beklidnad av tegel som 4r ingjuten i de prefabticerade betongelementen, Huset ér
hégt och £or att skapa ett sikert boende dr huset utrustat med sprinklersystemn samt 3 hissat
dir en fungerar som tiddningshiss.

Hus 2 avser nybyggnad av 44 ligenheter 1 ett punkthus pi 8 bostadsvaningar. Bottenplan
utgdrs av lokal, miljérum och cykelforrad.

Under bostadsvaningatna finns en killare, Bottenplatta och killaryttetviggar utfors i
platsgjuten betong, Bjdlklag utférs som plattbirlag, Ytterviggar utfors som utfackningsviggar
med fasadbeklidnad av skiffer, Ligenhetsskiljande vigpgar (birande}, trapphus och hisschakt
utférs som skalviggar.

Bada husens uppvirmning sker med fjirrvirme. Den vattenbutna virmen distribueras genom
radiatoter. Till- och frinlufisventilation sker med FTX- system, kolfilterfliktar i kok.

Kall- och varmvatten mits separat i ligenheterna och debiteras respektive ligenhet utefter
verklig forbrukning,

Kostnaden fér hushillsel ingar ej i redovisad manadsavgift, och kommer att debiteras av
bostadstittsforeningen for respektive ligenhet utefter verklig férbrukning.

Fastigheterna anslats till Telias fiberndt och féreningen tecknar ett kollektivt avtal fér
bredband, fast telefoni och TV, som ingir i minadsavgiften.

Bygglov erhélls 2021-11-11 £6r 91 st ligenheter (hus 1) samt 2022-05-23 61 44 st ligenheter
(hus 2)

Fastighetetna innehas med dganderitt,
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Brf Celstus
Géteborgs kommun

Getnensamma wttymmen
Cykelforriden 4r fordelade 1 killare, bottenplan och girdsplan. Det finns en enkel

cykelverkstad i hus 1. Utviindig cykelparkering finns p4 den gemensamma girden,

1 markplan finns miljérum 61 boende i respektive hus.

Batnvagns- och rullstolsforedd finns i killare och bottenplan pa husen.
Ligenhetsforrdden dr fordelade i killarplan dér varje ligenhet forfogar Gver 1st forrad.
Ett fastighetskontor finns i killaren pd hus 1.

Hus 1 har i anslutning till det hogre beldgna torget i dster en kombinerad gemensamhetslokal
och hemarbetsplats. I anslutning till denna lokal finns dven en overnattningsligenhet.

D4 huset smalnar av i takt med att det blir hdgre i finns det en takterrass med intilliggande
we pd plan 7. Langst upp i huset finns en takterrass som gir runt hela huset. Ovan den finns
yttetligare en terrass med tillhdrande, inglasad, gemensamhetslokal.

Hus 2 har hégst upp i huset en takterrass i vister.

Gemensamhetsanldggningar, vittigheter och ledningsritt
Fastigheterna kommer att ingd 1 3 gemensamhetsanligeningar (GA), GA ghrd dr skapat f6¢

girden mellan husen. GA garage tillskapas for parkeringsplatser avsedda for
bostadstittsforeningen samt (5t den befintliga fastigheten innchillande gyt och skola (hus
3). D4 GA garage utfors sptinklat och att hus 1 i sin helhet i sprinklat dr det skapat en GA
sprinkler.

En samfillighetsforening, Celsius SFF, ir bildad for gemensamhetsantigoningarnas
férvaltning,

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Antal viiningar: 23 (hus 1) respektive 8 (hus 2) viningar samt vindsplan och killare
Grundligpning: Betongplatta

Stomme: Betong

Ligenhetsskiljande viggar: Betong samt gips

Ytterviggar: Hus 1 hat prefabricerade murade betongviggar och hus 2
har uifackningsviiggar med skiffer,

Yutereak: Hus 1 papptak och sedum pé hus 2.

Balkonget/uteplatser/altaner: Balkonger av betong, Balkongticken utgdts av pinnaricke i
aluminium. Uteplatser och altaner har tryckimpregnerat tri.

Fonster; Alumininmbekladd utsida.
TV /telefon/bredband: Telia 100/100

Uppvirmningssystem: Fydrtvirme
Ventilation: FTX-system
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Bef Celsius
Géteborgs kommun

Kortfattad rumsbeskrivning

Allmant i bostaden: parkett, milade vigpar och tak

Badtrum/WC: Vitvaror frdn Siemens, Badtumsmébler INR, kakel och klinker

Kok: Marbodal

Sovrum/vardagsrum: Milade viggar och tak, golv parkett frin Ihrs.

Klidkatamate/ forrad: Kladkammare finns i vissa ligenhetet. Forrdd dr placerat [ killare,
Ovrigt: T hus 1 sprinkler med ledningar f6tlagda i gipsinklidnad.

Ovanstdende avser grundstandard. Tillval forekommer.

Digitala ritningar finns tillgingliga genom féreningens styrelse.

Sida §

Transakton 092221155575068861 16

el Sipnerat PE, ME, KR, R}, Cd

Transaktion 09222115557511300128

Bilaga 1




Brf Celsing
Géteborgs kommun

C. Berfiknade kostnader for fireningens fastighet

Beriknade kostrader (e fSreningens bostider grandad ph offererad képeskilling och nybyggnadskostnader

(inkl. merviitdesskatt, lagfartskostnader samt kostnad f6r foreningsbildande, sikerheter, ekonomisk plan etc. ) 619 867 000
Avdrag foe avdragsgill motns* -1 698 460
Likviditetsreserytts* 2074 000
Starthassa 250 000
Summa kronor 620 492 600
Taxetingsvirdet har iinnu ej faststillts men berdknas shatlige dll 310 000 000 :- fBr bostadsdelen,
Taxetingsviitdet har iinnu ¢f faststillts men beriknas slutligt till 4314000 :- for lokaldelen
Taxeringsvirdet har finnu of faststillts men berfknas slutligt tll 4269000 :- fér garagedelen

D, Prelitiniy finansietingsplan

Nedan presenteras en specifikation Sver Jin som beriknas kunna upptagas for fastighetens finansicring, samt berdkning av Atliga kapitalkostnader.

Aonan fordelning, virde och bindningstd kan bli aktuell vid linens stutplacering,

Sikerhet £5r 14n 4x pantbrev 1 fastigheren,

Féreningen kommer i redovisningen att gdra avskrivaingas pd bokfort bygpnadsviirde fedn firdigstillande enligt en linjir/eak avskeivningsplan pd 120
4r, Beriknade rsavgifier beriknas ticka féreningens 18pande utbetalningar fr drift, vintor, amortetingar och avsiittning till ytire fond. Piteningen

kommer att redovisa cte dtligt bokfSringsmissigt underskott som inte pAverkar likviditeten (kassaflide).

Bindningstid fit Mnet ir 2 4r - 5 4r. Annaa 16p- och bindaingstid kan bli aktuell vid linenes slutplacering,
Riinteoffert erhillen frin Handelsbanken 2023-11-29.

Preliminde finansieringsplan

Lin Belopp Sikerhet Offererad iinta  Rénta***  Riinta, at 1 Amortering, dr 17+
thr tkr tht

Lint 28793 Pantbrev 4,29% (2 41) 4,30 1238 144

Lin 2 28793 Pantbrev 4,06% (3 4¢) 4,10 1181 144

Lin 3 28792 Pantbrey 3,96% (4 4r) 4,10 1180 144

Lin 4 28 792 Pantbrev 3,91% (5 ) 4,10 1180 144

Sumumna ldn 115170 4779 576

Tosatser 480 057

Upplitelseavgifter 25 266

Summa fingnsiering 6206 493

Insatsernas och upplitelseavgifternas f5edelning mellan bostadstitterna framgir av avsnitt I i denna kalkoyl,

# Blir den dterbetalda momsen lgee elier higre si friindras anskaffningskostnaden £t bostadstiittsféreningen med motsvarande summa,
Féreningen blir dterbetalningsskyldiga Hil Skatteverket fér moms om man hyr ut till en ¢j momspliktig verksamhet under de

fSrsta 10 Aren frae whyrningsdatum,

i

Amortering beriknas ske enligt rak plan 96 4r. Med en bedémd amortering om 0,5% 4r 1. Ae 11 héjs amorteringen till ca 1,11%

*xx  Prel har snitteiintan beriiknats dll 4,15% dr 1-5 Sver hela proguospetioden. Overskott mellan kalkylriata och faktisk rinta boe

nyttjas tll amortering,

HHEX Peab Bostad AB har § en avsiktsforklating daterad 2023-12-07 erbindit sig att erséitta foreningen ot dess kraftigt Skade irlipa yteifter i
forhallande til} ddigare uoprdttad kostnacskalkyl, Ersiitningens storlek berdiknas som skillnaden mellan foreningens tintekostnader
Sverstigande rinta om 3,7%, dock max 4,23%, under tespektive l4ns fiesta bindningstid, Garantins slutliza belopp Faststétls | samband
raed utbetalning av foreninpens linpsiktipa B, Beloppet etliges som ett engdngshelopp senast 2 médnader efter att Janen placerats.
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Brf Celsius
Géteborgs kommun

E. Berdkning av fireningens 16pande kostnader och intdkter, 4t 1
Samdiga kostnader och intélster avser ktanoet om inte annat anges.

Kapitalkosinad och avstrivning

Rintekostnader 4779 000
Avskrivningarh* 3 898 G600
Avskrivning andel § garager** 98 000 8§ 775 000
Fireningens lipande kostvader
Fastighetsskétsel, stidning, jour mm, 425000
Skdtsel ghrd 100 000
Driftskostnad hissar 62 000
Setrviceavtal mm 40 000
Uppvirmning av byggnader 400 000
Vattenforbrukning (debitesas sepatat och inghr ¢ i drsavgifi)* 405 000
Uppvirmning av tappvarmvatien (debiteras separat och ingir ¢ | Arsavgifien) 300 60O
Vattenkostnad for brf 50 000
Elfrbrukning (exkd, hushallsel)* 255 000
Hushillsel (dobiteras separat och ingle of | dtsavgifi)* 605 000
Sophantering 300 000
Avgift fot digital TV, bredband och bredbandstelefoni (grundutbud enligt fastighetsavtal)* 276 000
Miittjanst 32000
Lépande underhall 80 000
Foreningen (arvode till styrelse och reviser samt dviiga fireningskostnader) 200 000
Fkonomisk férvaltning mm _ 160 000
Féesikrngar 105 000
Bil- och eykelpocl 110 00¢
Gemensamhetsanliggning sprinkler och parage 363 000
4270 000
Cwriga Fostnader, Beriknad inkomistshalt
Fastighetssiatt ferbostadshus lokaler 43 000
Fastighetsskatt garage 43 000
Kommunal fastighetsavgift, Bostiider #¥+* 0 86 000

SUMMA BERAENADE KOSTNADER

Kosmadskatkylen bygger pd en avsittning minst med minitnikravet till underhillsfond enligs féreningens stadgar.
35 ke/m? BOA £6r avsittning tll nnderhll 279 000

Kronor 13131000

279000

SUMMA BERAKNADE KOSTNADER OCH AVSATTNING TILL UNDERHALLSFOND*

Kronor 13 410 000

TirBver ovan niimnda kostnader erligger varje bostadsriittshavare, direket dill leverantéir avgifter fér TV, bredband och telefoni utdver

fastighetsavial samt eventuell rétlig avgifi fbr telefonl. Kostnaden fir hushdllsel (inkl, el-fé:brulning vid motorviirmare och eventuell
laddningsplats £5¢ clbif) och tappvatten inglr ¢f i drsavgifien for bostadsriitterna ach debiteras av freningen f6r respektive lgenhet efter
uppmitt fSrbrukning, Bostadssitishavaren ombesétjer och bekostar dven inve underhdll av lgenhet samt skdtsel av egen balkong och uteplats.

Avskeivningarna f6ljer bokfbtingsnimndens beslut om linfir avskrivning, Avskrivningstiden dr betiknad pa 120 ir, och undetlaget dr

entreprenadkostnaden om 462 441 G00 kr reducerat med avdrag fisr beddmd investeringsmoms. Féreningen avser folja redovisningsreglerna

enligt K2,

Fokk

bostadsrittsfreningens andel om ca 82,50% av anbudssumman 14 311 000 ke,

Hdedke

2025 - 2039,
Enireprendren svarar (6t kostnader f6r fastighetsskatt til och med firdigstillandedret,

Avskriviing av freningens andel av garaget i samfillighetsforening, Avskelvningstiden dr berikaad pa 120 4 och underlaget fr lika med

Kommunal fastighetsavgift etliggs ej fit bostiderna undet de forsta femton kalenderdren efter Firdigstillandet, vilket bedéms motsvara 4t
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Brf Celsius
Giitebotys kominun

Araengifior * 7182 000
1 enlighet med vad som Freskrives i fozeningens stadgar skall fsreningens arliga lopande utbetalningar tickas av

dtsaviftet som fordelas efier faststillda andelstal,

Coriga intikser

Debltesing av vattenfdrbrukning samt uppviittening av tappvarmvatten 705 000
Debitering hushllsel #* 605 000
Hyrot lokalet (2 stycken) Ca N Tm+77m? LOA 4 2000 kr/m?, At (exkl. fastighetsskatt & moms samt drift,) 388 000
Fastighetsskatt avscende ovanstiende lokaler 43 000
Beriknade intdkter frdn samfillighet, avrundat

{Pdrenings del av intikeer frlin 39 st garageplatser ) 462000
Likviditetsgaranti 605 000
Iatiktsrintor, netto 0
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER Kronor 9990 000
BOKFORINGSMASSIGT RESULTAT #5¢ Kronot -3 420 000
KASSAFLODE #rex Kronor 279 600

* Med 4tlig lépande kostnad avser i denna kostnadskalkyl deift- och kapitalkestiad men inte avskelvning

*# T den redovisade kostnaden f6e hushalisel ingir inte elfdrbrukningen for anvindande av motorviirmate respektive

laddningsplats fér elbil
#%  Poreningen komimet ander ett antal A att redovisa et negativt bokforingsmissigt resultat, Trots detta bedims foreningens
ekonemi betryggande.
#ekk [Caggaflddet har bestimts med utgAngspunkt av ait ge uirymme £8r avsittning till yitee underhall om 279 000 ke
Nyckeltal
Anskaffningskostnad inkl. kassa 76 013 kr per m? BOA & LOA
Insats och upplitelseavelft 63 411 ke per m* BOA
Totalt lin 14109 ke per m® BOA & 1.OA
Beldningspead 19%
Arsavgift bostider 901 ke per m?* BOA

Driftskostnad cxdd, tappvatten och hushilisel, 368 kr per m* BOA & LOA

Drifiskostnader som debiieras separat ettet egen férbrukning sdsom hushillsel och

appvatten 164 kr per m? BOA

Kassafliide 35k per m*BOA

Amortering samt avsittning underhall 105 ke per m* BOA & L.OA
Sidla 8
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Brf Celslus
Gateborga kommun

Berdkning av foreningens drliga kostnader och intiikter

Kostnader och kassafldde, andelstal 1 Bokforingsmissigt resultat | Arsavgift

Kapitalkositad oeh avikrivning

Rintekostnader fiir 1an 4779 000 4779 000

Amortering av Mn 876 000

Avsksivning 3996000 8775000 5 355 000
Curiga lipande kostnader

Drifikostnad (inkl. beriknad fidrbrukning av kall- och varmvatien) 3725000 3725 000

Lépande undethall 80 000 80000

Avstittningar till yttee undethall 279 000 279 000
Administration 465 000 465 000
Pastighetskatt och kommunal fastighetsavgift 86 000 4635000 86006 4635000
Summa betiknade kostnader inkl avsitining undethillsfond respektive utbetalningar 13 410 600 9 990 000
Intdkter respektive inbetalningar

Arsavgifter 7 182 000 7 182 000
Ovriga intikiter pplatser pram,

Vatenfotbrukning samt uppviitmaing av tappvarmvatten 705 900 705 GO0

Debitering hushillsel 605 000 605 ¢00

Hyra fot lokaler inkl, fastighetsskatt avseende dessa 431 000 431 000

Overskott garageintikter i SFP 462 000 462 000
Likviditetsgaranti 605 000 605 000
Intikiseintor, netto 0 2808000 0 2808000
Summa intikter respektive inbetalningar 9990 000 9 990 000
Bokfbringsmissigt resultat -3 420 000

Kassaflide inkl. avsittning tilf underhall 279 000
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Brf Celsius

Géteborgs kammuon
F. Redovisning av ligenheter uppldtna med bostadsela
Hus  Trapp- Lipgeohets- Antal Virings-  Arez Eortdd Lagenhets- Andelstal * Insacs Upplatelse- Tnsats + Towl Arsavgift  Total minadsavgifc Preliminir avgift  Prelimingc avgHt Total belining
hus aummer plan 2 BOA besksivniag avgift Upplatelseavg exkl vattenoch el exkl vairen ach el Bt vatten™  f5r boshdllsel Pex igeahet™*

st of % =3 1 T /& Rf7min Ke/ @i kr/min 15
1 1 12001 1 1 62 Killare 2 RKU 0,7666 2 845 000 150 000 2 995 000 55057 4588 450 350 882 890
1 1 1-1101 1 2 a4 Ksllare 4 RKB 0,9621 4 631 00O 294000 4925 080 69 098 53758 565 450 1108 050
1 1 11102 k 2 63 Killare: 2 REVB | 0,7743 2 803 000 147 000 2950000 55630 4 634 455 400 891 760
1 1 1-1153 1 2 73 Killare 2 RKB 0,859 3 325 000 175 000 3 300060 61183 5099 500 430 981 130
1 1 1-1200 1 3 84 Killare 4 RKB 0,9621 4.703 000 272000 4975 080 69098 5758 565 450 1108050
1 1 1-1202 i 3 84 Killaze 3 RKB 0,9497 4 275 000 230 000 4525000 68 207 5684 358 480 1693 770
1 1 1-1203 i 3 58 Eallaze 2 REVB 07333 2 845 600 175 000 3020000 52 824 4402 452 380 B47 080
1 1 1-1204 i 3 62 Eallare 2 RKB 0,7666 3135000 240 009 3 375 000 35057 4588 450 390 §82 390
1 H 1-1301 i 4 84 Killare 4 RKB 0,9621 4774 000 326000 5100 000 69098 5758 565 490 1108050 —
1 i 1-1302 1 4 84 Kiilate 3 RKB 0,9497 4 346 000 304000 4 650 000 68 207 h684 558 480 1893770 m.
i H 1-1303 1 4 58 KRillase: 2 RKVB 0,7355 2853 0D 227000 3120000 32824 4402 432 380 847 68} o
1 i 1-1304 1 4 G52 Eillaze 2 RKB 0,7666 3183 000 242 000 3 425 000 55 Q57 4588 450 350 852 890 wnnn
1 i 11401 1 3 84 Kiillare 4 RKB 0,9621 4845 000 255000 510G 000 69498 5758 565 490 1168050 ¢
1 t 1-1402 1 E] 34 Kiillare 3 RKB 0,9497 4418400 307 000 4725 000 68207 5684 338 480 1003770 =
i 1 1-1403 1 3 58 Fillage 2 RKIB 0,7355 2940 000 155 000 3095 000 52824 4402 432 380 847 080 _m..m. I
i i 1-1404 1 5 G2 Killare 2 RKB 0,7666 3230000 170 000 3 400 000 55057 4 588 458 390 882890 - Wv
1 3 1-1301 1 6 84 Killare 4 RKB 0,9621 4916000 252 000 5175000 694098 5758 565 490 1108050 & %
i1 11502 1 s 84 Killere 3 REB 0,9497 4489 300 311000 4 800 000 65 207 5684 538 460 1093770 &=
H t 1-1503 1 & 58 Fillaze 2 RKIB 0,7355 2988900 157 G600 3145000 52 824 4402 432 380 847080 V*
1 i 1-1504 1 6 o2 Fillare 2 RKB 0,7666 3 278 000 172 000 3 458 G 35057 4 588 450 390 882 850 .,
i 13 1-1601 1 7 34 Kaflare 4 RKB 0,962 4988 000 262 000 5 250-000 69098 5758 565 490 1108 om-ﬁ_w
1 3 1-1602 1 7 84 Killare 3 RKB 0,9497 4 560 000 263 000 4825 000 68207 5684 538 480 1093 TN
13 i 1-1603 1 T 35 Killare 1 RKVB 05245 23289000 122 000 2 453 000 374670 3139 308 27 604 H70 o m
T 1 1-1604 1 7 64 Killare 2 REKB2T 0,782t 3515000 185000 3700 000 56 170 4 688 45% 400 900740 S
i 1 1-1605 1 7 63 Killare 2 REBT 0,7743 3610000 190 000 3 800 000 53 610 4 634 435 430 891760 | O
t 1 1-1701 1 i) &4 Kilkre 4 RESB 0,962 5130000 365000 5495 000 69498 5758 565 490 1108050 3 "
1 t 11702 1 - 84 Killare 3 RE3 0,9487 4655 000 340 000 4995 000 68207 5684 558 480 10932770 m 5
1 1 1-1703 1 8 35 Kliare 1 RK 0,5245 2233 000 212 000 2445000 37670 3139 308 270 604 070 _.ﬁ v
1 1 1-1704 1 3 o4 Kallare 2 RKB 0,7821 3230000 265000 3495 000 56 170 4681 459 400 900740 3 !
1 1 1-1705 1 8 63 Killare 2 RKB 0,7743 3515000 280 900 3 795 000 55 610 4634 435 400 891760 T N
1 1 1-1801 1 9 38 Kalkare 2 RKBRT 0,7355 4085000 215000 4 300 000 52 824 4 402 432 380 847080 o N
1 1 1-1802 1 g 38 Killare 2 RKT 0,7355 3995000 280 000 4175000 52 824 4402 432 380 847080 & z
1 1 1-1803 1 s 35 Kilfare 1 RK 05245 2256000 194000 2450 000 37670 3139 308 270 804070 § 2
1 1 1-1804 1 ¢ 64 Killare 2 RKB 0,7821 3278000 187 900 3475000 56170 4681 459 400 WO 2 S
1 1 1-1805 1 ¢ 63 Kiltare 2 RKB 0,7743 3563000 187 000 3750 000 55410 45634 455 460 891 760 m 2
1 1 1-1901 H 10 58 Kllare 2 RKB 0,7355 3658000 267 GO0 3925000 52824 4402 432 380 247080 © o
1 1 1-1902 1 10 38 Kaliare 2 RKB 10,7355 3515000 260 K00 3775000 52824 44062 432 380 847080 -
1 1 1-1903 1 10 35 Kiljare i RK 0,5243 2280000 195 000 2475000 37670 3138 308 270 504 070
1 1 1-1904 1 10 64 Kiliare 2 RKB 0,782t 3325000 275000 3 608000 56 170 4 681 439 400 200 740
1 1 1-1905 1 10 63 Faliare. 2 RKB 0,743 3610000 265 000 3 875 000 53610 4634 435 400 891 760
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Brf Celsins
Giowborgs knmmon,
F. Redovisning av ligenheter uppldma med bostadsritt
Hus Trapp- Lagenhers- Antal Vinings-  Arez Forrid Ligenhets- Andelstl ¥ Insars Upplitelse- Tnsats + Towl Arsavgift  Total minadsavgifc  Prelimindr avgift Prefimingr avgift Total belining
hng aumner plen  m*BOA beskrivning avgaft Upplitelseavg ekl vattenochel  exkl vatrenoch el {Brvatter™ By hushillsel=* Pex Ligenhet

3 B Ve kr kx kx /A kr/min ke radn, kz/man kx
1 1 1-2001 1 11 58 Kallare 2 RKB 90,7335 3705 000 220 000 3925000 52824 4402 432 380 247 080
1 1 1-2002 i 1 53 Killate 2 RKB 0,7355 3563 000 262 000 3 828 000 52824 4402 432 380 847 080
1 1 1-2003 1 11 35 Kallare 1 RK 05245 2304000 196 000 2500 000 37679 3139 308 276 604 079
1 1 1-2004 1 11 64 Killare 2 RKB 0,7821 3373000 227 000 3600 000 56179 4681 459 400 900 740
11 12005 1 11 [ Killare 2 RKB 07743 3 658 000 217000 3575000 55610 4634 455 400 891 760
1 1 1-2101 1 12 102 Kiliare 4 RK2BT 1.1017 7125 (000 375000 7500000 79124 6594 647 560 1268 830
1 1 1-2102 1 12 74 Kiillzre 3 RKB 08721 4 513 000 312000 4825000 62 634 5229 512 440 1004400
1 1 12103 1 12 £0 Killare 2 RKBT 07510 3 800 000 200 600 4000000 53437 4495 41 380 864 930
1 1 1-220% 1 13 162 Kallare 4 RK2B 11017 6460 000 3000 £ 800000 79124 6594 647 560 126383 —
1 1 1-2202 1 13 74 Kllare 3 RKB 0,8721 4 584 000 241 000 4825000 62 634 5220 312 440 1004400 .
1 1 3-2203 1 13 60 Kallare 2 REB 0,7510 3468 000 182 000 3 650 000 53 937 4495 441 380 BG4 930 o
1 1 1-2301 1 14 102 Kallare 4 RKZB 1,10%7 6 555 000 345000 6200 000 79124 6594 647 560 1263 330 DKn.
1 1 2302 1 14 T4 Killare 3 RKB 0,8721 4 655 000 245000 4300000 62 634 5220 312 440 1004400 v
1 i 1-2503 1 14 G0 Kallare 2 RKB 0,7510 3515000 185 000 3700 000 53 937 4495 441 38C 864930 =
1 1 1-2401 3 15 102 Killare 4 RK2B 1,10%7 6 650 000 350000 7000000 79124 6594 647 560 1268 830 m‘L. I
1 1 12402 1 15 T4 Killare 3 RKB 08721 4726 000 274 000 5 000 000 62 634 5220 512 440 1004400 < m(a
1 1 1-2403 i 15 60 Killare 2 RKB 0,7510 3 563 000 187 000 3750 000 53937 4495 44 380 BG4 930 F§ =
T 1 12508 1 16 162 Kallaze 4 RKZB 11017 %745 000 355 000 7 100 000 79124 5 594 547 560 1268830 &
1 1 1-2502 1 16 T4 Killare 3 RKB 0,8721 4798 000 352 000 5050 000 62634 5220 512 440 1004400 9
1 1 1-2503 H 16 60 Killare 2 RKB 0,75i0 3 510 000 190 000 3800000 53 937 4495 441 386
1 1 1-2601 i 17 102 Killare 4 RKZB 1,1037 G 840 000 360000 7200000 79124 6594 647 566
1 1 1-2502 H 17 T4 Kallare 3 REB 08721 4869 000 256 000 5125000 62 634 5220 512 440
1 1 1-2603 i 17 G0 Killage 2 RKB 07510 3 658 D00 192 Q00 3 850 000 53 937 4495 441 380 Q
1 1 =2 1 33 102 Kallare 4 RK2B 1,1017 6933 000 1165000 8100000 79124 6594 647 560 1268830 m M
1 1 1-2762 1 18 74 Kallare 3 RKB 08721 4 940 000 710 000 5650 000 62 634 5220 512 440 1004400 2 O
1 1 1-2703 1 18 60 Killaye 2 RKB 0,7510 3705 000 723 000 4425 000 53937 4 495 441 380 864930 8 -
1 1 1-2801 i 1% 182 Killare 4 RK2ZB 1,10t7 7030 000 1270 000 € 300 G0 79124 6594 647 364 1268830 & hw
1 1 1.2802 1 19 74 Killare 3 RKB 0,8721 5111 000 689 000 5700 000 62 634 5220 512 445 1004 400 W i
1 1 1-280% 1 19 &0 Killare 2 RKB 0,7510 3 755 000 697 000 4 450 000 53 857 4495 41 380 864930 © T
1 1 1233 1 20 192 Killare 4+ REZB 1,10%7 7695000 405 000 8100000 79 124 G594 647 560 1268830 N
11 120 i o 74 Killare 3 RKB 05721 5368 000 282000 5850 000 62634 5220 512 440 1004400 N O
11 12903 L 20 50 Kallare 2 RKB 07510 4 180 000 220000 4400 000 53957 4495 441 380 84030 B T
T 1 13001 T 102 Killire 2 REZB 11017 7 980 000 420000 8400000 7 124 639+ 64T 560 1268830 5 O
1 1 1-3002 i 21 74 Killare 3 RKB 0,8721 5510 000 230 000 5800000 62 634 5220 512 440 1004400 £ 5
1 i 1-3003 i 21 60 Killare 2 RKB 0,7510 4275 000 250 000 4 525 00 53937 4495 441 380 364 930 m 2

g
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Brf Celsins

Gotebotgs kommun
F. Redovisning av ligenheter upplatma med bostadsritt
Fus  Trpp  Ligeobet- Antl Vidiogs At Tord Tagerhets. Andelsul Tosats Upplatelse- Tnsats ¥+ Total Amavgift  Totd minadsavgifc  Preloninds avgift  Preliminir avgife | Tt beliming
hns nummer plan mPBOA beskdvaing awgift Upplitekseavg  exkd vattenochel  exkl vatten och ol for vamen®™  £i1 hoshallsel Per genherr*

St or Yo. 53 kx kr ke/ar T/ min kr/min kr/min kr
T2 21001 1 i 5 Kiflate T REC 05167 1990 000 T30 000 2 120 000 37109 3092 304 270 595 080
T2z  aiiol 1 ] 5 Riliore 15 RES 0,69%8 T 555 000 140 600 2795 000 50350 2138 1 360 05 960
1 2 21201 1 3 a7 Kallare 15 RKB 06378 %560 000 160 000 2720000 25807 3617 375 330 734 550
1 2 ziam 1 3 27 Killare 1 RKVE 04702 1 860 000 145 600 1945 000 33770 2814 276 240 541 530
i 2 21703 i 3 2 Killre 1 RK 04624 1705000 140 060 1845 000 33210 2768 272 240 532550
1T 2z 2138 1 1 g Kaliare 1.5 RKB 0,6578 2584 000 211000 2795 000 45807 3817 75 330 734550
12 213 1 4 a7 Killare 1 RKVE 04702 1848 000 172 600 2020000 BTN 2814 276 240 541 530
12 2105 1 4 27 Rillare 1 RKF 04702 1753 000 47 000 1500 000 33770 2514 276 240 541 530
T 2 21m 1 ] 68 Tallare 3 REB 0,525 3610000 190 000 3800 000 59287 394t 485 0 950730 —,
T2z 21402 1 3 47 Killaze: 1,5 RKB 06578 2608000 162 660 2770000 45807 3817 75 330 734550
i o2 21403 1 5 7 Kallare 1 RKIB 0,4702 1872000 98 500 1970:000 3BT 2814 276 240 541530
12 21404 1 3 27 Kiflare 1 RKF 0,4702 1777000 168 000 1945 000 33770 2814 276 249 541530 &
1% 2ism 1 3 ) Killare 3 RKB 10,8255 3765000 243600 3550 000 55 287 494l =5 =0 FETEE
Tz 25m 1 s e Killare 15 RKB 0,6378 2632000 138 000 2770000 45 807 1817 375 330 734550 =
1 2 21503 1 6 27 Killare 1 RKIB 04702 1595000 100 600 1595 000 33770 2814 276 240 S50 W
T 2 215 1 6 27 Killare 1 RKF DATO2 1890000 170 600 1970 630 33770 2814 276 240 M50 = O
Z 3 3001 T 1 = Tfiare 1 REG 0,602t 2650 000 3000 2 656 000 43243 3504 £ 310 GB0 5 ©
23 300 1 1 35 Kiltare i RKU 0,5323 2342000 8000 2 350 000 38225 3185 313 270 612030 & O
2 3 31003 1 1 79 Kaltare 2 RKU 0,8985 4285 000 15 600 4304 600 64 530 5378 328 450 10354800 &
z 3 34101 1 2 50 Kiliare 2 RKB 0,7433 3363000 2600 3371 000 53 384 4443 437 380 856060,
2 3 3um 1 2 55 Kiltare 2 RKB 07122 2983000 8000 2591000 51150 4263 418 360 82024 .ﬁ w
z 3 31103 1 2 45 Killare 1 RKB 0,6098 2603 000 8000 2611 000 43796 3650 358 310 702 510°
2 3 51 1 2 35 Kallare 1 RKB 03322 2294000 8000 2302 000 38225 3185 313 270 612930 &
23 31105 1 2 55 Killare 2 RKB 0.7122 2963050 2000 2951000 51150 4265 418 360 s0240 = o
23 3106 1 2 3 Killace 1 RK 05012 2223 000 5000 2331000 3599 3000 29¢ 260 57230 @ 5
z 3 31200 1 3 £ Killare 7 KB 0,7433 3387000 F000 3395 000 D 1445 237 580 OO 2
2 3 3m 1 3 55 Kallare 2 RKB 07122 3007 000 &000 3415 000 51150 4263 418 360 80200 B -
2 3 31205 1 3 4 Killare 1 RKB 0,6008 2627000 000 2635 000 53796 3650 358 310 70230 5 -
2 3 sad 1 3 38 Kallare 1 RKB 05322 2318000 8000 2326 600 38223 3185 313 770 612930 W
2 3 3105 1 3 s5 Kallare 2 RKB 07122 3007 000 3000 3015000 51150 4263 18 360 520240 o O
23 31206 1 3 3 Killare 1 RK 05012 2247000 5000 2255 000 35 996 3000 294 260 s7720 o &
Z 3 51301 1 i E] Kallare 3 B 07455 341G 000 F000 3415 000 53304 3445 237 50 oo & O
2 3 33 1 4 55 Kallare 2 RKB 07122 3030000 %000 3038 000 51150 4263 418 60 g0280 5 O
2 3 31303 1 4 45 Killare 1 RXB 0,6098 2650 000 5000 2 638 000 43795 3650 358 310 702310 § <
2 3 3a30¢ 1 4 35 Killage 1 RKB 0,5322 2342050 8000 2350000 58223 3185 313 270 612930 3 O
2% 31305 1 4 55 Killare 2 RKB 07122 3030000 5000 3 038 000 51150 4263 418 360 820240 5 ©
2 3 51306 1 4 31 Killare i RK 0.5012 2270000 %000 2278 000 35996 3000 294 260 s77230 &
T3 51401 1 5 E) Taltare 7 REKB 07453 F434000 3000 3442 000 53504 FYrT 37 380 856 060
23 340 1 5 55 Kiliare 2 REB 07122 3054000 2600 3 062 000 51150 4263 418 360 820240
2 3 31403 1 5 4 Killace i RKB 0,609% 2674000 2400 2682 000 43796 3450 358 30 #2310
z2 3 3404 1 3 35 Killare 1 RKB 05322 2365000 8000 2373000 38223 3183 33 270 612930
23 3405 1 3 55 Kllare 2 RESB 07122 3054000 8000 3062000 51150 4263 418 360 820240
2 3 31406 1 3 31 Killare 1 RK 0,5012 2294000 8000 2302 000 35 996 3000 294 260 577 230
Z 3 51501 1 3 E] Kiliace 7 R 07453 3410000 E000 3 418 000 55364 4449 357 380 56 060
203 31502 1 6 55 Killare Z RK® 07122 3074000 8000 3 086 000 51150 4263 218 360 820 240
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Brf Celsius

Goteborgs kommun
F. Redovisning av Higenheter upplitna med bostadsrdtt,
Fius Trapp- Lipenhets- Antal Vinings-  Area Foreid Ligenhers- Andelsea * Insats Upplitelse- Tosats + Total Arsavgifc  Tota! minadsavgift Preliminir avgift  Prelimingr avgift Tatal beléning
hus. nummer plan  m*BOA beskrivaing avgift Upplitelseavg ol vatknoch el exdd vatten och ] f5r vatten™  for hushAllsal** Per ligephet™*
EA ar o ket ke &t kr/ar kr/man kr/min ki/min ket
Z 3 31503 1 6 45 Fattare 1 RKB 06098 2695 000 8000 2706 000 4379 3650 358 310 2310
2 3 315 1 [ 35 Kiliare 1 RKB 0,5322 2 389 000 5600 2397000 58223 3185 33 270 612930
z 3 31305 1 L] 55 Kallace 2 RKB 07122 3073000 3400 3086000 51150 4263 413 350 820 240
2 3 31506 1 6 31 Kiliare i RK 05012 2318000 8000 2 326 000 35 996 3000 294 260 577 230
2 3 31601 1 7 59 Kiillare 2 REB 0,7433 3458000 8 (00 3466 000 53 384 4449 437 380 856 060
2 3 31602 1 7 55 Kiliare Z RK3 0,7122 3102000 8400 3110 000 51130 4263 418 360 320240
2 3 31603 1 7 45 Kiltate 1 RKB 06055 2722000 8000 2730 000 43796 3 650 548 310 702310
2 3 34 1 7 35 Kiliare 1 REB 05323 2413000 4600 2421 000 38223 3185 313 27 §12930
2 3 31605 1 7 55 Kalsare 2 RKB 07122 3102000 3000 3110 000 31150 4263 418 360 320240
2 3 31606 1 7 31 Kiliare 1 RK 05012 2342000 400 2 350 000 35 996 3000 294 260 577230 4
23 31701 1 8 37 Kltare 1 RKB 05478 2722000 8000 2730 000 39 343 327 322 280 630900 of
2 3 3iv02 1 8 43 Kiliare 1 RKB 06058 2317000 8000 2825 000 437796 3650 358 310 2310 mx
2 3 51703 1 3 35 Kiltare i RKB 05322 2508 000 8 000 2516 000 33223 3185 315 270 612930 p
2 3 3104 1 3 55 Killare 2 REB 0,7122 3197000 8000 3205000 51130 4263 418 350 820240 =
2 3 31705 1 8 4 Kaltare 2 RK 0,6249 2765 000 5000 2777 000 45024 3752 368 320 722060 W, —
0.0008 Eil -15 i0 -553 870 = 0
135 Igh 7963 m?* 100,000 484 057 000 25265 600 kx 505 322 600 kr 7 182 000 ket 593 500 Lr 58 739 kr 50 £17 Ir H5 170 000 3 W W
Lageahenbeskdvning: K = ram, K= k5k, B = balkong, IB=inplzsad balkong, mﬂmﬁaww_uu_wanm.cmH&nnmmwsﬁoum.dunﬂm_»nv.ﬁunnnuhm.mﬁuwu_wﬁ_mmag.mw"wv&msumﬂu 2T = 2 werrasser, 2BT = 2 bajkonger & FaMb

terrass. Med rom. s3kuas Fven avskiljbar del av vardagsum erc.
Uteplats 11l ligenheter i medipho applits red apttjaoderitt.
* Utgiogspunktzn 5z styzelsens berikning av andclstalet fir en beddraning as hur stor del av frsavgifien som respektive Jigenhet b balstas med. Avsavgifier bezor dipmed av bide Iagrahetemas storlek och anwal m,

- Kostoad 55 hushillsel, elf6rbrulming av elbilsuttag, sao kall- och ingdr ¢j i minadsavgiften. T kalkplen ir kostnaderna antagna wifrin antagande om tans och fxbrukming,
Verklig kosmad debizeras 2v bostadsrinsforeningen utifrin wppmi: frbrukning f8r respektive ligenher, Kostoad fr el-fBebrukning vid motervitmare tespektive laddningsplats foir elbil ingdr ¢f i redovisad kostmad.

hane Belining per Kigenhet utgérs av ligeshetens andel av de torala nen.

7511300128

Transaktion 0922211555

Transaktion 09222115557506886116

Sidz 13



G. Ekonomisk prognos

Brf Celsivs
Géteborgs kommun

Lépande ptiser Ar 1 2 3 4 5 6 1 16
Kostnader respektive utbetalningat
Samtliga kostnader avser kke, om inte annat anges
Kapitalkostnader och amoriering
riintot kkr, 4779 4757 4733 4709 4684 4660 4539 4288
amottering kkt. 576 576 576 576 576 576 1216 1216
Avskrivning leker, 3996 3996 3996 399 399 3996 399% 3996
Drifiskostnader* kkr. 3725 3800 3875 3953 4032 4113 4541 5013
Ovriga kostnader |
Avsiittning f6r underhall* ks, 279 285 290 296 302 308 340 375
Lipande underhdll* kler, 80 82 83 85 a7 88 98 108
Kommunal fastighetsavpift & fastighetsskattt* kler, 86 88 89 9 93 95 105 405
Ovrigt, administration och forsikring* Ik, 465 474 484 493 503 513 567 626
Sumima utbetalningar och avsirning kkr. 9990 10061 10131 10203 10277 10353 11405 12031
SUMMA BERAKNADE KOSTNADER kkr. 13410 1348t 13551 13623 13697 13773 14185 14811
Intdkter
Ber. Atsavpifter enligr avsnitt H okk kler, 7182 T326 T472 7622 TT4 T930 8755 9666
Ber. drsavgifter i ks per m® enl, avsnitt B kr/m? 4r 201 219 938 956 976 995 109 1213
Ovriga insikier™
Debitering vatten ke, 705 719 733 748 763 778 859 949
Debitering huhillsel ke, 605 617 629 642 655 668 737 814
Hyror lokalet, inkl fastighetsskatt kler, 431 440 448 457 467 476 525 580
Overskott frin paragesamfilllighet ks, 462 471 481 490 500 510 563 622
Likviditetsparant kkr. 605 602 442 284 141
SUMMA BERAKNADE INTAKTER kier. 9990 10175 10206 10243 10300 10362 11440 12631
Bokfiringsmissigt resultat kke, -3420 -3306 -3345 -3380 -3397 -3412 -2745 -2180
Kassaflode inkl. avsitining Hll fastighetsunderhdll keler, 279 398 366 336 325 316 375 975
Ackumulerat kassaflode inkl. startkassa kkr. 529 927 1293 1629 1954 2270 5284 9508
Vatav avsiittoing fastighetsunderhail Kler. 279 564 854 1150 1452 1760 3395 5200
Ackumulerad amortering av fastighetsiin kler, 576 1152 1728 2304 2880 345 6976 13056
Rénteantagande 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15%
Inflationsantagande 200% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00% 2,00%
Intiktsantagande 2,00% 2,00% 2,00% 200% 200% 200% 2,00% 200%

*  Kostaader, avsiteningar och intdkter 8¢ poster markerade med * farutsitts folja inflationen,

* Kommunal fastighetsavgift etliges ¢f (61 bostiidetna under de fétsta femton kalenderdten efier firdigstillandet, vilket beddms

motsvata ir 2025 « 2033,

Taxetingsvirdet forutsiites £5lja inflationen genom kommande fastighetstaxetingar,

#6k Avpiftsnivan for kommande &r hiit dka med inflationen, Arsavgifterna redovisas hie som genomsnitt per m?* Higenhetsarea,

Assavgifternas fiirdelning mellan bostadsritterna bestims av andelstalen som redovisas under rubsik B,
Prognosen har beriknats f6r kommande 4r 6kat med en inflationstakt om 2%.

Transaktion 0922211
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H. Kinslighetsanalys

Brf Celsius
Géteborgs kommun

16

Lépande priser Ar 1 2 3 4 5 6 "

{(Genomsnittsbelopp i ke/m? Igh )

Antagen inflationsnivi och

1. Antagen rintenivi ke/m? a0 919 938 956 976 995 1099 1213

2. Antagen tintenivd +1 % kee/m? 1046 1067 1088 1110 1132 1155 1275 1408

3. Aotagen rintenivd + 2% kr/m? 1190 1214 1238 1263 1288 1314 1451 1602

4, Antagen rintenivi - 1% ke/m?* 757 772 787 803 819 836 923 1019

Antagen rintenivd och

5. Antagen infladonsnivd +1% fer/m? 901 928 956 985 1014 1045 1211 1404

6. Antagen inflationsnivd + 2% ke/m? 901 937 975 1014 1054 1096 1334 1623

7. Antagen inflationsniva - 1% ke/m? 901 910 919 929 938 947 996 1046

Ovanstiende belopp avset ke/ m? lgh i genomsnite,

Riate- och inflationsantagande

Antagen rintenivi 415% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15% 4,15%

Antagen inflationsnivi 2,00% 200% 200% 200% 2,00% 200% 2,00% 2,00%
Sida 15
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Btf Celsius
Géteborgs kommun

Enligt digital signatur

BRF CELSIUS
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Conny Josefsson Reinhold Jonsson
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Klas Rudhag

Sida 16
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Enligt Bostadsréttslagen féreskrivet intyg

Undertecknade, som for dndamal som avses i 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan for bostadsrittsféreningen Celsius med org.nr 769624-3687, fir hirmed
avge féljande intyg.

Planen innehaller de upplysningar som dr av betydelse {61 beddmandet av féreningens
verksamhet. De falktiska uppgifter som ldmmnats i planen stimmer dverens med
innehallet i tiligiingliga handlingar och i &vrigt med f&rhallanden som dr kiinda f61 oss.

[ planen gjorda berdkningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som
hallbar,

Légenheterna dr placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan
lagenheterna.

Med anledning av att det r&r sig om nypreduktion varvid ett flertal kontrollinstanser har
funnits har ndgot platsbesék av oss inte ansetts erforderligt da det inte kan antas tillféra
négot av betydelse fr granskningen.

Pé grund av den féretagna granskningen kan vi som ett allmint omddme utiala atl
planen enligt var uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Férutsittningarna for registrering enligt bostadsrittslagen dr uppfyllda. Om det sedan
den ekonomiska planen har upprittats intréiffar ndgot av visentlig betydelse fér
beddmningen av féreningens verksamhet fir féreningen inte uppléta ligenheter med
bostadsritt férriin ny ekonomisk plan uppréttats av fireningens styrelse och
registrerats vid Bolagsverket,

De underlag som legat till grund for granskningen redovisas i bilaga 1.

Enligt digital signering

Per Envall ' Maximilian Eldberg
Civilekonom Jur kand
Gar-Bo Besikining AB Gar-Bo Besiktning AB

Av Boverket férklarade behdriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angdende
ekonomiska planer. Intygsgivarna omfattas av ansvarsférsikring.

Transaktion 092221155575068386116

Transaktion 09222115557511300128




Bilaga 1

Vid granskningen har filjande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan enligt digital signering

Stadgar registrerade 2021-06-21
Registreringsbevis

Bygglov fér 91 1gh 2021-11-11
Bygglov for 44 Igh 2022-04-13
Totalentreprenadkontraki 2021-10-18
Tilldgg till ovan totalentreprenadkontralkt 2022-09-01
Kopekontrakt Sannegarden 91:3 2021-10-18
Kopekontrakt Sannegirden 91:4 2022-09-01
Kdpehrev Sannegarden 91:3 2021-10-18
K&pebrev Sannegarden 91:4 2022
Mobilitetsavtal inom Sannegirden 91:3 2021-04-02
Mobilitetsavtal inom Sannegirden 91:4 2022-10-17
Anldggningsitgérd GA 56 och GA 57 2021-06-16
Offert f6r finansieringen av freningen 2021-03-26
Accept av hankoffert 2021-04-14
Uppdaterade rintor 2023-11-29

Utdrag ur fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvirde
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s, Bolagsverket Beslut Arendenummer
722033/23
2023-12-27 Klassificeringsid
1.3.3

851 81 Sundsvall
0771-670 670
bolagsverket.se

Peab Bostad AB
Petra Karlsson
401 80 Goteborg

Tillstand att upplata bostadsratt

Sokande: Bostadsrittstoreningen Celsius, 769624-3687 (féreningen)
Kontaktperson: Petra Karlsson

Beslut

Bolagsverket beslutar att ge féreningen tillstand att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter i féreningens hus.

Beskrivning av arendet

Foreningen har den 19 december 2023 ans6kt om tillstand att upplata bostadsritt till
bostadsligenheter trots att den slutliga kostnaden for att anskaffa féreningens hus
annu inte har redovisats i en registrerad ekonomisk plan.

Till ans6kan har bifogats en insatsgarantiférsikring som har getts ut av Gar-Bo
Forsikring AB, 516401-6668 som sikerhet. Den dr pa 505 322 600 kronor och ticker
summan av de insatser och upplatelseavgifter som féreningen eventuellt kan komma
att dterbetala. Bolagsverket har den 20 december 2023 registrerat féreningens
ekonomiska plan.

Bestammelser

Bestimmelser som har legat till grund f6r detta beslut dr 4 kap. 2 § bostadsrittslagen
(1991:6014).

Detta beslut har fattats av handldggaren Rose-Marie Wikstrém. Féredragande var
handldggaren Eva-Lotta Backlund.

Rose-Marie Wikstrom

Eva-Lotta Backlund

Transaktion 09222115557511300128
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s, Bolagsverket
2(2)

Information

Vi vill paminna om att féreningen ett ar efter att den slutliga kostnaden for
foreningens hus har redovisats pa en féreningsstimma ska ansoka om att sikerheten
skickas tillbaka.
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Registrerades av Bolagsverket
2021-06-21 10:05
R299219/21

STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
CELSIUS

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av foreningens
medlemmar pé& ordinarie féreningsstdmma den 2021-06-01.

Conny Josefsson Klas Rudhag

FORENINGENS FIRMA OCH ANDAMAL

1§

Foreningens firma &r Bostadsrattsféreningen Celsius

28
Foreningen har till Andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet.

Bostadsratt ar den ratt i fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

FORENINGENS SATE

3§

Foreningens styrelse skall ha sitt sate i Géteborgs kommun.
RAKENSKAPSAR

48
Foreningens rakenskapsar omfattar tiden 0101 — 1231

MEDLEMSKAP

5§
Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 § bostadsrattslagen
(1991:614).

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsratt i féreningen
till foljd av upplatelse fran féreningen eller som overtar bostadsratt i féreningens hus.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgora fragan om medlemskap.

6§

Medlem far inte uttrédda ur féreningen, sa lange han innehar bostadsratt.
En medlem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte

styrelsen medgett att han far sta kvar som medlem. Styrelsen ager ratt att utesluta medlem som eg;j
tilltréder férvarvad bostadsratt.
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AVGIFTER

7§
Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift faststalls av styrelsen. Andring av insats skall dock
alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften avvags sa att den motsvarar det som beléper pa lagenheten av foreningens utbetalningar
avseende primart drifts- och finansieringskostnader samt amorteringar och avsattningar i enlighet med
8 §. Arsavgifterna fordelas efter bostadsratternas andelstal och erlaggs pa tider som styrelsen
bestammer.

Arsavgiften betalas med en tolftedel manadsvis i forskott senast sista vardagen fére varje
kalendermanads borjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingaende ersattning for varme och varmvatten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker samt inkassokostnader enligt lagen
(1981:739) om erséattning for inkassokostnader.

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift, pantsattningsavgift, andrahandsavgift och paminnelseavgift kan tas
ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med 6vergang av bostadsratt far dverlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med
belopp som maximalt far uppga till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§
Socialforsakringsbalken (2010:110).

Overlatelseavgift betalas av saljaren.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap 6 och 7 §§ Socialférsakringsbalken (2010:110).

Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

For arbeten med andrahandsuthyrning av bostadsratt far uthyrningsavgift tas ut av
bostadsrattshavaren med ett belopp som maximalt far uppga till 10 % av prisbasbelopp per ar.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och férfattning.

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske genom insattning
pa bankkonto, bankgiro och plusgiro.
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AVSATTNING, UNDERHALLSPLAN OCH ANVANDNING AV ARSVINST

8§
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall skall goras arligen, senast fran och med det
verksamhetsar som infaller narmast efter det slutfinansiering av féreningens fastighet genomférts med
ett belopp motsvarande minst 30 kr per kvadratmeter boarea eller enligt underhallsplan.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tillse att erforderliga medel avsatts for att sakerstalla underhallet av féreningens hus. Forsta
underhallsplanen behéver dock inte upprattas forran 3 ar efter godkand slutbesiktning av
entreprenaden.

Resultatet for foreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning.

STYRELSE

9§
Styrelsen bestar av minst tre och hégst fem ledaméter samt minst noll och hdgst fyra
styrelsesuppleanter av vilka valjs av féreningen pa ordinarie stdmma for tiden intill dess nasta
ordinarie stdmma hallits.

KONSTITUERING OCH BESLUTFORHET

108§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutfér nar de vid sammantradet ndrvarandes antal éverstiger halften av hela antalet
ledamoter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for beslutférhet minsta antalet ledaméter &r
narvarande, enighet om besluten.

STYRELSENS PROTOKOLL

118§
Vid styrelsens sammantraden ska protokoll féras som justeras av ordféranden och den ytterligare
ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska forvaras pa betryggande satt och féras i nummerféljd.
Styrelsens protokoll ar tillgingliga endast for ledamoter, suppleanter, revisorer samt
bostadsrattsforeningens ekonomiska forvaltning.

FIRMATECKNING

12§
Foéreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva av styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter i
forening eller av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot med en annan av styrelsen dartill
utsedd person.

FORVALTNING

13§
Styrelsen far forvalta féreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdéver vara medlem i féreningen, eller genom en fristaende forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.
AVYTTRING M.M.
14 §
Utan féreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess

fasta egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och belana sadan egendom eller tomtratt.
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STYRELSENS ALIGGANDEN

15§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angelagenheter genom att aviamna
arsredovisning som skall innehalla berattelse om verksamheten under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens intakter och kostnader under aret (resultatrakning) och for den
ekonomiska stallningen vid rakenskapsarets utgang (balansrakning),

att uppratta budget och faststalla arsavgifter for det kommande rakenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
dvriga tillgangar och i forvaltningsberattelsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda
iakttagelser av sarskild betydelse,

att minst sex veckor fore den féreningsstamma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framlaggas, till revisorerna ldmna arsredovisningen for det férflutna rakenskapsaret samt

att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstdmma tillstalla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen.

REVISOR

16 §
En revisor och en suppleant véljs av ordinarie féreningsstdmma for tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits.
Det aligger revisor att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte rakenskaper och
styrelsens forvaltning samt att senast tre veckor fore ordinarie foreningsstamma framlagga
revisionsberéattelse.

FORENINGSSTAMMA

17 §
Ordinarie féreningsstdmma halls en gang om aret fére juni manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade medlemmar.

KALLELSE TILL STAMMA

18 §
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till féreningsstdmma skall tydligt ange de &renden som
skall forekomma pa stamman.

Kallelse till féreningsstamma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom foreningens hus,
genom brev eller per e-post. Medlem, som inte bor i foreningens hus, skall kallas genom brev under
uppgiven eller eljest for styrelsen kand adress eller per e-post.

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller per e-post.

Kallelse till ordinarie eller extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tva
veckor fore foreningsstamman.

Kallelse ska utfardas tidigast sex veckor fore foreningsstdmma och skall utfardas senast fyra veckor

fore ordinarie foreningsstamma och extra féreningsstamma déar en andring av stadgarna eller beslut
om likvidation eller fusion ska behandlas.
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MOTIONSRATT

19§
Medlem som 6nskar fa ett arende behandlat vid stdamma skall skriftligen framstalla sin begaran hos
styrelsen i sa god tid att arendet kan tas upp i kallelsen till stamman.

DAGORDNING

208
Pa ordinarie foreningsstamma skall férekomma féljande arenden

1) Stdmmans éppnande

2) Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden (rostlangd)

3) Val av ordférande pa stamman

4) Anmalan av ordférandens val av sekreterare

5) Faststillande av dagordningen

6) Val av tva personer att jAmte ordféranden justera protokollet

7) Fraga om kallelse till stimman behérigen skett

8) Foredragning av styrelsens arsredovisning

9) Foéredragning av revisionsberattelsen

10) Beslut om faststallande av resultatrakningen och balansrékningen

11) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av férlust enligt faststalld
balansrakning

13) Beslut om arvoden

14) Val av styrelseledaméter och suppleanter

15) Val av revisionsbolag

16) Ev. val av valberedning

17) Ovriga drenden, vilka angivits i kallelsen

18) Stammans avslutande

Pa extra foreningsstamma skall, férutom arenden enligt punkterna 1-7 ovan, férekomma endast de

arenden, for vilka stamman utlysts och vilka angivits i kallelsen till densamma.

PROTOKOLL
21§
Protokoll vid féreningsstamma skall féras av den stdmmans ordférande utsett dartill. | fraga om
protokollets innehall géaller
1. att réstldngden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. att stAmmans beslut skall féras in i protokollet samt
3. om omréstning har skett, att resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall férvaras betryggande.

Vid stamma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgangligt for medlemmarna.
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ROSTNING, OMBUD OCH BITRADE

22 §
Vid féreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsréatt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den medlem som fullgjort sina
forpliktelser mot féreningen.

Medlems rostratt vid foreningsstamman utévas av medlemmen personligen eller av den som ar
medlemmens stallféretradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara medlem
i fdreningen, medlemmens make, sambo, syskon, féralder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far
denne foretrddas av ombud som inte ar medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten galler hogst ett ar fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt résta fér mer &n en annan réstberattigad.

En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hogst ett bitrAde som antingen skall vara medlem i
féreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omréstning vid foreningsstdmma sker 6ppet om inte narvarande réstberattigad pakallar sluten
omrdstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening galler som bitrads av
ordféranden.

De fall - bland annat fraga om andring av dessa stadgar - dar sarskild rostovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 § i bostadsrattslagen (1991:614).

FORMKRAV VID OVERLATELSE

23 §
Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall uppréattas skriftligen och skrivas under av
saljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som &verlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall galla vid byte eller gava.

Bostadsrétt till garageplats far endast dverlatas till den som innehar bostadsratt for bostadslagenhet

Bestyrkt avskrift av 6verlatelseavtalet skall tillstallas styrelsen.

RATT ATT UTOVA BOSTADSRATTEN

24 §
Har bostadsratt évergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsratten endast om han ar eller antas
till medlem i féreningen.

En juridisk person som ar medlem i foreningen far inte utan samtycke av féreningens styrelse genom
Overlatelse forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utdva bostadsratten. Efter tre
ar fran dodsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex manader visa att bostadsratten
ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens déd eller att nagon, som inte
far vagras intrade i foreningen, forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts
i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
for dodsboets rakning.
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Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan att vara medlem i
foreningen, om den juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsaljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) och da hade pantratt i bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far féreningen uppmana den juridiska personen att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen har férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning

258§
Den som en bostadsratt har évergatt till far inte vagras intrade i féreningen om de villkor som
foreskrivs i stadgarna ar uppfylida och féreningen skaligen bér godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvarvat en bostadsratt till en bostadslagenhet far vagras intrade i
foreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for medlemskap ar uppfyllda.

Om en bostadsratt har évergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras intrade i féreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstallt sarskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa nar en bostadsratt till
en bostadslagenhet dvergatt till nAgon annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsrattshavaren.

Ifraga om férvarv av andel i bostadsratt ager foérsta och tredje styckena tillampning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser bostadslagenhet, av
sadana sambor pa vilka sambolagen (2003:376) skall tillampas.

26 §
Om en bostadsratt 6vergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvarv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i foreningen, férvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER
27 §
Bostadsréttshavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat Andamal an det avsedda.
Foreningen far dock endast aberopa avvikelse som ar av avsevard betydelse fér féreningen eller
nagon annan medlem i féreningen.
Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd fér fritidsdndamal innehas med bostadsratt av en juridisk
person, far lagenheten endast anvandas for att i sin helhet upplatas i andra hand som

permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

28§
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgard som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig férandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om inte atgarden
ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Pa mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till Iagenhetens utsida far

bostadsrattshavaren utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa sker i
enlighet med styrelsens anvisningar eller efter styrelsens godkannande.
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29§
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan medféra men
for foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

30§
Nar bostadsrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor i omgivningen
inte utsatts for stérningar som i sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsdmra deras
bostadsmilj¢ att de inte skéligen bor talas. Bostadsrattshavaren skall aven i dvrigt vid sin anvandning
av lagenheten iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sarskilda regler som féreningen i 6verensstammelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att dessa aligganden
fullgérs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 33 § fjarde stycket 2.

Om det férekommer sadana storningar i boendet som avses i férsta stycket forsta meningen skall
féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underréatta socialnAmnden i den kommun dar
lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i lagenheten.

31§
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta galler &ven i de fall som avses i 27 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har férvarvats vid exekutiv férsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av
en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§
Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren dnda
upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresnadmnden lamnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsrattshavaren har skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for tillstand endast att
foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstandet kan begransas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.
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33§
Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad hélla Iagenheten jamte tillhdrande utrymmen i gott
skick. Detta galler &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten raknas:
- lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
- rokgangar,
- glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,
- lagenhetens ytter- och innerd&rrar samt
- svagstromsanlaggningar
- balkonginglasning
- carport
- skap med utrustning av omkoppling/férdelning av data, IP-telefoni samt digital-box for tv.

Bostadsréattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om féreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en lagenhet.
Detsamma galler rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér malning av utifran synliga delar av ytterfonster och
ytterddrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsrattshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som besdker honom eller henne som gast
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
c) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i lagenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg
och tillsyn.

Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

FORENINGENS RATT ATT AVHJALPA BRIST

34 §
Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for Iagenhetens skick enligt 33 § i sadan utstrackning
att annans sakerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjalper bristen i lAgenhetens skick sa snart som maijligt, far féreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

TILLTRADE TILL LAGENHETEN
35§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har ratt att fa komma in i lagenheten nar det behovs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utféra enligt 34 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 36 § eller nar bostadsratten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614) ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre
olagenhet an noédvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sddana inskrankningar i nyttjanderatten som féranleds av

nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pad marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.
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Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltrade till Idgenheten nar féreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om séarskild handréckning.

AVSAGELSE AV BOSTADSRATT

36§
En bostadsrattshavare far avsaga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsagelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten till féreningen vid det manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

FORVERKANDE AV BOSTADSRATT

37§
Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltratts &r, med de
begransningar som féljer av 38 och 39 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att sdga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer
an en vecka efter forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva vardagar efter
forfallodagen,

3 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstand uppléater lagenheten i andra
hand,

4. om lagenheten anvands i strid med 27 eller 29 §,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand, genom

vardsloshet ar vallande till att det finns ohyra i lAgenheten eller om bostadsrattshavaren
genom att inte utan oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i lAgenheten
bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidoséatter sina
skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som lagenheten upplatits
till i andra hand vid anvandning av denna asidoséatter de skyldigheter som enligt samma
paragraf aligger en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte lamnar tillirade till Iagenheten enligt 35 § och han eller hon inte
kan visa en giltig ursakt for detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utdver det han eller hon skall gora
enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen
att skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for naringsverksamhet eller darmed likartad

verksamhet, vilken utgor eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller
for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersattning.
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38§
Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa betydelse.

Uppsagning péa grund av forhallande som avses i 37 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
later bli att efter tillsagelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppséagning pa grund av forhallande som avses i 37 § 3 far dock, om det ar fraga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Uppséagning pa grund av storningar i boendet enligt 37 § 6 far, om det &r fraga om en
bostadslagenhet, inte ske forran socialnamnden har underrattas enligt 30 § 2 st. p. 2.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stérningar i boendet géller vad som sé&gs i 37 § 6 &ven om nagon
tillsdgelse om rattelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsagning som galler en
bostadslagenhet ske utan féregaende underréattelse till socialndmnden. En kopia av uppsagningen
skall dock skickas till socialnamnden.

Femte stycket galler inte om stérningarna intraffat under tid da lIagenheten varit upplaten i andra hand
pa sétt som anges i 31 och 32 §§.

Underréattelse till socialnAmnden enligt femte stycket skall betrdffande en bostadslagenhet avfattas
enligt formular 4 vilket faststallts genom férordningen (2004:339) om vissa underrattelser och
meddelanden enligt 7 kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

39§
Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av férhallande, som avses i 37 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderatten ar férverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stérningar i boendet som avses i 30 § tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
forhallande som avses i 37 § 5 eller 8 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 37 § 3 sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

40 §
Ar nyttjanderatten enligt 37 § 2 férverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift, och har
féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmalet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att
betala arsavgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsagningen och anledningen till denna har Iamnats till socialnamnden i
den kommun dar lagenheten ar belagen, eller
2. om avgiften - nar det ar fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsrattslagens (1991:614 ) 7 kap 27 och 28
§§ har delgetts underrattelse om mdjligheten att fa tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.
Ar det fraga om en bostadslagenhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas fran lagenheten om
han eller hon har varit férhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa snart det var
mdjligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket géller inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte

betala arsavgiften inom den tid som angetts i 37 § 2, har asidosatt sina forpliktelser i sa hdg grad att
han eller hon skaligen inte bor fa behalla lagenheten.
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Underrattelse enligt forsta stycket 1a skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular 1
och meddelande enligt forsta stycket 1 b skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt formular
3. Underrattelse enligt forsta stycket 2 skall betraffande en lokal avfattas enligt formular 2. Formular
1- 3 har faststéllts genom férordningen (2004:339) om vissa underrattelser och meddelanden enligt 7
kap 23 § bostadsrattslagen (1991:614).

AVFLYTTNING

418
Sags bostadsrattshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i 37 § 1, 2, 5-7 eller 9, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

Séags bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 37 § 3,4 eller 8 far han eller hon bo kvar till
det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran uppséagningen, om inte ratten alagger
honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsagningen sker av orsak som anges i 37 §
2 och bestdmmelserna i 40 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppséagning i andra fall av orsak som anges i 37 § 2 tillampas 6vriga bestammelser i 40 §.

UPPSAGNING

42 §
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattshavaren till avflyttning, har féreningen réatt till ersattning for skada.

TVANGSFORSALJNING

43 §
Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppsagning i fall som avses i 37 §, skall
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa snart som mgjligt om inte
féreningen, bostadsrattshavaren och de kdnda borgenarer vars ratt berérs av forsaljningen kommer
dverens om nagot annat. Forsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren
svarar for blivit atgardade.

OVRIGA BESTAMMELSER

44 §
Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt 9 kap 29 § bostadsrattslagen (1991:614). Behallna
tillgangar skall férdelas mellan bostadsrattshavarna i férhallande till IAgenheternas insatser och
upplatelseavgifter.

45§

Utdver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i bostadsrattslagen
(1991:614) och andra tillampliga lagar.
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