Version 2.0

1. Uthyrningsavtal mellan bostadsrattsinnehavare
och Linneahusen Services AB

Linneahusen AB, agare till enhet nummer 307, nedan namnd &agaren och Linneahusen
Services AB (org. nr 559252-1131), nedan ndmnd Driftbolaget har idag traffat avtal
avseende driften av H5 Hotel pa adressen Lilla Strandgatan 5, 252 23 Helsingborg.

1.1.1 Kontraktstid

Kontraktets giltighetstid &r 1 ar och férnyas arligen. Uppsagningstiden for endera part ar 4
manader.

For det fall part allvarligt asidosétter sina skyldigheter som regleras i detta avtal 4ger andra
parten ratt att skriftligen krdva omedelbar rattelse. Har réattelse ej skett inom 30 dagar
déarefter ager part ratt att omedelbart sdga upp avtalet till upphérande.

Giltighet for detta avtal: 2023-01-01 till 2024-01-01.

Detta avtal ses dver arligen i april manad.

1.1.2 Kostnads- och ansvarsférdelning

Driftbolaget star ansvarig for:

All mjukvara och abonnemang avseende kassaapparater och bokningssystem.

e All mjuk/hardvara avseende telefoni. Driftbolaget dger inte ratt att 6verlata
telefonnummer som &r knutna till verksamheten utan BRFs godkannande.
Marknadsféringen av hotellet.

Avsyning och stad vid utcheckning av hotellgaster samt stad av allmanna ytor.

Att vara jourhavande fér brandlarm, eventuell jourtelefon och eventuell koppling till
vaktbolag eller liknande.

SAMI-kostnader.

Att narvara vid besiktningar avseende brand, OVK, hissar m.m.

Att uppdatera hotellets hemsida samt béra kostnaden fér densamma. Driftbolaget
ager inte ratt att dverlata domaner eller innehall utan féreningens godkannande.

e Mindre fel och brister i fastigheten till en kostnad om max 2000 kr per ar. Exempelvis
glédlampor med mera. Overskridande kostnader faktureras till BRF. Stérre atgarder
rapporteras till BRF styrelse. | praktiken regleras detta genom att BRF fakturerar
driftbolaget 2000 kr en gang per ar, sedan fakturerar driftbolaget alla
férvaltningsrelaterade materialkostnader till BRF.

Forsakring av drift /rérelsen samt personal och maskiner som &gs av driftbolaget.
Stad av allmanna ytor minst en gang per vecka.
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1.1.7 Miljopaverkan och myndighetskrav

Verksamheten skall bedrivas pa ett sddant satt att den vid varje tidpunkt foljer gallande
miljélagstiftning och félja évriga foreskrifter fér miljon. BRF svarar for de atgarder som
myndighet, domstol eller férsakringsbolag med stéd av nu gallande eller framtida lagstiftning
kan komma att krdva for fastighetens och lokalernas nyttjande for avsedd anvandning.
Driftbolaget skall samrada med féreningens styrelse innan atgard vidtas.

1.1.8 Inventarier och ytskikt

Onskar driftbolaget utféra inrednings och/eller installations eller &ndringsarbeten, skall detta
goras pa féreningens bekostnad efter samrad med styrelsen. Vid kontraktets upphérande
forbinder sig driftbolaget att aterlamna ev. inventarier, maskiner och 6vrig utrustning som ej
ar inkopt av driftbolaget.

1.1.9 Overlatelse av avtal

Driftbolaget ager ratt att 6verlata detta avtal och satta annan i sitt stélle eller upplata avtalet i
andra hand till en annan operatér. Vid sadan fullstéandig 6verlatelse skall detta avtal éverga
till den nya parten och det aligger denne att i allt intrédda i detta avtal genom godkannande av
och undertecknande av avtalet. Féreningens styrelse skall besluta om sadan 6verlatelse
inom 1 kalendermanad fran dess att Driftbolaget Iamnat in en skriftlig begaran.

1.2 Andringar och tillagg

Andringar i detta avtal skall géras skriftligen och nér en &ndring gérs skall samtliga
bostadsrattsinnehavare meddelas skriftligen. | skrivelsen skall det tydligt framga vad som &r
forandrat. Andringar i detta avtal kan géras under avtalstiden och skall undertecknas av
bada parter.

1.2.1 Meddelanden

Alla meddelanden i anledning av detta avtal skall skriftligen éversdndas till part per e-post
eller pa dennes senaste registrerade adress.

Kontakt driftbolaget: info@linneahusen.se
Kontakt BRF Vikingen 4: stassori@gmail.com

1.2.2 Tvister

Eventuella tvister mellan parterna skall avgéras av allm&n domstol i Helsingborg.
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stérande eller pa annat satt ar till olagenhet fér andra gaster.
e Brott mot detta avtal kan medféra omedelbar avhysning. Vid avtalsbrott
aterbetalas inget.

e Utcheckning senast kl 11:00 och incheckning tidigast kl 15:00 om inget annat
skriftligen avtalats med hotellet.

e Stadning ingar inte, men kan kopas till separat fér 125 kr per gang.

e Hyresgaster férvantas stada sitt rum minst varannan vecka. Med stadning avses
dammsugning och vattorkning av golv samt stadning av toalett och badrum.
Driftbolaget tillser att gasterna har tiligang till dammsugare, mopp,
rengdringsspray och trasor.

e En obligatorisk tvatt-avgift om 100 kr per vecka tillkommer. Fér varje extra badd som
anvands tillkommer 50 kr. Fér dubbelrum ar kostnaden saledes alltid 150 kr.
Hotellets personal byter lakan och handdukar en gang i veckan. Avgiften bereder
ocksa gasten tillgang till hotellets tvattmaskin pa vaning ett. Tvattmedel ingar e;.

e Samtliga gaster ar vdlkomna att anvanda det delade kdket pa vaning 1. Den som
anvander koket skall tillse att det &r rent och snyggt efter varje tillfalle koket anvants.
Disk skall placeras i diskmaskinen, inte i diskhon. D& hotellet stundtals ar
obemannat férvantas gaster tdmma diskmaskinen om den ar full och personal inte
finns pa plats. Driftbolaget svarar for diskmedel, salt och skéljglans.

Skador pa rummets inventarier kommer att debiteras hyresgasten.
Ar hyran inte betald i tid utgar en férseningsavgift om 300 kr.

1.2.4 Andelstal som férdelningsnyckel

Efter att moms, tvéattkostnader, provision och transaktionskostnader har raknats av férdelas
aterstoden enligt de uthyrda rummens andelstal. De dagar man disponerar sitt eget rum
ager man ej tillgang till intakterna.

1.2.5 Bokningar
Inga dubbelbokningar tillats. Ar rummet uthyrt och betalt gar det inte att hyra ut igen.
Driftbolaget ager réatten att omplacera bokningar for att optimera hotellets belaggning.

1.2.6 Hygienartiklar

For handtval, toalettpapper och duschgel svarar driftbolaget.
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Hyresinbetalningar
Betalning skall som regel ske i forskott. For féretagskunder som betalar mot faktura racker
det att fakturan &r utstalld innan gasten flyttar in. Detta skall efterféljas sa langt det ar majligt.

Fordringar som driftbolaget har pa Féreningen
Om en skuld fran BREF till driftbolaget férfaller, vidtas sedvanliga
paminnelse/inkassoatgérder. 8% dréjsmalsranta och 450 kr i pAminnelseavgift.

Obetalda hyror

Driftbolaget atar sig att skyndsamt driva in obetalda hyror och veckovis se 6ver eventuella
obetalda hyror. Om en gast som bor pa hotellet inte betalat i tid kommer koden att &ndras,
sa att gasten inte kommer in, tills dess att hyran &r betald. Driftbolaget skall forséka att
kontakta gasten minst tre ganger i samband med att koden &ndras.

Tekniska problem av en svarare natur

Driftbolaget rapporterar problem till styrelsen som tar in offerter och fattar beslut i fragan. Om
driftbolaget med sin sérskilda kompetens kan ta hand om arendet pa ett fullgott satt
presenteras dven en offert fran driftbolaget. Detta avser ej enkla jobb som vem som helst
kan férvantas klara av, utan reparationer, felsékning eller andra atgarder som kraver hég
teknisk kompetens.

2. Avtal mellan driftbolag och
bostadsrattsinnehavare

Agaren av bostadsréatten, nedan kallad Agaren, ger Driftbolaget ensamrétt och fullmakt att
hyra ut bostadsrétten, nedan kallad Uthyrningsobjektet, under nedanstaende Villkor.

2.1 Ansvar

Driftbolaget upptrader i férhallande till Agaren och hotellgédsten som uthyrare av
Uthyrningsobjektet, och ar darfér ansvarig for att hanteringen av uthyrningen gors korrekt
och i 6verensstammelse med géllande lagstiftning.

2.2 Effektiv uthyrning

Driftbolaget forpliktar sig att hyra ut Uthyrningsobjektet i mesta mojliga man under den till
forfogande stéllda tiden. Pris for uthyrningen av Uthyrningsobjektet faststaller Driftbolaget.
For att uppna ett optimalt uthyrningsresultat anvander sig Driftbolaget av differentierad
prissattning. Driftbolaget star for all korrespondens med géaster i samband med uthyrningen.
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2.5 Egen anvandning

Driftbolaget &ger rétt att debitera Agaren 350 kr per vistelse i form av en stadavgift for att
tillse att objektet &r i uthyrningsbart skick vid uthyrning efter att dgaren disponerat
bostadsratten for egen rakning.

Agaren och Driftbolaget férbinder sig ocksa att upptrada pa ett affarsmassigt och anstandigt
satt gentemot hotellgaster, personal och évriga.

Agaren skall tillse och sakerstélla att Uthyrningsobjektet &r kommersiellt gangbart for
uthyrning.

2.6 Ansvar fér egendomens standard och inredning.

Driftbolaget atar sig att halla egendomen och dess installationer i alla avseenden i gott och
sékert skick sa att hotellgasterna kan anvanda det utan att komma till skada. Driftbolaget &r
skyldig att atgarda eventuella brister som uppkommer pa egendomen och dess installationer
under hyresperioden. Kostnaden for detta dras av ndsta manads dgarutbetalningar.
Detsamma géller for ersatta inventarier. Detta géller ej det som omfattas av nedanstaende
punkter:

1. Skador som omfattas av féreningens forsdkring
For kostnader som &verstiger sjélvrisken pa féreningens forsékring behoéver driftbolaget

samrada med styrelsen och upplysa om felet som antas vara av en allvarligare natur.

2. Skador som omfattas av dgarens hemforsékring
For kostnader som 6verstiger 1500 kr behéver agaren kontaktas.
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2.9.2 Forséljning av Uthyrningsobjektet

Overlatelse av Uthyrningsobjektet medfér att den nya dgaren évertar detta uthyrningsavtal
med Bolaget. Agaren &r i samband med férsaljning férpliktad att omgéende skriftligt

informera Driftbolaget om agarskiftet, datum for évertagandet samt den nya dgarens namn,
e-post, adress och telefonnummer.

2.9.3 Giltighet

Detta avtal géller sa lange Agaren ar medlem i bostadsréttsféreningen.

Undertecknas

Fo6r BRF Vikingen 4

For Linneahusen Services AB

Ort och datum

Ort och datum

Ort och datum

Signatur

Signatur

Signatur

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Namnfértydligande
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