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VÄLKOMMEN TILL ÅRSREDOVISNINGEN FÖR BRF STAMPEN 19:13

trelen upprä�ar härmed följande årredovining för räkenkapåret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat ärkilt ange redovia alla elopp i kronor (K).
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KORT GUIDE TILL LÄSNING AV ÅRSREDOVISNINGEN

FÖRVALTNINGRÄTTL
Förvaltningerä�elen innehåller land annat en allmän ekrivning av otadrä�föreningen och
fa�gheten. Du hi�ar ockå trelen ekrivning med vik�g informa�on från det gångna räkenkapåret
amt e� förlag på hur året vint eller förlut ka ehandla, om föreningtämman elutar om. n vik�g
uppgi� om ka framgå i förvaltningerä�elen är om otadrä�föreningen är äkta eller oäkta e�erom
det enare medför ka�ekonekvener för den om äger en otadrä�.

RULTATRÄKNING
I reultaträkningen kan du e om föreningen har gå� med vint eller förlut under räkenkapåret. Du kan
ockå e var föreningen intäkter kommit ifrån, och vad om har kotat pengar. Avkrivningar inneär a�
man inte okför hela kotnaden på en gång, utan fördelar den över en längre �dperiod. Avkrivningar
inneär alltå inte något u�löde av pengar. Många nildade föreningar gör tora underko� i
reultaträkningen varje år vilket vanligtvi eror på a� avkrivningarna från köpet av fa�gheten är å höga.

ALANRÄKNING
alanräkningen är en pegling av föreningen ekonomika tällning vid en vi �dpunkt. I en
årredovining är det all�d räkenkapåret ita dag. I alanräkningen kan du e föreningen �llgångar,
kulder och egna kapital. I en otadrä�förening etår eget kapital o�at av inater (och iland
upplåteleavgi�er), underhållfond och ackumulerade (”alanerade”) vinter eller förluter. I en
alanräkning är all�d �llgångarna exakt lika tora om umman av kulderna och det egna kapitalet. Det är
det om är ”alanen” i alanräkning.

NOTR
I via fall räcker inte informa�onen om de olika poterna i reultat- och alanräkningen �ll för a� förklara
vad i�rorna inneär. För a� du om läer årredoviningen ka få mer informa�on �nn noter om är mer
peci�ka förklaringar �ll reultat- och alanräkning. Om det �nn en i�ra redvid en rad i reultat- eller
alanräkningen etder det a� det �nn en not för den poten. Här kan man �ll exempel få informa�on
om inveteringar om gjort under året och en mer detaljerad ekrivning över lånen, hur tora de är,
vilken ränta de har och när det är dag a� villkorändra dem.

GILTIGHT
Årredoviningen är trelen dokument. Föreningtämman elutar om a� fattälla Reultat- och
alanräkningen, amt trelen förlag �ll reultatdipoi�on. I dea delar gäller dokumentet e�er det
a� tämman fa�at elut aveende de�a.
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FÖRNINGN HAR RGITRRAT HO OLAGVRKT

ÄT

ÄKTA FÖRNING

FATIGHTN

TYRLN AMMANÄTTNING

VALRDNING

FIRMATCKNING
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Årredovining 2022

Förvaltningsberättelse

VERKSAMHETEN

ALLMÄNT OM VRKAMHTN
Föreningen har �ll ändamål a� främja medlemmar ekonomika intreen genom a� i föreningen hu
upplåta otadrä�lägenheter under n�janderä� och utan �degränning.

Föreningen regitrerade 2002-08-23.

Föreningen har i� äte i Göteorg.

Föreningen är e� privatotadföretag enligt inkomtka�elagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
otadrä�förening.

Föreningen äger och förvaltar fa�gheten rf tampen 19:13 på adreen Garverigatan 7 i Göteorg.
Föreningen har 17 otadrä�er med en ammanlagd otadarea på totalt 975 kvm och 1 lokal om 93
kvm.

Olle Waller Ordförande
Annica Olon treleledamot
Victor Koa treleledamot
Hedda Joefon treleledamot
Chritel Wahleck treleuppleant
Marie Ulltröm treleuppleant

Anan Waligora & Raida Kaa

Två treledamöter i förening
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RVIORR

TYRLMÖTN

VÄNTLIGA HÄNDLR UNDR RÄKNKAPÅRT
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Ademir Caaravdic Revior
Peter Warda Revioruppleant

trelen har under verkamhetåret ha� fem protokollförda ammanträden.

Vi har använt Veteranpolen för kötel av gården, vid ehov, under hela året.

Na modernierade tadgar antog. 

Repara�on av gång ned �ll tvä�tuga och ckelrum färdigtällde. 

Träd på innergården hamlade. 

Föreningen �ck en hemida genom vilken tvä�tuga oka och informa�on förmedla och �llhandahåll. 

Na modernierade avtal ingick med lokalhregät. 

trelen etällde en avgi�anal från Nao för a� e över föreningen avgi�nivå. Mot akgrund av
analen elutade om rekommenderade avgi�höjningar om 15 %. Höjningen ker i två etapper: 9 % per
den 1 mar 2023 och 6 % (aerat på urprungliga avgi�er) per den 1 oktoer 2023 eller 1 januari 2024. 

Planerad verkamhet under 2023

Inpek�on av äkerhetdörrar. 

I övrigt följ underhållplan. 

Förvaltning
konomika förvaltningen har kö� av Nao.
Placering och förvaltning av föreningen kapital har, under verkamhetåret, omeörjt av föreningen
trele.

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar i föreningen vid räkenkapåret örjan och lut var 24 t. Tillkommande och
avgående medlemmar under året var 4. Det har under året ke� 4 överlåteler.
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FLERÅRSÖVERSIKT
2022 2021 2020 2019

Ne�oomä�ning 746 386 745 877 746 618 749 737 
Reultat e�er �n. poter -239 892 -488 022 -47 007 -194 617
oliditet, % 77 78 78 78
Y�re fond 211 043 443 908 446 636 641 750
Taxeringvärde 26 473 000 26 458 000 26 458 000 -
otadta, kvm 975 975 975 975
Åravgi� per kvm otadrä�ta, kr 645 645 645 645
Lån per kvm otadta, kr 4 308 4 308 4308 4308
Genomni�lig kuldränta, % 1,52 0,87 1,21 1,30
elåninggrad, % 22,82 22,61 22,41 -

oliditet % de�niera om: Juterat eget kapital / totalt kapital
elåninggrad % de�niera om: fa�ghetlån / okfört värde för ggnad och mark

FÖRÄNDRINGAR I EGET KAPITAL

2021-12-31
Dip av föreg

år reultat
Dip av

övriga poter 2022-12-31
Inater 10 488 828 - - 10 488 828
Upplåteleavgi�er 4 698 559 - - 4 698 559
Fond, �re underhåll 443 908 - -232 865 211 043
Direkt kapital�llko� 22 500 - - 22 500
alanerat reultat -31 903 -488 022 232 865 -287 059
Året reultat -488 022 488 022 -239 892 -239 892
get kapital 15 133 871 0 -239 892 14 893 978
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RESULTATDISPOSITION
Till föreningtämman förfogande tår följande medel:

alanerat reultat -287 059
Året reultat -239 892

Totalt

trelen förelår a� medlen diponera enligt
följande

Reervering fond för �re
underhåll

79 500

alanera i n räkning -606 452

Föreningen ekonomika tällning i övrigt framgår av följande reultat- och alanräkning amt noter.
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Resultaträkning
Not 2022-01-01 -

2022-12-31
2021-01-01 -
2021-12-31

RÖRLINTÄKTR 2
Ne�oomä�ning 746 386 745 404
Röreleintäkter 2 596 -17

umma röreleintäkter 748 982 745 387

RÖRLKOTNADR
Dri�kotnader 3-7 -623 255 -953 886
Övriga externa kotnader 8 -94 998 -33 277
Peronalkotnader 9 -32 029 -23 676
Avkrivningar av materiella anläggning�llgångar -178 809 -183 514

umma rörelekotnader -929 092 -1 194 354

RÖRLRULTAT -180 110 -448 967

FINANILLA POTR
Ränteintäkter och liknande reultatpoter 4 160 319
Räntekotnader och liknande reultatpoter 10 -63 943 -39 374

umma �naniella poter -59 783 -39 055

RULTAT FTR FINANILLA POTR -239 892 -488 022

ÅRT RULTAT -239 892 -488 022
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGÅNGAR

ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR
Materiella anläggning�llgångar
ggnad och mark 11 18 408 061 18 572 398
Makiner och inventarier 12 51 148 65 620

umma materiella anläggning�llgångar 18 459 209 18 638 018

UMMA ANLÄGGNINGTILLGÅNGAR 18 459 209 18 638 018

OMÄTTNINGTILLGÅNGAR
Kor�ri�ga fordringar
Kund- och avgi�fordringar 0 23 984
Övriga fordringar 13 1 913 3 522
Förutetalda kotnader och upplupna intäkter 14 22 434 9 088

umma kor�ri�ga fordringar 24 347 36 594

Kaa och ank
Kaa och ank 782 663 844 443

umma kaa och ank 782 663 844 443

UMMA OMÄTTNINGTILLGÅNGAR 807 010 881 037

UMMA TILLGÅNGAR 19 266 219 19 519 055
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Balansräkning
Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

GT KAPITAL
undet eget kapital
Medleminater 15 209 887 15 209 887
Fond för �re underhåll 211 043 443 908

umma undet eget kapital 15 420 930 15 653 795

Fri� eget kapital
alanerat reultat -287 059 -31 903
Året reultat -239 892 -488 022

umma fri� eget kapital -526 952 -519 924

UMMA GT KAPITAL 14 893 978 15 133 871

Långfri�ga kulder

umma långfri�ga kulder 0 0

Kor�ri�ga kulder
kulder �ll kredi�n�tut 4 200 000 4 200 000
Leverantörkulder 54 636 1 338
ka�ekulder 1 410 3 487
Övriga kor�ri�ga kulder 4 382 6 932
Upplupna kotnader och förutetalda intäkter 16 111 812 173 427

umma kor�ri�ga kulder 4 372 240 4 385 184

UMMA GT KAPITAL OCH KULDR 19 266 219 19 519 055
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årredoviningen för rf tampen 19:13 har upprä�at enligt Årredovininglagen och
okföringnämnden allmänna råd 2016:10 (K2), årredovining i mindre företag.

Redovining av intäkter
Intäkter okför i den period de aver oave� när etalning eller aviering ke�.

Anläggning�llgångar
Materiella anläggning�llgångar redovia �ll anka�ningvärde minkat med avkrivningar. ggnader och
inventarier kriv av linjärt över den edömda ekonomika livlängden. Avkrivning�den grundar ig på
edömd ekonomik livlängd av �llgången.

Följande avkrivning�der �llämpa:

ggnad 1,32 %
Makiner och inventarier 10 %
Fa�ghetförä�ringar 4 %

Markvärdet är inte föremål för avkrivning. etående värdenedgång hantera genom nedkrivning.
Föreningen �naniella anläggning�llgångar värdera �ll anka�ningvärde. I de fall �llgången på
alandagen har e� lägre värde än anka�ningvärdet ker nedkrivning �ll det lägre värdet.

Omä�ning�llgångar
Fordringar uppta �ll det elopp om e�er individuell prövning eräkna li etalt.

Föreningen fond för �re underhåll
Reervering �ll föreningen fond för �re underhåll ingår i trelen förlag �ll reultatdipoi�on. �er a�
elut tagit på föreningtämma ker överföring från alanerat reultat �ll fond för �re underhåll och
redovia om undet eget kapital.

Fa�ghetavgi� och fa�ghetka�
Fa�ghetavgi�en på otaddelen etår av en avgi� på 1 519 K per lägenhet.
Fa�ghetka�en utgår med 1 % av gällande taxeringvärde på lokaler.

Fa�ghetlån
Lån med en indning�d på e� år eller mindre ta i årredoviningen upp om kor�ri�ga kulder.
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NOT 2, RÖRELSEINTÄKTER 2022 2021
Hreintäkter, lokaler 74 400 74 400
Hreintäkter, p-plater 37 950 39 582
Pan�örkrivningavgi� 2 415 1 428
Åravgi�er, otäder 628 845 628 804
Överlåteleavgi� 2 416 1 190
Övriga intäkter 2 956 -17
umma 748 982 745 387

NOT 3, FASTIGHETSSKÖTSEL 2022 2021
eiktning och ervice 5 613 0
nöko�ning 0 6 471
tädning 33 751 12 617
Trädgårdarete 10 486 0
Övrigt 23 117 2 300
umma 72 967 21 388

NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
otäder 0 15 369
Dörrar och lå/por�ele 1 923 0
l 872 0
Fönter 22 584 0
Gård/marktor 0 10 044
Hiar 13 432 2 770
Källarutrmmen 125 000 0
Repara�oner 7 420 211 986
VA 20 709 0
Värme 0 56 002
umma 191 940 296 172

NOT 5, PLANERADE UNDERHÅLL 2022 2021
Övrigt 0 309 495
umma 0 309 495
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetel 39 242 30 798
ophämtning 36 152 37 491
Uppvärmning 137 236 132 374
Va�en 62 908 46 285
umma 275 538 246 948

NOT 7, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 2021
Fa�ghetföräkringar 22 311 21 504
Fa�ghetka� 34 553 33 383
Kael-TV 25 946 24 996
umma 82 810 79 883

NOT 8, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Förrukningmaterial 2 913 0
Juridika kotnader 34 922 0
Kameral förvaltning 27 082 22 601
Konultkotnader 0 11 865
Reviionarvoden 3 000 0
Övriga förvaltningkotnader 27 081 -1 188
umma 94 998 33 277

NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Löner, tjäntemän 0 19 100
ociala avgi�er 7 029 4 576
trelearvoden 25 000 0
umma 32 029 23 676

NOT 10, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER 2022 2021
Räntekotnader aveende kulder �ll kredi�n�tut 63 904 39 374
Övriga räntekotnader 39 0
umma 63 943 39 374
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 20 227 642 20 227 642

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -1 655 244 -1 486 201
Året avkrivning -164 337 -169 043

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

I utgående retvärde ingår mark med 6 314 472 6 314 472

Taxeringvärde
Taxeringvärde ggnad 12 029 000 10 814 000
Taxeringvärde mark 14 444 000 15 644 000
umma 26 473 000 26 458 000

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31

Ingående ackumulerat anka�ningvärde 184 060 184 060

Utgående ackumulerat anka�ningvärde

Ingående ackumulerad avkrivning -118 441 -103 970
Avkrivningar -14 472 -14 471

Utgående ackumulerad avkrivning

Utgående retvärde enligt plan

NOT 13, ÖVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
ka�ekonto 575 572
Övriga fordringar 1 338 2 950
umma 1 913 3 522
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NOT 14, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
Föräkringpremier 9 470 0
Förvaltning 3 336 0
Kael-TV 7 112 0
Övriga förutetalda kotnader och upplupna intäkter 2 516 9 088
umma 22 434 9 088

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT

Villkorändringdag Ränteat
2022-12-31

kuld
2022-12-31

kuld
2021-12-31

wedank 2022-03-28 3,48 % 2 200 000 2 200 000
wedank 2023-03-28 3,51 % 2 000 000 2 000 000
umma 4 200 000 4 200 000

Varav kor�ri�g del 4 200 000

nligt föreningen redoviningprinciper, om ange i not 1, ka de delar av lånen
om har lutetalningdag inom e� år redovia om kor�ri�ga �llamman med
den amortering om planera a� ke under näta räkenkapår.
Lån med lutetalningdag under 2023 omä� vid förfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2022-12-31 2021-12-31
l 6 997 4 702
Fa�ghetkötel 0 4 968
Förutetalda avgi�er/hror 74 657 78 275
tädning 0 1 305
Uppvärmning 22 066 22 978
Utgi�räntor 0 2 962
Va�en 5 370 4 000
Övriga upplupna kotnader och förutetalda intäkter 2 722 54 237
umma 111 812 173 427

NOT 17, STÄLLDA SÄKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fa�ghetinteckning 9 550 000 9 550 000
umma 9 550 000 9 550 000

15



rf tampen 19:13
769608-6532

Årredovining 2022

Underskrifter
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Olle Waller
Ordförande

Annica Olon
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Victor Koa
treleledamot
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Revior
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Revisionsberättelse 
 
Årsmöte: Brf Stampen 19:13, organisationsnummer: 769608-6532 
 
Rapport om årsredovisning 
 
Undertecknad (revisorn) har granskat årsredovisning för perioden 2022-01-01 
till och med 2022-12-31 för Brf Stampen 19:13 med organisationsnummer enligt 
ovan. 
 
Styrelsens ansvar för årsredovisningen 
 
Det är styrelsen som har ansvaret för att upprätta årsredovisningen som ger en 
rättvisande bild enligt årsredovisningslagen, samt för den interna kontroll som 
styrelsen bedömer är nödvändig för att upprätta en årsredovisning som inte 
innehåller väsentliga felaktigheter, vare sig felen beror på oegentligheter eller på 
fel. 
 
Revisorns ansvar för årsredovisningen 
 
Mitt ansvar som revisor är att uttala mig om årsredovisningen på grundval av 
min revision. Revisionen har utförts enligt god svensk revisionssed. Planeringen 
och utförandet av revisionen har gjorts för att uppnå rimlig säkerhet att 
årsredovisningen inte innehåller väsentliga felaktigheter.   
 
En revision innefattar att genom olika åtgärder inhämta revisionsbevis om 
belopp och annan information i årsredovisningen, bland annat genom dess 
resultat- och balansrapport. Revisorns uppgift är bedöma eventuella risker för 
väsentliga felaktigheter i årsredovisningen, vare sig dessa beror på 
oegentligheter eller på fel. Vid denna riskbedömning beaktar revisorn de delar 
av den interna kontrollen som är relevanta för hur bostadsrättsföreningen 
upprättar årsredovisningen för att ge en rättvisande bild i syfte att utforma 
granskningsåtgärder som ändamålsenliga med hänsyn till omständigheterna, 
men inte i syfte att göra ett uttalande om effektiviteten i föreningens interna 
kontroll. En revision innefattar också en utvärdering av ändamålsenligheten i de 
redovisningsprinciper som har använts och av rimligheten i styrelsens 
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvärdering av den övergripande 
presentationen i årsredovisningen.   
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.  
 
Revisorns uttalanden för årsredovisningen 
 
Enligt min uppfattning har årsredovisningen upprättats i enlighet med 
årsredovisningslagen och ger i alla väsentliga avseenden en rättvisande bild av 
bostadsrättsföreningens finansiella ställning per den 31 december 2022 och av 
dess finansiella resultat för året enligt årsredovisningslagen. 
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens övriga delar.  



 
Härmed tillstyrker undertecknad att årsmötet fastställer resultaträkningen, samt 
balansräkningen. 
 
Rapport om förvaltning 
Utöver min revision av årsredovisningen för Brf Stampen 19:13 har jag även 
tagit del av styrelsens förvaltning för Brf Stampen 19:13 för räkenskapsåret  
2022-01-01 till och med 2022-12-31.  
 
Styrelsens ansvar för förvaltningen 
Det är styrelsen som har ansvaret för förvaltningen. 
 
Revisorns ansvar för förvaltningen 
Mitt ansvar som revisor är att med rimlig säkerhet uttala mig om förvaltningen 
på grundval av min revision. Revisionen har utförts enligt god svensk 
revisionssed.  
 
Som underlag för mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utöver min revision av 
årsredovisningen granskat väsentliga beslut, protokoll som förts vid styrelsens 
sammanträden, försäkringsbrevet samt åtgärder och förhållanden i 
bostadsrättsföreningen för att kunna bedöma om någon styrelseledamot har 
företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till försummelse som kan föranleda 
ersättningsskyldighet. 
 
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är tillräckliga och 
ändamålsenliga som grund för mina uttalanden.  
 
Revisorns uttalanden för förvaltningen 
Styrelsens ledamöter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med 
föreningens stadgar under räkenskapsåret 2022-01-01 – 2022-12-31. 
 
Härmed tillstyrker undertecknad att årsmötet beviljar styrelsens ledamöter 
ansvarsfrihet för räkenskapsåret 2022. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Ademir Cabaravdic 
Göteborg, 2023-06-06 
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