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sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Polagardsvagen 6D, 439 54 Asa
Kungsbacka kommun

Nybyggnadsar: 1975
Energideklarations-ID: 1283905

ENERGIKLASSER

D

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
119 kWh/m2 och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, priméarenergital:
Energiklass C, 90 kwh/mz2 och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
61 kwh/m?2 och ar

Uppvarmningssystem:
El (direktverkande)

Radonmatning:
Inte utford

Atgéardsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet
finns hos byggnadens &gare.

Energideklarationen ar utférd av:
Andreas Emanuelsson, OBM
Besiktning Vast AB, 2022-04-21

For mer information: Energideklarationen &r giltig till:
www.boverket.se 2032-04-21

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Byggnaden - Identifikation

Lan

Energideklaration Version: 28.15
Dekl.id: 1283905

Kommun

Halland Kungsbacka

OBS! Smahus i bostadsrétt ska deklareras av bostadsréttsféreningen.

|7 Egna hem (privatagda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Asa 3:211

Egen beteckning

019107 Asa 3 211 ED
Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse
1 1 2399791 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Pélagardsvagen 6D

Postnummer | Postort

43954 Asa

Huvudadress

q




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvdbostadshus

Byggnadens komplexitet
(@ Enkel (" Komplex

Byggnadstyp
Mellanliggande

Nybyggnadsar
1975

Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage)

143 m2

Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion

(@ Ja (' Nej

Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull
byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(® Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

Ja, ar utpekad i annan typ av
dokument

SIS NS IS IS

Ja, egen bedémning

Verksamhet
Fordela enligt nedan:

Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare)

Ovrig verksamhet - ange vad

Summa

Procent av
Atemp (exKkl.
Avarmgarage)

100

100




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-mé&nadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2103 - 2202

Beraknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalr
anges for byggnader dar det inte gar att f& fram uppgifter om den
uppmatta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade fér normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normaldrskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 6206 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Vvarmepump-franluft (el) (11) kwh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-Iluft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1860 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El for komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel' (17) KWh

Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel

Summa? (1-17) 8066 kwh

Ovrig energi (ingdr inte i energiprestanda)

Hushallsel® (18) 2290 «kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beréaknad

Ange solf&ngararea energiproduktion

O 2 © Nel m? kWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
O 2 @ Nel m?2 kWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

8694 kwh/ar

Ort (Energi-Index)

Kungsbacka

Byggnadens primarenergianvandning®

17015 kwh/ar

Referensvérde 1
(enligt nybyggnadskrav)

Energiprestanda
(primarenergital)

119 kwh/mz ,ar 90 kwh/m2 ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav for denna byggnad)

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

140 kwh/m2 &r kWh/m2 &r

' Den el som ingdr i fastighetsenergin.

* Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.
® Den el som ingdr i hush&llsenergin.

“ Den el som ingdr i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allmanna rad.

® Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa &terkommande ventilationskontroll i byggnaden? (CJa (@ Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [v  Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kw?

C Ja (o Nej
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt
Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa 6ver 70 kW? ]
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsforslag (Dekl.id: 1283905)

Styr- och reglerteknisk

Varme
[ Nya radiatorventiler
[ Injustering av varmesystem
[ Tids-/behovsstyrning av varmesystem
[ Rengoring och/eller luftning av

varmesystem

[ Maxbegransning av innetemperatur
[ Ny inomhusgivare
[ Byte/installation av tryckstyrda pumpar
[ Annan atgard

Ventilation
[ Injustering av ventilationssystem
[ Tidsstyrning av ventilationssystem
[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

[ L A BE RN RN

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av rér och ventilationskanaler
Byte/installation av varmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéllare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fénsterddrrar

Komplettering fonster/fénsterdorrar
med innerruta

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

I R R R A A A

Annan atgard

Minskad energianvandning

1800

kWh/ar

Kostnad per sparad kWh

0,3

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden

At garden avser installation av en luft luft varmepunp.




Ovrigt

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag &beropas
besiktigats pa plats?

(@ Ja ( Nej

Kommentar

Med st6d av gal |l ande | agar och foreskrifter.

Uppgift om anstallining hos uppdragsgivaren

Ar du anstalld hos den som ar skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(" Ja (@ Nej
Expert
Fornamn Efternamn
Andreas Emanuelsson
Datum fér godkannande E-postadress
2022-04-21 andreas.emanuelsson@obm.se
Certifikatnummer Certifieringsorgan Behdrighetsniva
5308 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

OBM Besiktning Vast AB
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‘—"’). Bilaga - Version: 2.8.15

B nadens energiprestanda
Boverket Yo9 I

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Halland Kungsbacka 1283905
Fastighetsbeteckning Energideklarationen uppréttad
Asa 3:211 2022-04-21

Adress Postnummer Postort

Polagardsvagen 6D 43954 Asa

Endast huvudadressen frn energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvénds for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass féljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foéreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har beraknats och uttryckts i BBR har @ndrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika dver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda berdknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den géllande
energiprestandan fér byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 61 kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 106  kWh/m2 och ar
Priméarenergital enligt BBR 29° 119  kWh/m2 och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Besok webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

! BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4
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©- INSPECT

Overlatelsebesiktning

Overlatelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for saljare.

Poélagdrdsvégen 6D, Asa

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgér av "Villkor
Overlételsebesiktning”. Om du som kdpare dnskar dverta den juridiska réatten till besiktningsutltandet och samtidigt
uppfylla en del av din undersokningsplikt, ar du valkommen att kontakta Inspect Group for genomférande av en
kopargenomgang. En kdpargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har samma villkor som en fristdende
overlatelsebesiktning for kopare.

S RO E%éﬁﬁ

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post |nfo@|nspe0tgroup se
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©- INSPECT

Objekt
Objektsadress: Polagardsvagen 6D, 439 54 Asa
Besiktning: EXTRA
Uppdragsnummer: 15867
Fastighetsbeteckning: Asa 3:211
Besiktningstekniker: Andreas Magnusson, Inspect Group AB
Besiktningsdag: 2025-08-20
Ovriga narvarande: Fastighetségare
Fastighetsmaklare
Vaderlek: Klart, 16°C
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Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se
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Byggnadsbeskrivning

Byggnadsar/ Ombyggnadsar: 1975/ 2022

Byggnadstyp: Mellanliggande radhus

Grundkonstruktion: Betongplatta pd mark med flytande golvspénskiva pa cellplastisolering
Stomme material: Tra

Varmesystem: Direktverkande el via golvvarmeslingor samt radiatorer

Ventilation: Sjalvdragsventilation (S)

Fonster: Blandade fonstertyper

Fasad: Trapanel

Hangrannor och stupror: Plat

Takkonstruktion: Sadeltak med betongpannor pé ett underlag av lakt, papp & raspont
Terrangforhallande: Tradgardstomt

Ovrigt: -

/ AN r
™ HEEIOIONYnnnnn
0 ;\,l/' +' \./F :_L HHE

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se 4
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G RO UP

Handlingar och information

Handlingar och information har Iamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Uppgifter om utforda - Nuvarande agare tilltradde 2022
renoveringar: - 2011 Renoveras taket

- 2015 Byte av fonster mot baksida i dvre plan

- 2016 Renoveras badrum i 6vre plan

- Ovanstéende arbeten ar utforda under davarande dgare

- 2022 Utbyggnad av entréhall

- 2022 Renoveras koket

- 2023 Ommalning fasad

- 2023 Klinker med golvvarme i entréhall

- 2023 Nya reglar och spangolv pé vind

- 2024 Renoveras badrum i entréplan

- 2024 Laddbox installeras i garaget

- 2025 Markis installeras

- Har det forekommit ndgon vattenskada i huset?

Information fran saljare - Ne . '
och upplysningar om fel i - Har det varit stopp i avloppen?
fastigheten: - Nei

- Har det utforts stambyte?

- Stam utbytt i badrum pa entréplan.

- Arhuset omdranerat?

- Nei

- Arelledningar utbytta i huset?

- Nei

- Artaket omlagt?

- Ja

- Arradonmaétning utford?

- Nei Indikering utfors i samband med besiktning, se Bilaga 4.

- Kan man halla varmen i hela huset vintertid?

- Ja

- Har ni kant ndgon konstig lukt i huset?

- Nei

- Finns ritningar pa huset?

- Vet e/

- Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i
huset?

- Nei

- Finns alla erforderliga lov/ handlingar?

- Bygglov finns e/ for utbyggnad av entréhall.

- Finns vatrumsdokumentation/kvitton/materialspecifikation?

- Ja for badrum i entréplan.

- Kanner du till om det forekommer ndgon invasiv véxtlighet
pa fastigheten?

- Nei

- Finns det nagra fel/ brister som inte ar okulart synliga?

- 1st fonster i sovrum 7 karvar.

S A

v
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Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se 5
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G RO UP

Okulédr besiktning — férklaringar

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som kan nas
genom inspektionsluckor, dorrar och liknande. Ytor som inte &r atkomliga, eller pa
annat sétt inte &r besiktningsbara ingar i kparens undersokningsplikt. For dessa
har besiktningsteknikern inget ansvar.

Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen - samt
ovrig information:

Yitertaket kontrolleras fr&n mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utféras pa ett sékert satt.

De allra flesta hus har nagon form av fel eller brist som kan utgora en risk for skada.
Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest
forekommande problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen sdsom
vind, krypgrund eller konstruktioner pa betongplatta utsatts for olika fuktbelastning,
beroende pa till exempel temperaturer och hur de nyttjas.

Det ar normalt att férvanta sig att en aldre fuktisolering eller draneringsledning har
en nedsatt funktion.

Muntliga uppgifter: Andamaélet med detta besiktningsutlatande ar att klargéra samtliga forhallanden vid
besiktningstillfallet, sdval det som besiktningsteknikern okulart kan upptacka pa
plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som lamnats till besiktningsteknikern
och som &r av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig maste
uppdragsgivaren begéra eventuell redigering inom fem (5) arbetsdagar. For
redigering som inte begérs inom angiven tid har besiktningsteknikern inget ansvar.

S A

e C
A
o
a

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se 6
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G RO UP

Noteringar

HUVUDBYGGNAD

Utvandigt
Markforhéllanden: Inget att notera.

Sockel och utvandiga Inget att notera.

trappor:
Torrsprickor forekommer i panelen pa takkupan mot baksidan.
Torrsprickor innebar risk for att vatten kan rinna in och orsaka skador.
Fasad: Altandacket ar monterat dikt an fasaden.

Detta kan gora att fasaden far svart att torka ut fran vata samt att underhallet av
nederdelen panel forsvaras/ alternativt inte kan utforas vilket kan leda till skador i
panelen och bakomliggande konstruktion.

Fonster i sovrum 1 samt i dusch/wc pé dvre plan kérvar vid 6ppning/ stangning.

Fonster och dorrar: ' '
Justering alternativt byte rekommmenderas.

Panel i takutspréang hanger.

Uteplats: .

Bedoms bero pa att betongpannor foérvaras i utrymmet ovanfor.
Hangrannor/stupror: Inget att notera.

Otétheter forekommer mellan ventilationshuv och takpannor da huven inte foljer
Tak: takpannornas profil.

Otatheterna innebar risk for att vatten kan rinna in i underliggande konstruktion.

P4 sidovind noteras rinnmarken pa avloppsluftare samt fuktmarkeringar pa
Vind: underliggande spanskivegolv.

Dessa beddms vara aldre, hall under uppsikt.

SN o

) . ,"‘ "~—{‘\”1-: >

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se 7
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Invandigt

Skador som forekommer pa ytskikt och inredning pa grund av naturligt aldrande eller vanligt slitage noteras inte

sarskilt i utldtandet.

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

Entréplan:

Entréhall

Kok

Dusch/ We/ Tvatt
Vardagsrum

Trappforrad

Ovre plan:

Hall

Sovrum 1

Dusch/ Wc

Kladkammare
Sovrum 2

Sovrum 3

Inredd vind:

Allrum

Forrad

Hela huset:

Allmant

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Spricka finns i kakelplatta i duschen.

Kontakta fackman for kontroll och eventuell atgard.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Inget att notera.

Bristfalligt antal tilluftsventiler finns i bostaden.

Det rekommenderas att friskluftsventiler installeras i samtliga sov- och vistelserum
samt franluftsflakt i badrum pa dvre plan for att bl.a ombesorja god inomhusmiljo.

D QO i

gy €

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se 8
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Bilaga 1 — Okuldr elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsdkerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det ar innehavaren som ansvarar for att
elanlaggningen ar saker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anldggningen och halla koll pa
vilka lagar och regler som géller. Innehavaren ar skyldig att se till att anlaggningen &r sa utford och halls i ett séddant
skick att den ger nodvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utéva tillsyn av anlaggningen med hjéalp av en behérig fackman béade
fortldpande och periodiskt. Med “Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende, hyresavtal,
kontrakt, servitut eller kop disponerar Gver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter och allmant kdnda aldersmassiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer &n en
huskdpare/égare. Nagra undersokningar i form av isolationsmatningar eller andra méatningar av elsystemet utfors
inte.

N&r uppgifter inhdmtas angdende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska elektriker/fackman
anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allméanhet besiktningsman med sarskild behorighet for respektive
installation. Undertecknad besiktningstekniker har inte el-behorighet. Besiktningsteknikern ansvarar inte for
riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om elanldggningen

Anlaggningens alder: Ny elcentral installerad i samband med renoveringen av badrummet i entréplan.
Ovriga upplysningar: -
lakttagelser: Modern typ av elcentral med automatséakringar och jordfelsbrytare.

Slutsats och Ingen atgéard nodvandig.
rekommendationer:

c L ~ o Y S N ofin S

Inspect Group Sweden AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 E-post info@inspectgroup.se 9
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Bilaga 2 — Okuldr kontroll av vatten & aviopp

Bedomningar och rekommendationer grundar sig pa séljarens uppgifter, allmant kanda alders- och/eller
forsakringsméssiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i
allméanhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, an en normalt bevandrad huskopare/agare, i
detta fall redovisas déarfér bedémningar och eventuella rekommendationer avseende denna installation. Nagra
undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av besiktningsforrattaren. Dessa typer av
undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utldtande for tillaggsuppdraget okular kontroll av vatten och avlopp &r att betrakta som en nyttig
tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att installationen inte ar i
behov av en oversikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sékerstalla detta krdvs en utredning av en
behorig fackman. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och aviopp

Anlaggningens alder: Blandad alder.

Vattenforsorjning: Kommunalt vatten.

Typ av avlopp: Kommunalt aviopp.

Ovriga upplysningar: Varmvattenberedaren ar bytt 2018
lakttagelser: Inga sarskilda iakttagelser.
Slutsats och Ingen atgard nodvandig.

rekommendationer:

v, €
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Bilaga 3 — Fuktmdtning

Matning
Utforande: Stickprovmassiga matningar har utforts pa grundkonstruktionen. Matningarna kan ej
garantera en riskfri konstruktion.
Matningen utfordes med BES Bollmann H-Di 3.10
Information: Fuktigheten &ndras Gver aret pa grund av arstid och temperatur.

Sommartid ar det som fuktigast i krypgrunden och kallaren.
Under vinterhalvaret ar det som fuktigast pa vinden.
Vid langvarigt regn/ sndésméltning kan ofta forhojd lokal fuktighet noteras.
Luftfuktighet (RF)
Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (% RF). RF &r enkelt uttryckt ett méatt pa hur
mycket vatten som luften innehaller vid en viss temperatur. Vid 100 % RF &r luften
mattad och fukten falls ut i form av sma vattendroppar. Men redan vid 60 % RF
korroderar stal, vid 70 % -75 % RF finns det risk for mikrobiell tillvaxt (mdgel). | Sverige
ligger medelvéardet f r utomhusluften Gver aret runt 80 % RF.
Fuktkvot (FK)
Ett materials fuktighet, t.ex. en regel eller en vindskiva, mats oftast i fuktkvot (FK). FK
ar ett matt pa forhéllandet mellan fuktinnehéll i kg och méangden torrt material i kg. Vid
fuktkvoter dverstigande 17 % i gran och furuvirke finns det risk for mikrobiell tillvaxt
(mogel).

Resultat

Vid fuktkvotsmatning som utfordes i befintliga provhal i vardagsrummets yttervagg,
uppmattes fuktkvoter pd 11,7%-14,3% i yttervaggssyllar.

Via lucka i trappforradets golvkonstruktion uppmattes fuktkvoten till 19,9% i
tryckimpregnerad traregel monterad i luckan samt s& upplevdes avvikande lukt i
luckan.

En vidare teknisk undersokning rekommenderas for att konstatera orsak/ omfattning
av det forhojda fuktkvotsvardet samt den avvikande lukten.

Om det forekommer byggskrap/ damm mellan betongplattan och cellplastisoleringen
finns risk for fuktrelaterade skador, pga naturlig fuktpaverkan fran mark. Aven syllarna
kan drabbas av den tillskjutande fukten. Detta kan i sin tur leda till att avvikande lukter
uppstar.

Betongplatta pd mark
med flytande
golvspanskiva pa
cellplastisolering

Vid besiktningstillfallet upplevdes normal lukt i bostaden.

Bilder
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Bilaga 4 — Radonindikation

. Radonhalt . -
Matpunkt Bqg/m3 Gransvarde Bg/m3 Slutsats
(medelvérde)
Entréplan 17 1,5h 200 Ingen atgard nodvandig
Ovre plan 15 1,5h 200 Ingen &tgard nodvandig

Beskrivning av risk

Radon &r en lukt och farglos ddelgas. Radongashalten kan variera beroende pa arstid, boendevanor och radonkalla.
Géllande riktvarde for radonhalt | bostad ar 200 Bg/m3. Man kan fa olika arsmedelvarden beroende pa vilken tid du
gor métningen dérav sa finns det en felmarginal pa ca 30%.
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Bilaga 5 — Areamdtning

Samlad information

Forutsattningar: Uppdatering av bo- och biarea
Uppmatning: Matt &r tagna pé plats med en Leica Disto A5.
Utférande: Fastigheten har matts upp enligt SVENSK STANDARD SS 21054:2020 avseende bo-

och biareor. Areor anges i m2.

Resultat: Huset har en total boarea pa: 139m? +/- 3%.

Varav:

Entréplan har en boyta pd 71m>2.
Ovre plan har en boyta p& 56mz2.
Inredd vind har en boyta p& 12m?2.

Huset har en total biarea (del av inredd vind) pa 3m?2.
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att fa fram s& mycket information om huset som det bara ar majligt,sa att alla
inblandade parterfarettbra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens
uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst inom fem arbetsdagar meddela besiktningsteknikern vad
som enligt bestéllarens uppfattning skall andras i utldtandet. Om s&dant meddelande inte ldmnats inom
ovan angiven tid kan inte besiktningsteknikern goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sé satt
kunnat rattas.

Besiktningsteknikern ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstallts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsteknikern dversant utldtandet till bestéllaren.

Som Saljare/Kdpare ardet viktigt att ta delav hela protokollet,samt att sakerstélla att man forstar inneborden av det
som star dar.Har man som kopare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar viatt en kdpargenomgéng
gors,antingen via telefon eller pd plats. Vid en képargenomgang galler samma villkor och ansvar som vid en
separat koparbesiktning. Om ingen kdpargenomgang gors har besiktningsteknikern inget juridiskt ansvar mot dig
som kopare.En kdpargenomgang bokar nigenom att ringa eller maila in till var vaxel.

Om du som sadljare avser att teckna en dolda fel-férsakring med den héar besiktningen som underlag ar det
av yttersta vikt att forsékringspremien &r inbetald pd tilltrdédesdagen. Om premien inte &r inbetald
kommer forsakringen att bli verkningslds och ni stér sledes utan forsakringsskydd.

Om ni inte har bestallt en dolda fel-forsakring men onskar att gora detta hjalper vi er garna.
| s& fall &r nivarmt valkomna att kontakta oss sé beréttar vi mer.

Vanligahalsningar

INSPECT GROUP

Andreas Magrussor

Andreas Magnusson

Besiktningstekniker / Certifierad energiexpert
VxI010-18 20250
andreas.magnusson@inspectgroup.se
Www.inspectgroup.se
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Teknisk medellivsiéngd

Observera att nedan angivna tekniska livslangder ar schablonmassiga och avser generellt jdmforbara objekt. Det ar
viktigt att komma ih&g att livslangderna kan variera beroende pa individuella faktorer och underhallshistorik for det

specifika objektet. Darfor ar dessa uppgifter avsedda som riktlinjer och inte nodvandigtvis giltiga for det aktuella

objektet

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for

Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad pldt med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak - invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2 cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Mélning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd
Dréaneringsledning och utvandig vertikal (inklusive

dagvattenledning i anslutning till draneringsledning.)

Dagvattenledning utanfér byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/trégolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (] vatrum)
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

20 ar
30 ar
30 ar
30 ar
35 a&r

35 ar
30 ar
35 ar
25 ar

40 &r
40 &r

35 ar
35 &r
50 ar

40 ar
10 ar
Ej Byte
30 ar
30 ar

25 &r
40 ar
35 ar
10 ar

25 ar
50 ar

10 ar
40 &r
15 ar
20 ar
Ej byte
15 ar
30 ar
40 ar

Varmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvdarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen

Plastmatta i vatrum

Tatskikt under klinker/kakel i
vatutrymme

Tatskikt i golv/vagg av typ tunn
dispersion utfort under 1980-tal/i
borjan av 1990-talet

Typgodkand vatrumsmatta (plast)
som tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995
* utfort efter 1995

Vatrumstapeter vaggar

Installationer f&r vatten,

avlopp samtvarme

Avloppsledningar

Varmeledningar kall-
/varmvattenledningar

Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstéll, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskép

Ovriga installationer och annan
maskinell utrustning dn
hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl.
expansionskarl

Luftvdarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning

S0 fr g:::ffl:‘_ 0l0)e T
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25 ar
30 ar
30 ar

20 ar

30 ar

15 ar

20 ar
30 ar

15 ar

50 ar

50 ar
30 ar
30 ar
30 ar
20 ar

45 ar

10 ar
10 ar

20 ar
8 ar

5ar
15 ar
20 ar
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Villkor OB_2025.1

Villkor fér Overlatelsebesiktning.

Forklaring

Uppdragsgivare

Saljaren eller kdparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av dverlatelsebesiktning.

Fel i fastighet

Besiktningstekniker

SE NOGA NEDAN VILKEN RUBRIK SOM
GALLER JUST DITT UPPDRAG:
KOPARE ELLER SALJARE

Syfte for kopare

Syftet med en overlételsebesiktning for kdpare ar
att infor en Gverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
byggnadsteknisk okular besiktning som utfors av
en sakkunnig besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktnings-utlatande.
Besiktningen ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor

en del av undersokningsplikten.

Syfte for séljare

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for séljare ar
att infor en dverlatelse klargora information om
Fastighetens fysiska skick, vilket sker genom en
okular besiktning som utfors av en sakkunnig
Besiktningstekniker.

Slutsatserna redovisas i ett besiktningsutlatande
och anvands som underlag for
forséljiningen/overlatelsen. Besiktningsutlatandet
kan aven ligga till grund for eventuell dolda fel-
forsakring.

Overlatelsebesiktningens omfattning

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags-givaren
besiktningsvillkoren déar dverlatelse-besiktningens
omfattning framgar.

EflEan Tnmw
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En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat forutsatta vid kopet, om kopet
genomfordes vid tiden for overlatelsebesiktningen.

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora dverlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ar skyldig att lasa igenom och
tillgodogora sig informationen
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.

Uppdragsgivaren anses ha godkant
informationen i uppdragsbekréaftelsen samt
besiktningsvillkoren i forbindelse med att
besiktningen ar utford.

Handlingar och information

Om Besiktningsteknikern far ta del av
information/handlingar och ovriga upplysningar
om Fastigheten, som ar vasentliga for
besiktningen, sa noteras dessa i
besiktningsutlatandet. | uppdraget ingar inte att
kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Okular besiktning
Besiktningen ar okular och inkluderar enbart de
delar som framgar av besiktningsvillkoren.

Besiktningen omfattar Fastighetens
huvudbyggnad och i férekommande fall vidbyggd
del av huvudbyggnaden sasom forrad, carport eller
garage samt den mark som anses ha
byggnadsteknisk betydelse. Andra eventuella
byggnader pé fastigheten ingar enbart om detta
framgar av uppdragsbekraftelsen.

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och
atkomliga ytor i utrymmen som kan nas genom
inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
besiktigas. Utvandig besiktning sker fran mark,
altan eller balkong. Yttertaket kontrolleras fran
mark, stege, taklucka eller installerade
takbryggor. Stege ska tillhandahallas av
Uppdragsgivaren eller &gare.
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Undanflyttning av vitvaror samt 10s6re sdsom till
exempel mobler, sdngar och mattor ingar inte i
besiktningsuppdraget. Det ingdr inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront
eller liknande.

For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden ar utrustad med landgéngar.

Krypbara utrymmen besiktigas under
forutséattning att arbetet kan utforas pa ett sakert
satt. Den bedomningen gor Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som omfattas
av Overlatelsebesiktningen men som av nagon
anledning inte har besiktigats skall detta noteras
i besiktningsutlatandet.

Det kan exempelvis vara snobelagt tak eller
belamrade utrymmen. En yta eller ett utrymme
som inte har besiktigats ingar andé i koparens
under-sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingar inte kontroll eller ansvar for
installationer sdsom varme, vatten, el, sanitet,
maskinell utrustning, mekanisk ventilation, altan,
pool, solpaneler, eldstader eller rokgangar i
besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingar inte kontroll eller
ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
forekommer pé Fastigheten, inklusive eventuella
invasiva arter eller andra vaxtarter.

| besiktningsuppdraget ingar inte
energideklaration, miljdinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen géller forhallandena vid
tiden for besiktningen.

| 6verlatelsebesiktningen ingdr inte att I1amna
nagra kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar besiktnings-
utldtandet har skickats till Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och notering
om estetiska forhallanden redovisas normalt
inte. Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens skick, alder, konstruktion, normalt
skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man bor
rakna med att en aldre byggnad normalt har fler
fel @n en nyare byggnad samt inte alltid uppfyller
moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte bedomas
som dolda fel i Fastigheten eller géras gallande
mot saljaren.

Villkor OB_2025.1

Overlamnandet av besiktningsutlatandet till ev.
kopare innebar inte heller att saljaren utfaster eller
garanterar att Fastigheten har det skick som
framgar av besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte kbparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for dverlatelsebesiktningen, vilket kan
innebdra att forhallandena kan vara annorlunda an
vid tiden for Overlatelsen av Fastigheten.

| uppdraget ingdr inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutldtandet kan aven innehdlla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns pataglig
risk for att Fastigheten har vasentliga fel redovisas
detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till Fastighetens
egenskaper, noteringar som har gjorts vid den
okulara besiktningen, Uppdragsgivarens
information och handlingar samt skick hos
likvardiga fastigheter och forhallandena vid
overlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas av
besiktningsteknikern da ett forhallande inte kunnat
faststallas vid den okulara besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tilldggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om tilldggsuppdrag
med Besiktningsteknikern i samband med
overlatelsebesiktningen. Vid eventuella ingrepp i
Fastigheten kravs godkdnnande fran
fastighetsagaren.

Ett tillaggsuppdrag &r inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tillaggsuppdrag ska anges i
overlatelsebesiktningens uppdragsbekraftelse eller
i en separat uppdragsbekraftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen géller villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tillaggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat utladtande.
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Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekréftelsen ingar
okular kontroll av el- och va-installationer i
overlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kénda aldersmassiga avskrivningar
pa el- samt vatten- och avloppsinstallationer.

| uppdraget ingar inte nagra
matningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersokningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedomer att ndgot
frangér normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behorig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behdrighet i ovan
namnda installationer.

Kontrollen innebar inte att Besiktningsteknikern
garanterar installationens funktion eller att den
inte ar i behov av dversikt, reparation eller
underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utfors utan ingrepp vilket
innebdr att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under t&tskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktméatning

Fuktmatning kan bestéllas som tillaggsuppdrag i
syfte att upptacka fuktrelaterade skador.
Kontrollen kan innebéra att Besiktningsteknikern
behdver gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt
utfors ingreppen i Fastigheten dar de inte syns
eller kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pé plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéllande efter
ingrepp eller for eventuella foljdskador.

Kontrollen utfors i riskkonstruktioner, till exempel
vind, grundlaggning, kallare och uppreglade eller
flytande golvkonstruktioner eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet (RF)
och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen &r stickprovsmassig, vilket innebar att
det kan finnas hogre fuktvarden pa andra stéllen

Villkor OB_2025.1

an dar méatningen gors. Darmed kan matningen
inte garantera en riskfri konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utférs med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss tid.

Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets riktighet.
Radonindikeringen ger inget arsmedelvérde, vid
forhojda varden rekommenderas en
l&ngtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild Gver
kritiska atgarder i Fastigheten. Kostnaden for
atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgérderna forutsatter vidare
att behorig entreprendr anlitas och kostnaderna
kan variera beroende pa materialval samt val av
entreprendr.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk karaktar
utan endast utifran besiktnings-utlatandets
noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestallas som tillaggsuppdrag i
syfte att klarlagga bostadens area. Méatningen
utfors med lasermatare och anges i m2

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areamatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan férekomma
utan ansvar for Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsldshet eller forsummelse vid
utforandet av overlételsebesiktningen ar
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den skada
som Besiktningsteknikern dsamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utféra
undersokningar i Overlatelsebesiktningen som kan
innebéra personlig fara.

Det ar besiktnings-teknikern som avgor i varje
enskilt fall om undersokningen kan utforas pa ett
sakert satt.

D OO
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Besiktningsteknikerns ansvar ar dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadesténdsskyldighet ar
begransad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prishasbelopp enligt lagen allmén forsékring
vid den tidpunkt d& avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att utge
till annan till foljd av fel i besiktningsutldtandet.

c¢) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp &r
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till overlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tilldggsuppdraget.

Skada som beror pé att det i besiktningsutladtandet
saknas ndgon uppgift eller pdpekande som
Besiktningsteknikern lamnat muntligen ersatts
endast om Uppdragsgivaren omgaende efter
mottagandet av besiktningsutladtandet begart
revidering av besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutldtandet under minst tva (2) ar fran
det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar
Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behdva for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och utrymmen
inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutldtandet har blivit levererat &ar
det Uppdragsgivaren ansvar att Iasa igenom och
kontrollera uppgifterna i besiktningsutlatandet. Alla
typer av synpunkter ska meddelas inom 5
arbetsdagar. For synpunkter som inte meddelats
inom angiven tid har Besiktningsteknikern inget
ansvar.

For eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.

Inspect Group Sweden AB (559122-8787)
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Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har dganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
nyttja utldtandet enligt avtalat andamal.
Uppdragsgivaren far inte Gverlata nyttjanderatten
till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkannande.

Sker overlatelse utan godkénnande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehallet i
besiktningsutlatandet, likasd om Uppdragsgivaren
anvander besiktningsutldtandet for annat an
avtalat andamal.

Om Uppdragsgivaren &r en séljare sa galler inte
ansvaret per automatik for koparen. For att ansvar
skall galla mellan koparen och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal. Observera
att ett sddant avtal endast ar mojligt att utféra
inom 12 méanader fran avslutat uppdrag.

Avbestallning eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske via
telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie Gppettider och
som senast 24 timmar innan uppdragets starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom 24
timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation gallande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas till
Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehalla en tydlig redogorelse
for felet/bristen samt innehalla ett ekonomiskt
ansprak. Besiktningsteknikern haringetansvar for
fel som reklamerats/framstéllts senare &n tva (2)
ar efter att besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och hdvning

Betalning for uppdraget ska erlaggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekréaftelsen. Om betalning
uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och detta inte
beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att Uppdragsgivaren
betalar eller om drojsmalet bedoms som ett
vasentligt avtalsbrott, hdva uppdragsavtalet.

Kontaktuppgifter Besiktningstekniker
Inspect Group Sweden AB,
010-18 20 250

HHEC)
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Fragelista

Saljare Alex Tellin, Ida Strémblad

Fastighetsbeteckning Asa 3:211

1a. Nar forvarvades fastigheten? 2022

1 b. N&r &r byggnaden uppford? 1975

1¢. Finns erforderliga bygglov? Ja, férutom utflyttande av gammal entré.
|| Slutbesked finns (for bygglovsarenden paborjade efter den 1 maj 2011)
|| Slutbevis finns (for bygglovsarenden pabdrjade fére den 1 maj 2011)
1d. Har energideklaration gjorts? Nar? 2022-04-21

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utférts pa fastigheten, och i sé fall nar?
Gammal entrédérr har tagits bort och fasaden &r utflyttad i linje med befintlig fasad.

2 b. Har du sjalv utfort eller latit utfora forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i
andra delar av byggnaden? Nar?

Ne;j.

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller fel i det invandiga eller det utvandiga el-,
vatten- eller avloppssystemet? Nar?

Ne;j.

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?

5a.Om egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal forbrukning? Nar?

Antal personer i hushallet: 3

5 b. Har provtagning avseende vattnets kvalitet skett? Nar?

Har vattnets kvalitet nagon gang varit otillfredsstallande? Nar?

SIGNATUR



6. Har du observerat eller haft anledning att misstanka att brister eller fel forekommer i varmeisoleringen i golv,
vaggar, tak mm.?

Ne;j.

7. Har du observerat eller haft anledning att misstanka sattningsskador i byggnaden eller marksattning,
sprickforekomst i skorstenssocken eller grundmuren? Har provtryckning skett? Nar?

Ne;.

8. Har foretradare for myndighet (tex. byggnadsnamnd eller skorstensfejarmastare) gjort papekanden eller
utfardat féoreldgganden? Nar?

Ne;j.

9. Har kontroller utforts avseende:

Radon? Nar?

Skorssten? Nar?

10. Har du observerat eller haft anledning att misstanka nagra andra fel i fastigheten som kdparen boér upplysas
om? Forsdk tanka dig in i kdparens situation.

Nagot trogt fonster i "gastrum”. Bor bytas ut inom ett par ar.

11. Vad ingar i kdpet? (T.ex. micro, hatthylla, garderober, tvattmaskin, torktumlare, sangskap, loftsang etc.)

Vitvaror, tvattmaskin etc. Platsbyggd garderob i hallen, samt utekék med grill.

12. Vad ingar ej i kopet? 13. Hur manga nycklar ingar i bostaden?

Ytterddrr har ej nyckel (Yale Doorman). 1st nyckel till
altandorr. 2st nycklar till garage. 1st nyckel till soprum/

SVARENS INNEBORD

Observera att det forhallande att en fraga besvarats med ett nej, inte innebar en garanti for felfrinet i omfragat
hanseende, utan endast innebar att kannedom eller misstanke om fel inte foreligger hos den som avgivit svaret.
Observera ocksa att ett fel eller misstanke om fel som saljaren patalat i normalfallet inte kan dberopas av k&paren.

UNDERSKRIFT SALJARE UNDERSKRIFT KOPARE

Harmed intygas att ovanstaende fragor noggrant be- Harmed intygas att jag/vi har tagit del av de svar
svarats samt att jag/vi tagit del av informationen rérande  saljaren avgivit samt informationen rorande ansvaret
ansvaret for fastighetens skick pa omstaende sida. for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum

Namn/namnfértydligande Namn/namnfortydligande



Fast/l6s egendom

Ibland uppkommer tvister mellan képare och sdljare i samband med kdpet. Oenighet kan exempelvis uppkomma om
sdljaren i samband med avflyttning tagit med sig foremal som kdparen anser ska ingd i képet. Nedan ldmnar vi de rad och
anvisningar som Fastighetsmdklarforbundet FMF tillimpar.

| Jordabalken anges vad som ar fast och l0s egendom. Infor ett fastighetskdp ar det viktigt att kanna till
skillnaden. Det som ar fast egendom ingar i kdpet. Det som ar l&s egendom ingar daremot inte i kdpet.

Man kan sarskilt avtala om att sddant som ar l&s egendom ska inga i kdpet. Omvant galler att man kan bestdmma
att det som ar fast egendom inte ska inga i kopet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt, galler att fast egen-
dom ingar i kdpet och att lbs egendom inte ingar.

Jordabalken innehdller endast exempel pa vad som ar fast egendom. Upprakningen ar inte uttdmmande. Man
brukar saga att om det finns andamalsgemenskap mellan ett visst féremal och fastigheten, ar det fast egen-
dom. Saljaren maste naturligtvis ocksa aga foremalet (och inte till exempel ha hyrt det).

Fast egendom uppdelas i fastighetstilloehor och byggnadstilloehor. For fastighetstillbehér galler, utover kravet

pa andamalsgemenskap, att féremalet ska vara mer eller mindre fast férankrat pa fastigheten. For byggnads-
tillbehor ar detta inte nddvandigt.

EXEMPEL PA FASTIGHETSTILLBEHOR AR FOLJANDE:

Byggnad (dven lekstuga, friggebod,  Trdd och buskar » Sandldda
vdxthus, uthus)  Naturlig godsel - Grindar
Ledningar for el och VA - Solur  Torkvind
Stdngsel + Brevlada - Flytbrygga
Flaggstdng med lina

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR AR FOLJANDE:

Garderober och garderobsinredning - Inbrottslarm  Radiatorer
Duschkabin - Spisflikt »  Kamin

Kylskdp «  Mangel  Tvdttmaskin
Inmonterad mikrovdgsugn « Brandlarm  Torktumlare

Toalett och badrumsinredning e Badkar - Torkskap
Persienner « Fonsterluckor « Parabolantenn

Frys  Hatthylla - Porttelefon

Stege for sotning  Badrumsskdp - Centraldammsugare

Ibland kan det vara osakert om ett visst foremal ska ses som ett byggnadstilloehdr eller inte. Som exempel kan
namnas lamellgardiner. | sddana fall bdr det anges i kdpekontraktet om féremalet ska inga i kdpet eller inte.
Maklaren ska vid behov ta upp fragan om vad som utgér fast egendom och se till att parternas éverenskom-
melser dokumenteras i kdpekontraktet. Om ett visst féremal namns i maklarens objektsbeskrivning, kan man
dock forutsatta att det ingar i kdpet.
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Koparens och sdljarens ansvar

UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt Jordabalken ar att fastigheten skall stamma éverens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad k&paren med fog kunnat forutsatta vid kdpet. Darutéver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pa kontraksdagen och att kdparen, for att trygga sig, far gora en
noggrann undersdkning av fastigheten. For sddana fel eller skador, som kdparen haft méjlighet att upptacka
eller haft anledning att rakna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte gbras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock for dolda fel, dv.s fel i fastigheten som koparen inte kan upptacka, oavsett om saljaren sjalv kant
till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galleri 10 ar.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren och ansvarig fastighetsmaklare uppmanar harmed kdparen att fullgdra sin undersdkningsplikt i
enighet med Jordabalken 4:19. Undersékningsplikten innebar att kdparen maste undersdka en bostad efter fel
och brister innan denne koper den. Om kdparen inte gor det och i efterhand hittar fel i bostaden som borde ha
uppmarksammats innan kdpet, kan kdparen inte fa ersattning fran saljaren. Det framgar av Jordabalken att en
noggrann undersokning av en fastighet kraver mycket av koparen. Darfor kan det vara bra att anlita en besikt-
ningsman som ser dver fastigheten och gér en sa kallad dverlatelsebesikining. En undersékning av fastigheten
bor ske i nara anslutning till kontraktskrivningen. Om undersdkningen inte gors fore kontraktskrivningen kan
maklaren féresla en s k. besiktningsklausul. Maklaren utfér ingen besiktning av fastigheten och har ingen skyl-
dighet att undersodka bostaden narmare. Maklaren har inte nagot ansvar for att en kdpare verkligen fullgér sin
undersokningsplikt. Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen fran saljaren och kontrolleras av
fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. En undersokning av fastigheten ska
omfatta alla dess delar och funktioner. Koparen bor aven inspektera vindsutrymmen, krypgrunder och andra
svartillgangliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bér agnas at fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden),
rétskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar, sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorsstens-
stock. Upptacker kdparen vid sin undersokning fel eller symptom pa fel i fastigheten, eller att fastigheten éver
huvudtaget ar i sddant skick att fel kan misstankas, skarps kraven pa kdparens undersokningsplikt. Aven de upp-
gifter saljaren ldmnar paverkar undersdkningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser kdparen
om ett misstankt fel kan det utgdra en varningssignal, som bor foranleda en mer ingaende undersékning fran
kdparens sida. Kdparen ska dock inte behdva undersdka sddana delar av fastigheten som saljaren ldmnat
uttryckliga utfastelser eller garantier for, under féorutsattning att dessa inte ar for allmant hallna. Képaren bor
slutligen ha i atanke att saljaren inte svarar for fel och brister, som képaren borde ha raknat med eller borde ha
"forvantat sig” med hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Képaren bér darfér anpassa sin
undersokning till detta. Ror kopet ett begagnat hus maste kdparen beakta att vissa delar och funktioner utsatts
for slitage och pa grund av alder to.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att k&paren sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande undersodknings-
plikt och det ar alltsa inget krav att anlita nagon sakkunnig for detta. Trots det valjer de flesta kdpare att anlita
sk. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild bygg-
nadsteknisk kunskap. Detsamma galler om kdparen inledningsvis sjalv undersdkt fastigheten och da upptackt
symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska koparen undersoka
fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar kdparen en sakkunnig ar det darfor viktigt att vara observant
pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sddan besiktning vissa delar av fast-
igheten sdsom elinstallationer, vatten och avlopp, rokgangar m.m. varfér koparen bor dvervaga att komplettera
sin undersdkning.

SIGNATUR



Jordabalken har som utgangspunkt att den undersodkning kdparen goér eller later gora, ska ske fore kdpet, dvs.

innan kopekontrakt undertecknas av parterna. Det ar dock inget som hindrar att parterna i kontraktet avtalar om
att kdparen ska f& mojlighet att undersoka fastigheten i ett senare skede, och darefter pa det satt kontraktet da
foreskriver ska fa dberopa upptackta fel och begara avdrag pa képeskillingen eller begara att kopet i dess hel-

het ska aterga. Denna typ av avtalsvillkor brukar kallas besiktningsklausul och ar numer vanligt forekommande.
Tas ett sddant villkor in ar det viktigt att badda parter satter sig in i vad som kravs for att koparen ska kunna aber-

opa villkoret och ocksa noga beaktar de tidsgranser som anges i villkoret.

Det férekommer att saljaren infér forsaljningen later undersoka fastigheten med hjalp av en besiktningsman,
ofta for att tjana som underlag fér en saljaransvarsforsakring (se nedan). | dessa fall ar det viktigt att kdparen

noga gar igenom besiktningsprotokollet, garna med den besiktningsman som utfort besiktningen, sa kallad
kdpargenomgang. Det ar ocksa av stor vikt att k&paren da tanker pa att undersdkningsplikten omfattar fast-

igheten i dess helhet och vid behov kompletterar med ytterligare undersékningar.

SALJARENS UPPLYSNINGSSKYLDIGHET

Nagon generell upplysningsskyldighet motsvarande k&parens undersdkningsplikt finns i egentlig mening inte.
Avgoérande for beddmningen om ett faktiskt fel ar relevant eller inte, ar om felet ar mojligt att upptacka for
kdparen. Endast om felet inte ar upptackbart ar det relevant. Trots detta kan man anda saga att saljaren har en
upplysningsskyldighet. Om saljarens fortigande innefattar svikligt eller annat ohederligt férfarande kan saljaren
ga miste om ratten att dberopa att kdparen inte uppfyllt sin undersodkningsplikt. Det finns dock aven andra
situationer dar saljaren ar skyldig att upplysa om férhallanden som denne har vetskap om och som koéparen
borde ha upptackt men forbisett. Det ar framst fraga om situationer dar omstandigheterna ar sddana att sal-
jaren maste forsta att koparen ar i villfarelse avseende ett férhallande och dar han vidare inser att férhallandet
kan vara avgérande for kdparens kdpbeslut. Saljaren far med andra ord inte medvetet utnyttja kdparens okun-
skap om ett visst férhallande. Saljaren kan vidare sagas ha en upplysningsskyldighet i s& motto att denne kan
bli skadestandsskyldig om det framkommer att saljaren kant till eller borde ha kant till felet men inte upplyst
kdparen om detta. Detta foljer av kdparens ratt till skadestand pa grund av saljarens férsummelse. Det ar
saledes i saljarens eget intresse att upplysa kdparen om de fel eller symptom som finns eller misstanks finnas.
Vad som redovisats av saljaren ar dessutom inte dolt och kan i normalfallet inte dberopas av képaren.

SALJARENS UTFASTELSE

Saljaren kan bli bunden av en utfastelse betraffande fastighetens skick. Detta galler i huvudsak da saljaren gjort
en klar och specificerad utfastelse betraffande fastighetens skick. Allmant lovprisande eller generella uttalanden
betraktas ej som utfastelser.

AVTALSFRIHET FRISKRIVNING

Avtalsfrinet rader mellan parterna om ansvaret for fastighetens skick, varfor man kan avtala om annan
ansvarsférdelning an vad som angivits ovan. Ett exempel pa detta ar da saljaren friskriver sig fran ansvaret fér
fastighetens skick, generellt eller betraffande viss funktion.

SALJARANSVARSFORSAKRING

Genom saljaransvarsférsakring finns majlighet fér saljaren att inom férsakringens ram begransa sin ekonomiska
risk for dolda fel i fastigheten, samtidigt som koparens ratt till ersattning fér sddana fel sakerstalls via forsakringen.
Saljaransvarsférsakringen erbjuder saledes en trygghet for bade saljare och kdpare.
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UNDERSKRIFT SALJARE
Saljaren intygar harmed att denne tagit del av ovanstdende information rérande
koparens och saljarens ansvar.

Ort och datum

Signatur

UNDERSKRIFT KOPARE

Kdéparen intygar harmed att denne tagit del av ovanstaende information rérande
koparens och saljarens ansvar.

Ort och datum

Signatur
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Detaljplan for Asa 3:295 m fl
I Olmevalla

Uppréattad i december 2010
av PLANAVDELNINGEN

Nils-Ake Hulthén Birgitta Falk

PLANBESTAMMELSER

Foljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvdndning och utformning &r tillaten.
Bestdmmelser utan beteckning galler inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- Planomradets gréns

-- Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Kvartersmark

| B | Bostédder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

] Marken far inte bebyggas

BREDEED Marken far endast bebyggas med komplementbyggnad

+ + 4+ 4

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE
Placering

Huvudbyggnad ska uppféras i grdns mot grannfastighet

Utformning

Hoégsta byggnadshdéjd fér huvudbyggnad &r 3,5 m

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomftrandetiden &r fem ar fran den dag planen vinner laga kraft
GENOMFORANDETIDEN SLUTAR 2016-03-31



PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR
Denna plankarta med bestammelser och beskrivning
Markéagarférteckning, separat handling

PLANUPPDRAG
Byggnadsnamndens arbetsutskott uppdrog 2010-10-19 at planavdelningen
att revidera gallande detaljplan.

PLANENS SYFTE
Planandringen syftar till att méjliggora tillbyggnader pa befintliga radhus.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA

Lage och markagoférhallande

Omrédet &r belaget i centrala Asa mellan Pélagérdsvéagen och
Centrumvagen. Fastigheterna &r i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Omradet ar i kommunens antagna oversiktplan belaget inom
utvecklingsomrade samt programomrade for fordjupad Oversiktsplan for

Asa.

Detaljplan
For omradet galler detaljplan O 53, faststalld 1973-08-22.

Behovsbeddmning enligt MKB-férordningen

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om
planens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan eller
inte. Kommunen skall géra sin beddomning enligt de kriterier som anges i
bilaga 4 till férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar.

- Detaljplanen beddms inte medge anvandning som innebar betydande
paverkan pa miljon. (PBL 5 kap 188)

- Detaljplanen beddms inte innehalla verksamheter som kan paverka ett
Natura 2000-omrade.

- Detaljplanen bedoms inte medféra nagon betydande miljopaverkan
utifrdn sina karaktaristiska egenskaper eller sina befintliga varden och
typen av paverkan. Planomradet ar ett tidigare planlagt omrade for
bostader.

Sammanfattningsvis har behovsbeddmningen visat att detaljplanen inte
bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planandringen innebar att detaljplanen justeras sa att byggnader och

fastigheters utformning och placering dverensstammer med nu aktuell
markanvandning.

Byggratterna har aven uttkats 2,5 meter mot tradgardssidorna for att

mojliggora mindre tillbyggnader av radhusen.

Planbestammelserna bibehalls enligt den géallande detaljplanen.

GENOMFORANDE

De atgarder som blir aktuella genom planandringen beror kvartersmark
dar den enskilde fastighetsdgaren ar huvudman. Planandringen berér
darfor inte nagra genomforandefragor.



BILAGA A TILL BBV, BYGGKERAMIKRADETS BRANSCHREGLER FOR VATRUM. DOKUMENT-ID: 64501901

Kvalitetsdokument

Egenkontroll enligt BBV 21:1, Byggkeramikradets Branschregler for vatrum

Behorig entreprendr Fasan Bygg & Kakel AB

Byggkeramikradets

- 201143411 Org.nummer 556845-6692
behérighetsnummer

Ansvarsforsakring i forsakringsbolag Trygg Hansa

Objekt Pslagardsvagen 6D, 439 54 Asa

Bestdallare Alex Tellin

| I Nyproduktion Renovering
Arbetena utférda under tiden fran  2024-02-05 till 2024-02-12

Av Byggkeramikradet godkénda tatskiktssystem enligt BBV, Bilaga C

B Golv Tillverkare/Leverantor Hero Kakel Systembenamning GKHero pro 2K F-System
B Vagg vatzon 1 Tillverkare/Leverantér Hero Kakel Systemben&mning GKHero pro 2K F-System
B Vagg vatzon 2 Tillverkare/Leverantér Hero Kakel Systemben&mning GKHero pro 2K F-System

Egenkontrollen innefattar féljande kontrollpunkter med hanvisning till kapitel 6:533
i Boverkets byggregler, BFS 2011:6 med dndringar till och med BFS 2020: 4, BBR

B Underlagen uppfyller branschreglernas krav.
Golv: MJa [[INej  Vagg: Ja L INej  Om "Nej”, fortydliga nedan.

Lutning pa golv mot golvaviopp uppfyller branschreglernas krav (1:25-1:150/1:100-1:200)
innan tdtskikt applicerats. ¥ Ja

Har ny typgodkand golvbrunn installerats eller ar befintlig golvbrunn typgodkand och intakt 1 Ja
Ny golvbrunn monterad av annan entreprenér 1l Ja
Golvbrunnen &r fast monterad, korrekt placerad och i niva med tatskiktet ! Ja

Tatskiktsarbetet ar utfort enligt aktuell monteringsanvisning ™ Ja

Finns andra genomféringar i tatsikt an avlopp i golvet? | | Ja ¥INej Om "Ja”, fértydliga nedan.

Ovriga upplysningar/eventuella avvikelser fran Byggkeramikradets Branschregler fér Vatrum, BBV

Kund har inhandlat plattor

Namn pd behorig plattsadttare som applicerat tatskiktet  Johan Nordlund

Vatrumsansvarig arbetsledare Johan Nordlund

*63 Ort och datum Kungsbacka 2024-04-16
o
'g Signerat via BanklD av JOHAN ERIKSSON NORDLUND
vatten s Dokumentet avser (ange antal) 1 vatrum. Se 2.5.1i BBV.
tata g
& m . . . . . . . .
vatrum 8 Bilaga A (original) och monteringsanvisning till ¥ Bestallare
@

Kopia och monteringsanvisning till Behorigt foretag
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