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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Bilratten, 769630-9272, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen Bilratten bildades 2015 (davarande Brf Malmk&pingsvagen 87) och husen blev
inflyttningsklara under 2018.

Bostadsrattsforeningen ager fastigheterna Bilratten 1 och Bilratten 2. Antal hushall ar atta, fordelat pa
tre parhus (4:0r) och tva attefallshus (1:a med loft), med adress Malmkdpingsvagen 87, 89, 91, 93, 95,
97, 99 och 101.

Foreningen var under 2024 forsakrad hos Trygg Hansa, inkl ansvarsforsakring. Forsakringen férnyas
arligen och férhandlas var tredje ar (via Séderberg & Partners).

Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Fastighet

Bullerplanket och vallen bakom husen mot Orbyleden har héjts och har fardigstallts i sin helhet efter
Svenska kraftnats nedgravning av elledningar. Det bidrar till en trevligare boendemiljé och betydligt
lagre bullerniva. Markatbetet ar fardigstallt och omgivningen har aterstallts.

Underhallsplan ar fardigstalld, och denna omfattar underhall av t.ex. féreningens gemensamma ytor
samt fastigheternas fasad och tak. Sdsom varje ar har en schablonsumma fér underhall skrivits in i var
uppdaterade budget for kommande ar samt Iaggs undan till ett dedikerat underhéliskonto.

Ekonomi
Bolan uppgar till 9 430 586 kr, hos SEB.

Samtliga delar av lanet har rorlig rénta. De daliga ranteférhallandena fortsatte under 2024 och
styrelsen beslutade att inte binda nagra lan. Vi har under 2024 hoért oss for med olika langivare for att
forsdka sanka foreningens lanekostnader med resultatet att vi beslutade stanna kvar hos SEB.

Arlig amortering har gjorts med 1% av totala l&nesumman, fér helaret 2024.

Under 2024 har avgifterna for bostadsratterna/lagenheterna legat kvar pa en hoégre niva pa grund av
inflation och rantelaget. Styrelsen foljde rantelaget noga och situationen tillat en sankning under hésten
2024 vilken genomférdes.

Foreningens ekonomiska forvaltare ar Puma Ekonomi HB sedan juni 2020. Féreningen och dess
medlemmar far via Puma Ekonomi HB mojlighet till kvartalsavisering via e-post eller e-faktura samt
Puma Ekonomi brf-portal (avier, bostadsinfo, kontaktuppgifter) for medlemmarna och Visma
Ekonomioversikt for styrelsen (ekonomisk uppféljning).

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstamma holls 2024-06-03. Styrelsen har hallit tio protokollférda styrelsemdten
under verksamhetsaret. Antal medlemmar vid arets slut var 14. Under 2024 har ingen dverlatelse
skett.

Styrelse

Stefan Sohl, ordférande
Anders Forberg, ledamot
Brecht Debrouwere, ledamot
Johan Geijer, ledamot
Revisor

Natalie Isaksson Jakobsson
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 694 272 515 562 376 311 375 552
Resultat efter finansiella poster -78 126 -241 197 -154 476 -152 370
Soliditet, % 74 74 74 74
Arsavgift/kvm bostadsréttsyta 1020 747 537 537
Arsavgifternas andel i % av
totala rorelseintakter 96 95 94 94
Skuldsattning/kvm bostadsrattsyta 14 376 14 457 14 502 14 623
Sparande/kvm totalyta 261 12 145 203
Rantekanslighet% 14 18 25 26
Energikostnad/kvm totalyta 59 50 41 37

Upplysning om forlust

Bostadsrattsforeningen Bilratten ar en ny férening och stod klar for inflyttning 2018. Husen har en
avskrivningstid pa 100 ar och det ar denna kostnadspost som ger negativa siffror i arsredovisningen.
Med avskrivning bortréknad har féreningen for aren tidigare an 2024 fatt in mer pengar an vad som har
gatt ut, detta galler aren innan ocksa. Bostadsrattsforeningen Bilratten klarar darmed av att betala
utgifter, Idpande underhall samt lagga undan tillrackligt for framtida underhallsbehov, allt i enlighet med
rekommenderade belopp av intresseféreningar sasom Bostadsratterna, i vilken vi ar medlem.

Forandringar i eget kapital

Medlems-  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 38 542 000 95120 -11 040 794
Disposition enl arsstdammobeslut
Arets avséttning till fond for yttre underhall 22 960 -22 960
Arets resultat -78 126
Vid arets slut 38 542 000 118 080 -11 141 880
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -11 063 754
arets resultat -78 126
Totalt -11 141 880
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 22 960
balanseras i ny rakning -11 164 840
Summa -11 141 880

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 694 272 515 562

Summa rorelseintakter, lagerforandring m.m. 694 272 515 562

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -107 219 -107 051

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -249 267 -249 267

Summa rorelsekostnader -356 486 -356 318

Rorelseresultat 337 786 159 244

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1539 997

Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -417 451 -401 438

Summa finansiella poster -415 912 -400 441

Resultat efter finansiella poster -78 126 -241 197

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -78 126 -241 197

Skatter

Arets resultat -78 126 -241 197
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 36 653 035 36 902 302
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 653 035 36 902 302
Summa anlaggningstillgangar 36 653 035 36 902 302

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 113 692 124 431
Ovriga fordringar 757 757
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 28 466 26 231
Summa kortfristiga fordringar 142 915 151 419
Kassa och bank

Kassa och bank 352 842 244 360
Summa kassa och bank 352 842 244 360
Summa omsattningstiligangar 495 757 395779

SUMMA TILLGANGAR 37 148 792 37 298 081
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 38 542 000 38 542 000
Fond for yttre underhall 118 080 95120
Summa bundet eget kapital 38 660 080 38 637 120
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 063 754 -10 799 597
Arets resultat -78 126 -241 197
Summa fritt eget kapital -11 141 880 -11 040 794
Summa eget kapital 27 518 200 27 596 326
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9401 198 9 454 586
Summa langfristiga skulder 9401 198 9 454 586
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 388 29 388
Leverantorsskulder 28 596 26 231
Ovriga skulder 90 90
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 171 320 191 460
Summa kortfristiga skulder 229 394 247 169
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 37 148 792 37 298 081
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2024-01-01- 2023-01-01-
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -78 126 -241 197
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 249 267 249 267

171 141 8 070

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 171 141 8 070
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 8 504 -59 430
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 17775 86 397
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 161 870 35037
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -53 388 -29 388
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -53 388 -29 388
Arets kassaflode 108 482 5649
Likvida medel vid arets borjan 244 360 238 711
Likvida medel vid arets slut 352 842 244 360
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rdrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande
till balansomslutningen.

Arsavgift/kvm bostadsréttsyta
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter

Skuldséttning/kvm bostadsréttsyta
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm totalyta

Foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar
(som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade underhall bort.

Réntekénslighet %
Visar hur mycket avgiften kan behdva héjas vid 6kade rantekostnader.
Den totala laneskulden divideras med den totala intakten fran bostadsratt.

Energikostnad/kvm totalyta
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter 668 952 490 062
Fakturerade kostnader vatten 25 200 25 200
Ovriga intakter 120 300
Summa 694 272 515 562

| arsavgiften ingar ej el, uppvarmning eller vatten. Féreningen debiterar ut en fast kostnad per manad

for vatten i samband med arsavgiften.

Not 3 Ovriga rérelsekostnader

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Vatten 38 606 32 827
Stadning och renhallning 13 286 10 268
Forsakring 23 461 22 031
Konsultarvoden 6 402 21 000
Forbrukningsinventarier och material 400 -
Ovriga externa kostnader 25 064 20 925
Summa 107 219 107 051
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, évriga 417 451 401 438
Summa 417 451 401 438
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 38 315 270 38 315 270
38 315 270 38 315 270
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 412 968 -1 163 701
-Arets avskrivning enligt plan -249 267 -249 267
-1 662 235 -1 412 968
Redovisat varde vid arets slut 36 653 035 36 902 302
Taxeringsvarde
Byggnad 19 148 000 15428 000
Mark 19 262 000 11 748 000
38 410 000 27 176 000
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Belopp Belopp Villkors-
Réntesats 2024-12-31 2023-12-31 andringsdag
SEB 42262641 3,13 3 654 000 3 654 000 2025-06-28
SEB 42262668 3,13 3 000 000 3000 000 2025-06-28
SEB 42262684 3,13 2776 586 2 829974 2025-06-28
9 430 586 9483 974
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -29 388 -29 388
9401 198 9 454 586
Amortering av 1an inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 28 500 000 28 500 000
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Underskrifter

Stockholm / 2025

Stefan Sohl Brecht Debrouwere

Anders Fdrberg Johan Geijer

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2025

Natalie Isaksson Jakobsson



