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Styrelsen for BF Sverige N:o 2 u.pa. far hdrmed avge arsredovisning fér riakenskapséret 2022,

Arsredovisningen 4r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifter ska medlemmarna finansiera kommande
kostnader och darfér gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.
Storleken pa avsdttningen till fonden fér yttre underhall bor anpassas utifran féreningens plan for
underhdllet. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren
beroende pa olika atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet
férandring likvida medel.

Féreningen har fram till 2022 f6ljt en underhallsplan som strackte sig mellan &ren 2019 och 2069. Fran
och med 2023 kommer foreningen att folja en ny upphandlad och uppdaterad underhalisplan for &ren
2023 - 2072. ‘

Inga stdrre underhal! &r planerade de ndrmaste dren under 2024 plan?aras en del arbete, framst
invandigt (bl a malning och dammbindning i kdllare och vind) och ndstkommande stérre
underhéllsarbete kommer enligt den nya planen att ske under 2026 (bl a relining av liggande
avloppstammar i bottenplatta och malning och fonsterarbete pa fasaden.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Givet den nuvarande ekonomiska situationen och det fordnderliga rénteldget har styrelsen under 2022
arbetat med att amortera pa féreningen lan. For mer information se lanenoten. Till den &rliga budgeten
har styrelsen dven gjort en flerarsbudget for att kunna planera &rsavgifterna éver flera ar.

| oktober 2022 beslutades att medlemmarnas avgift hojs med 12% fr o m 1 januari 2023 detta da
underhallskostnader och el- och varmekostnader 6kat avsevart med anledning av de samhalleliga
prisdkningarna.

Utfért underhall Ar Kommentarer
Fénsterrenovering 2016 Samtliga fonster har tagits ur och

Inkl. sma fénster mot garden

Ny temperaturmétare uppsatt i fjdrrcentral 2019
Energibesiktning utford och energideklaration 2019
uppsatt pa anslagstavla.

Radonmadtning genomférd 44 bq jmf 2019

gransvdrde 200 bqg
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Nya tradgardsmdbler

Trapphuset har besiktigats och

mindre skador har lagats och malats om
Varmejustering i fjarrvarmecentral har
genomforts

Nytt torkskap i tvdttstugan har installerats
Gummilist monterad nertill pa gardsdorr
forebygga kallras

Ny underhallsplan framtagen fér

aren 2019-2069

Byte avstangningsventiler till

vatten- och avloppsstammarna i kdllaren
Stamspolning-av-filmning-avloppsstammar
Beskadrning av trad pa garden

OVK besiktning
var 6:e

Brandskyddskontroll rékkanaler/sotning

Planerat underhall
Entrédorrar, ytbehandling
Ovriga ytterdérrar/portar, ytbehandling

Besiktning av fonster

2019

2019

2019

2019

2019

2019

2020
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2021——Samtliga-stammar-spolasvart 5:e-ar

2021

2022

2022

Ar
2023
2023

2023

Obligatorisk ventilationskontroll utférs

Obligatorisk kontroll utférs vart 6:e &r

Kommentarer

Forebyggande underhall gors vart 6:e ar
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Féreningens ekonomi

Under 2022 har féreningen fokuserat pa féreningen ekonomi, givet det férdnderliga rinteliget och den
relativt sett osdkra ekonomiska situationen. I januari kunde féreningen binda tva [&n till relativt sett
formanliga rantor ett stérre lan som da uppgick till 1 580 000 SEK med en bindningstid pa tre &r till
1,28% rédnta och ett mindre 1an om 380 000 SEK med en bindningstid pa tva ar till 1,06% rénta.
Féreningen har ocksa fortsatt att amortera pa foreningens 1an och har utéver en planerad amortering
om 122 500 SEK (enligt den langtidsbudget som uppréttades 2019 for att langsiktigt planera féreningens
ekonomi, vilken strécker sig till 2029) gjort ytterligare amorteringar om 200 000 SEK. Féreningen har
idag totala 1&n pa 1,9 Mkr vilket ar en lag belaningsgrad och féreningen har en ekonomi i god balans.

Under 2022 sd har féreningen framst arbetat med forebyggande underhall da féreningens ekonomi har
varit i fokus. En fastighetsbesiktning genomférdes under 2021 vilken visade att fastigheten dr i mycket
gott skick.

I oktober 2022 beslutades att medlemmarnas avgift hojs med 12% fr o m 1 januari 2023 detta da
underhaliskostnader och el- och varmekostnader ckat avsevért med anledning av de samhilleliga
prisékningarna. Under aret har féreningens ekonomi uppvisat ett positivt resultat dven om det var
nagot mindre dn forvéntat. Detta berodde pa en oférutsedd kostnad med anledning av en vattenskada i
en ldgenhet (dar féreningens kostnader utgérs av sjalvrisk till féreningens férsikringsbolag fér de skador

som féreningen ansvarade for) samt 6kade l6pande underhéllskostnader.

Kommande &rliga 6verskott har styrelsen for avsikt att fortsétta att anvénda till amorteringar av tagna
lan.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2022 har styrelsen arbetat med en del obligatoriska kontroller OVK samt brandskydd/sotning
vilket inneburit en del uppfSljning for ett antal l4genheter. Dessa processer 4r nu avslutade.
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Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsdttning 783 765 782 760 743
Resultat efter finansiella poster 42 59 213 -65 -767
Soliditet (%) -44,6 -41,6 40,9 54,9 0,0
Foradndringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse  Fond fér yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 337200 1055000 503 386 -2 645 805 59033 -691 186
Avséattning yttre
underhalisfond 10 657 -10 657 0
Disposition av foregaende
ars resultat: 59 033 -59 033 0
Arets resultat 42 147 42 147
Belopp vid arets utgang 337200 1055000 514043 -2597 429 42 147 -649 039
Forslag till behandling av redovisat resultat
Styrelsen foreslar féreningens redovisade resultat (kronor):
Balanserat resultat -2597 428
Arets resultat 42 147
-2 555 281
Behandlas sa att
Stadgeenlig avsattning till yttre underhall 2952
I ny rdkning 6verfdres -2 558 233
-2 555 281

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning med

noter.




BF Sverige N:o 2 u.pa.
Org.nr 702002-2435

Resultatriakning

Rorelseintdkter
Nettoomsdttning
Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintdkter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
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Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

783 465 765 162

116 867 0

900 332 765 162

-711 186 -582 932

-17 059 -8 736

2 -26 284 -26 284
-86 234 -70-926

-840 763 -688 878

59 569 76 284

9293 8808

-26 715 -26 059

17422 17-251

42 147 59 033

42 147 59033

42 147 59 033
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3 1130621 1216 855
Summa materiella anldggningstillgangar 1130621 1216 855
Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 2000 2000
Summa finansiella anléggningstillgangar 2000 2000
Summa anlédggningstillgangar 1132621 1218 855
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5632 0
Ovriga fordringar 98 224 70591
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 20 645 15 662
Summa kortfristiga fordringar 124501 86 253
Koassa och bank

Kassa och bank 196 795 356 513
Summa kassa och bank 196 795 356 513
Summa omséttningstillgangar 321296 442 766
SUMMA TILLGANGAR 1453917 1661 621
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1392 200 1392 200
Fond for yttre underhall 514 043 503 386
Summa bundet eget kapital 1906 243 1895 586
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 597 428 -2 645 804
Arets resultat 42 147 59 033
Summa fritt eget kapital -2 555 281 -2 586 771
Summa eget kapital -649 038 -691 185
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 1902 800 0
Summa langfristiga skulder 1902 800 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5 0 2231900
Leverantdrsskulder 60 308 32388
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 139 847 88518
Summa kortfristiga skulder 200 155 2 352 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1453917 1661621
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag (K2).

Anladggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Avskrivningar 2020
Byggnader 67 ar
Tvattstuga 20 ar
Vdrmeanlaggning 20 ar
Soprum/sophus 20 ar
Stambyte 20 ar
Fasad 20 ar
Hissanldggning 35 ar
Sakerhetsdorrar 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (Tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning
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Not 2 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 3 Byggnader och mark
Iingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden-byggnader
Taxeringsvdrden mark

Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut
Nedan framgar foérdelning av langfristiga 1an.

2022
20 000
6284
26 284

2022-12-31

3 466 568
3 466 568

-2249712
-86 234
-2 335 946

1130622
13-000-000

29 000 000
42 000 000

Lanebelopp
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2021
20 000
6 284
26 284

2021-12-31

3 466 568
3 466 568

-2 178786
-70 926
-2249712

1216 856

10-800000
24 400 000
35 200 000

Lanebelopp

Rédntesats
Langivare %
Stadshypoytek 355935 1,06
Stadshypotek 355936 1,28

rantedndring

2024-01-30
2025-01-30

2022-12-31
-0
370000
1532 800
0

1902 800

2021-12-31
34750

729 375
1449 025
18 750
2231900

I balansrdkningen redovisas [an som férfaller under nastkommande riakenskapsar som kortfristig skuld

enligt nya direktiv fran FAR.

Not 5 Stallda sékerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

3 000 000
3 000 000

2021-12-31

3 000 000
3 000 000
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Revisionsberiittelse — BF Sverige nr 2 UPA

Undertecknad vald revisor av Torsgatan 58, Bostadsforeningen
Sverige nr 2 UPA, far efter fullgjort uppdrag avge foljande berittelse;

Foreningens utldgg for perioden 2022 har granskats enligt de
granskningsatgirder vi funnit erforderliga.
Revisionen har ej givit anledning till anmérkning.

Stockholm, februari 2022

Ak

P%ter Bjor o\klu d




