Stadgar fér bostadsrittsforeningen Fritiden

Undertecknande styreiseledaméter mty ar att foljgrge stadgar blivit antagna av foreningens

medlemmar pa stdmman den

Undersknh fedamot

okah Séﬂkc/

Underskrn‘t ledamot

/OL:EG@J\ gqv\xlcdvt_ﬂ\

Namnfdrtydigande

Féreningens firma och @ndamal
1§
Féreningens firma eller Bostadsratisféreningen Frtiden

25

Foreningen har till andamal att framja medlemmamas
ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus upplata
bostadslagenheter och/eller iokaler till nyttjande utan
tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall
anvéndas som komplement till bostadsldgenhet efter lokal.
Bostadsratt 4r den ratt | féreningen som en mediem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrittshavare.
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Underskrift ledamot

Tredole. Cleson

Namnfortydligande

Foreningens séte
35
Styrelsen skall ha sitt séte i Géteborgs kommun.

Rékenskapsar

4§

Féreningens rakenskapsar omfattar tden 1/1-31/12.



Medlemskap
5§

Fraga om att anta en medlem avgirs av styrefsen om annat inte
fSljer av 2 kap 10 § bostadsréttslagen {1991:614).

Styrelsen &r skyldig aft snarast, normalt inom en ménad
fran det att sknftig ansdkan om medlemskap kom in il
freningen, avgora fragan om medlemskap

6§

Medlem far inte uttrdda ur foreringen, sa Yénge han innehar
bostadsrétt.

En medlem som upphdr att vara bostadsratishavare skall
anses ha utiratt ur féreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsrétien utgdende insats och arsavgift iksom
bostadsrattens andelstal fasistélls av styrelsen. Andnng av
Insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
fireningsstimma.

For bostadsratt skall eraggas arsavaift far den i6pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de !
8 §angivna avsitiningama. Arsavgifterma fordelas efter
bostadsrattemnas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérian, ominte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersdttning
fér varme och varmvatten, renhallning. konsumtionsvatten
elekirisk strom, TV, bredband och/eller telefoni skall
erlaggas efter forbrukning och/eller area Avgift kan dven |
tilampliga fall erldggas per ldgenhet.

Styrelsen kan aven beslula att i arsavgiften Ingaende
kommunal fastigheisavgsft fér féreningens fastghet skall
erlaggas med lika belopp per lagenhet

Om inte arsavgften betalas 1 rétt tld, utgar drdjsmalsranta
enligt réntelagen (1976 635) pa den obetalda avgiten fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgifi, overlatelseavgift. pantsattringsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut efier beslut av
styrelsen.

Fér arbete med dvergang av bostadsratt far
pantsattmngsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga bl 2.5 % av prisbasbeloppet enligt 2kap 6 och 7
§8 socigifirsdknngsbalken {2010°110) Den mediem bl
vilken en bostadstatt dvergatt svarar normalt for att
Gverlatelseavgiften betalas.

For arbete vid pantsattning av bostadsratt far
pantsattningsavgift tas ut med belopp som maximalt far
uppga tll 1% av prisbasbeloppet enligt 2 kap6och 7
§8 socialférsakringsbalken (2010:11D)
Pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

For arbete med andrahandsupplatelse av bostadsratt far
avgift for andrahandsupplatelse tas ut med ett belopp som
maximalt per lagenhet och far far uppga till 10 % av
prishasbeloppet enligt 2kap 6 och 7 §§
socialforsaknngsbalken (2010:110).

Féreningen far | tvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som féreningen skall vidta med anledning avlag
och férfattning.

2(7)

Avgifter skall betalas pa det satt styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock allid ske genom plusgire eller bankgire

Avsittning och anvandning av drsvinst

8§

Avsattrung for foreningens underhall ska géiras arligen,
senast fran och med det verksamhetsar som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av foreningens fastighet
genomféris. med ett belopp motsvarande minst 30 kr per
m? bostadsarea for foreningens hus.

Det 6verskott som kan uppsta | foreningens verksamhet skall
balanseras i ny rakning.

Styrelse
9§

Siyrelsen bestar av minst tre och higst fem ledaméter samt
minst en och higst fyra suppleanter, vilka samfidigt véljs
av féreningen pa ordinane stdmma for tden miill dess nasta
ordinane stamma hallits

Med undantag fir forsta styckets regel om att samtliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
féreningsstdémma som infaller ndrmast efter det
slutfinansieringen av foreningens hus genomfiits utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
viljs dvriga ledamater och suppleanter av foreningen pa
féreningsstimma. Ledamot och suppleant utsedda av
Skanska Sverige AB behdver inte vara mediem i
féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samthga 1 den ekonomiska
planen forutsedda fastghetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
10§
Styrelsen konstiiuerar sig sjélv

Styrelsen &r beslutsfér nar de vid sammantradet nar-
varandes antal tverstiger hiiften av hela antalet leda-
moter For giltigheten av fattade beslut fordras, darftr
beslutsforhet minsta antalet ledamater & narvarande,
enighet om besluten.

Fimateckning
11§

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, aviva av
styrelsen dartill utsedda styrelseledaméter | forening eller av
en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i férening

med annan av styrelsen dartill utsedd person
Férvaltning
12§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behéver vara
medlem i féreningen, eller genom en fristende
forvaltningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordforande 1 styrelsen.



Avyttring m.m.
13§

Utan férenmgsstdmmans bemyndigande far styrelsen eller
firnatecknare, inte avhanda foreningen dess fasta
egendom el'er tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomiratt.

Styrelsens Aligganden
14§
Det aligger styrelsen

att avge redovisning féir férvaliningen av foreningens
angeldgenheter genom att avidmna arsredovisning
som skall Innehfllia hersttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberattelse) samt redogérelse for
féreningens intdkter och kosthader under aret
(resultatrdkning), for stdliningen vid rakenskapsarets
utgang (balansrakning) och, dar sa erfordras for de
medel somn under arets Inbetalts till och utbetats fran
foreningen (kassaflddesanalys),

att uppratta budget och faststalla arsavglfter far det
kommande rakenskapsaret,

=4

att minst en gang ariigen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera Gvriga
tlllgangar och | férvaliningsberattelsen redovisa vid
besiktningen ogh inventeringen gjorda iakitagelser av

sérskild betydelse,

-

mnst sex veckor fore den foreningsstdmma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framidggas, tll revisorerna 18mna arsredovisningen fér
det forflutna rdkenskapsaret samt

al

att senasttva veckor fore ordinarie fireningsstdmma

tllfstélla mediemmarna kopia av arsredowisningen och

revisionsberatielsen.

Revisor
15§

Minst en och hdgst tva revisorer samt en till tva
revisorssuppleanter, sasom personlig suppleant till
respektive revisor valjs av ordinane fdreningsstimma fér
tiden intill dess nasta crdinarie stmma hallits.

Det aligger rewsor

att verksidlla rewsion av foreningens arsredovisningjdmte
rakenskaper och styrelsens forvaltning samt

ait senast tre veckor fore ordinane féremingsstdmma
framlégga revisionsberéttelse.
Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie férenngsstamma hails en gang om féra juni
manads utgang

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till det och skall av

styrelsen dven utlysas da detta far uppgivet &ndamal hos
styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en

tiondel av samtliga réstheratigade medlemmar

Kallelse till stamma
17§

Styrelsen kallar till féreningstdmma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall fiirekomma pa
stimman.

Kallelse till féreningsstdmma skall ske genom anslag pa
[ampliga platser Inom féreningens hus eller genom brev
altemativi e post. Medlem, som inte bori fdreningens hus,
skall kallas genom brev altenativt e-post under uppgiven
eller for styrelsen kind adress.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges
genom anslag pa [amplg plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Kallelse far utfardas tdigast sex veckor fire stamma och
skall utfardas senast tva veckor fire stimma.

Motionsratt
18§

Mediem som dnskar fa ett drende behandlat vid stémma
skall skriftligen framsialla sin begaran hos styrelsen 1 53
god tid att drendet kan tas upp 1 kallelsen till stimman.

Dagerdning
19§

Pa ordmarle foreningsstdmma skall forekomma foljande
drenden

1} Upprattande av férteckning dver narvarande
medlemmar ombud och bitrden (rostidngd)

2) Val avordforande vid stimman

3) Anmélan av ordftrandes val av protokolifrare

4) Faststallande av dagordningen

5) Val avtvajusterare tilika rostraknare

6) Fraga om kallelse til stamman behdngen skett

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Fdredragning av revisionsberétielsen.

9) Beslut om fastsstallande av resultat och
balansrakningen

10} Bes'ut 1 fraga om ansvarsinhet for styreisen

11) Besl|ut om anvéndande av uppkommen vinsteller
tickande av fdrlust.

12) Beslut om arvoden

13) Val av styrelseledamoier och suppleanter

14) Val av revisar och suppleant

18} Eventuellt val av valberedning

16} Ovriga arenden, vilka angvits | kallelsen

Pa exira stamma skall férekomma endast de &renden, for
vilka stdmman utlysts och vilka angivits | kallelsen till
densamma.

Protokoll

20 §

Protokoll vid foreningsstimma skall féras av den stammans
ordférande ulsett dariti i fraga om protokollets innehall
galler
1. attrgstiangden skall tas in eller bilaggas protokollet,
2. attstdmmans beslut skall féras ini protokollet sami

3. omamrésining har skett, aft resullatet skall anges i
protokollet.



Protokoll skail forvaras betryggande

Vid stamma fort protokell skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen titigangligt fér medlemmama

Rdstning, ombud och bitrdde
21§

Vid fareningsstdmma har varie medlem en rést Om flera
mediemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tillsammans endast en rést. Réstberdthgad ar endast den
mediem som fullgjort sina forplikielser mot fdreningen
Medlems rostrétt vid foreningssidmman utbvas av medlemmen
personllgen eiler av den som ar medlemmens stélifaretradare
enligt lag eller genom befulimaktigat ombud som antingen skall
vara medlem | forerungen, medlemmens make, sambo, syskon
féralder eller bam, Armediemmen en juridisk persen far denne
foretradas av ombud som inte & medliem Ombud skall férete
skrifthy, dagtecknad fullmakt Fullmakten géller hogst ett arfran
undertecknandet

Ingen far pa grund av fullmaki rosta for mer &n en annan
rostberattigad.

En mediem kan vid féreningssimma medfra hégst ett bitrdde
som anfingen skall vara medlem i foreningen, mediemmens
make, sambe, syskan, fordlder efler barn

Omrésining vid féreningsstdmma sker dppet om Inte narvarande
réstberattigad pakallar stuten omistning

Vid lika réstetal avadrs val genom lottning, medan 1andra
frégor den mening galler som bitrads av ordfdranden

De fall -bland annat friga om dndring av dessa stadgar
dar sarskild ristivervikt erfordras fér gliighet av beslut
behandlas i 9kap 16 § p 1, p 3-4 och 23 5 i bostadsritis-
lagen (1891:614).

Formkrav vid upplatelse och dverlatelse
22§

Bostadsratt upplats sknftligen och far endast upplatas av
medlern | foreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den lagenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgifi skall
uttas, skall &ven den anges.

Eit avial om dverlatelse av bostadsratt genom k&p skall
upprattas sknftigen och skrivas under av saljaren och
kdparen Kipehandiingen skall innehdlia uppgift om den
ligenhet som Gverlatelsen avser samt om ett pns
Motsvarande skall gélla vid byte eller gava

Kopia av Gveratelseavialet skall tiistéilas styrelsen

Ratt att utdva bostadsrétten
23§

Har bostadsratt Gvergatt il ny mnehavare, far denne utova
bostadsrétten endast om han reller antas till medlem |
féreningen.

En juridisk person som armediem i foreningen farinte
utan samiycke av freningens styrelse genom dvertitelse
forvina bostadsratt til en bostadsligenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dodsbo efter avilden
hostadsraitshavare uttva bostadsratien Efter tre ar fran
dédsfal'et, ar féreningen dock anmana didsboet att mom
sex manader visa att bostadsratten ingatt | bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intréde | foreningen,
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férvarvat bostadsratten och séikd medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen Inte iakttas, far bostadsrétten
tvangsfdrsaljas enligt 8kap bosiadsrattslagen (1981:614)
for dodsboets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en jundisk person
utova bostadsratten utan att vara medlem | foreningen, om
den Jundiska perscnen har forvarvat bosiadsratten wid
exekutiv forséljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsritislagen (1991:614) och da hade pantratt i
bostadsritten. Tre ar efter forvérvet far foreningen
uppmana den jurldiska personen ait inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far vagras
intrade | féireningen har férvérvat bosiadsratten och skt
mediemskap Om uppmaningen Inte f&s, far bostads-
ratten tvangsforséljas enligt B kap. bostadsrittslagen
{1991:614) for den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far inte vigras
intrade i féreningen om de villkor som faresknvs 1
stadgama &r uppfylida och féreningen skaligen bér godia
honom som bostadsrattshavare.

Enjunidisk persan som har férvarvat en bostadsréti till en
bostadstagenhet far végras intréde | féremingen aven om de
i forsta stycket angivna forutsatningama for
medlemskap ar uppfylida.

Om en bostadsratt har dvergatt tll bostadsratishavarens
make far maken vagras intrdde i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevillkor for mediemskap och det skéligen kan fordras aft
maken uppfyller sddant villkor Detsamma géller ocksa nar
en bostadsratt il en bostadsiigenhet dvergatt il nagon
annan narstiende person som varaktigt samman bodde
med bostadsréttshavaren.

Ifraga om firvarv av andel i bostadsrétt ager forsta och

tredje siyckena tillampning endast om bostadsratten efter
férvarvet innehas av makar el'er. om bostadsratten avser
bostadslagenhet, av sadana sambor pa vilka sambolagen
{2003:376) skall tillampas.

25§

Cm en bostadsratt overgatt genom bodeining, arv,
testamente, bolagsskifte efler iknande forvarv och
forvarvaren inte antagits th medlem, far freningen
anmana innehavaren attInom sex manader fran
anmaningen visa altnagon som inte far vagras intrade i
faremingen, forvarvat bostadsratten och sékt medlemshap.
iakitas inte tid som angetts i anmaningen, far
bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
268

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten for ndgot
annat andamai an det avsedda. Foreningen far dock

endast aberopa avvikelse som &r av avsevard betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i fGreningen.

Om en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsdndamal.innehas med bostadsrétt av en juridisk
persan, far ldgenheten endast anvandas for att 1 sin
helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om
Inte annat har avtalats med freningen.



27§

Bostadsrétishavaren far inte utan styrelsens tillstand utfira
atgard 1 ligenheten som innefattar

1. ingrepp | en barande kanstruktion,

2 #ndnng av befintliga ledningar for aviopp varme gas
eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for
ventilation eller

4, annan vésenthg férdndring av ldgenheten.

Styrelsen far Inte vagra att medge tllistand tlll en attgard
som avses i frsia stycket om Inte atgarden ar till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen.

P& mark som ingar 1 uppiatelsen samt pa eller i ansiutning
till ligenhetens utsida far bostadsratishavaren utfora eiler
uppsatia arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

Om lagenheten fran borjan férsetts med balkong far
bostadsraitshavaren lata glasa in denna engast efter
styrelsens godkdnnande och 1 da enlighet med styrelsens
anvisningar Deisamma galler om bostadsrattshavaren vill
lata satta upp marluser, eller llknande solskydd, utanfGr
lagenheten Bostadsraitshavaren svarar | sadant fall for
underhallet av inglasning och markis. Skulle behov
féreligga att demontera inglasning eller markiser pa grund
av féreningens underhall eller ombyggnad av huset eller
beslut av myndighet, aligger det bostadsrattshavaren att
pé egen bekostnad demontera och eventuellt dtermontera
anordningama.

Vad bostadsrattshavaren anbnngat pa fastigheten - och
som inte utgdr tiibehdr till fastigheten - &r
bostadsrattshavarens egendem Finns sadan egendom
kvar after det att bostadsrattshavaren dveratit
bostadsrétten ansvarar den nye bostadsrattshavaren fir
egendomen.

285

Bostadsraitshavaren far inte inrymma utomstdende
personer 1 ldgenhaten, om det kan medféra men for
féreningen eller nAgon annan medlem | féreningen

20§

Nar bostadsréttshavaren anvander ldgenheten skall han
eller hon se till att de som bor i omgivningen inte uiséatts for
stomingar som i sadan grad kan vara skadliga far hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmliio att deinte
skéligen bér talas Bostadsréttshavaren skall dven | dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ritta sig after de sérskilda
regler som fireningen i éverensstimmelsemed ortens
sed meddeiar. Bostadsratishavaren skall halla noggrann
tilsyn Gver attdessa a |i gganden fullgbrs ocksa av dem
som han eller hon svarar for enligt 32 § fidrde stycket 2.

Om det forekommer sadana stémingar | boendet som
avses i forsta stycket itrsta meningen skall féreningen

1. gebosiadsrattshavaren tliisdge'se att se till att
stémingen omedelbart upphdr och

2 om detdrfraga om enbostadslagenhet,
urderratta socialndmnden | den kommiun dar
l&genheten &r beldgen om stdmingama.

Andra stycket géller inte om féreningen séger upp
bostadsrattshavaren med anledning av att stémingarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn 1l deras art eiler omfatining

Om bostadsréttshavaren vet eller har anledning aft
misstinka att ett foremdl ar behéffat med chyra far detta
inte tasini lagenheten.

0§

En bostadsratishavare far upplata sin lgenhet i andra
hand fill annan for sjdlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke Detta géller dven | de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behovs dock nte

1 om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
forsélining elier tvangsfirsélining enligt 8 kap bostads-
réttslagen (1991 614) av en jurldisk persen som hade
pantrétt i bostadsratten och som inte antagits till
medlem 1 féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och
bostadsritten i '3genheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underratias om en upphate!se enligt
andra stycket.

31§

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke tillen
andrahandsupplatelse, far bostadsrattshavaren anda upp-
|ata hela sin lagenbet | andra hand, om hyresndmnden

|amnar tilstand til upplatelsen. Tillstand skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har skl for upplatelsen och freningen
inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstandet skall begransas till viss tid.

| fraga om bostadsldgenhet som innehas av juridisk
person krdvs det for tillstnd endast att féreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke. Tillstandet
kan begransas till viss tid.

Ett tillstand iill andrahandsuppiatelsen kan forenas med
viflkor.
32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad hala
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

« lagenhetens vaggar go'v och tak samt underhggande
fuktisolerande skikf,
+ lagenhetens inredning, wtrustning, ledningar och
Gvriga installationer
+  rékgangar
»  glas och bagar | lagenhetens fnster och dérrar,
+ |agenhetens ytter och innerdérrar samt
»  svagstromsanlaggningar.

Med undantag formalning av radiatorer svarar dock
Bostadsrattshavaren inte for underhall av anordningar for
varme, vattenarrnaturer eller ledningar for aviopp, vérme,
gas, elektricitet efler vatten som féreningen forsett
lagenheten med Bostadsrattshavaren svarar inte heller for
underhalll av rékgangar och ventilationskanaler om dessa
tignar fler &n en lgenhet och Inte heller fér malaing av
utifran synliga delar av ytterfdnster ooh ytterddrrar

Fér reparation pa grund av brand- eller vatten'ednings-
skada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom

hans eller hennes egen vardsitishet eller fersummelse
eller



2 vardsldshet elter fdrsummelse av

a) nagon som hr till hans hushal! eller som beséker
honom eller henne som gést

b} nagon annan som han eller hon inrymt 4
l&genheten eller

¢} nagon som fir hans eller hennes rikning utfor
arbete igenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkommit genom vardslgshet
elier férsumme'se avndgon annan dnbostads-
réttshavaren sjélv &rdock denne ansvarig endast
om han eller hon brustiti omsorg och tillsyn.

Flarde stycket galler 1 tliampliga delar om det finns ohiyra i
lagenheten

Féreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren iérsummar sitt ansvar for
|&genhetens skick enligt 32 § 1 sadan utstrackning att
annans sdkerhet dventyras eller finns det risk fér omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen ) lgenhetens skick sa snart som mijligt,
far foreningen avhjdlpa bristen pa bostadsraitshavarens
bekostnad,

Tilltrade till Igenheten
345

Féretrddare for bostadsrattsforeningen har rétt att ta
komma ini lEgenheten nér detbehbvs tar tillsyn eller for
att utféira arbete som freningen svarar for eller har ratt att
utftra enhgt 33 §, Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller ndr bostadsrétten skall
wvangsforséljas enligt 8 kap bosiadsrattstagen (1991 614)
&r bostadsratishavaren skyldlg ait lata Iagenhaten visas pa
l&mpllg tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren
inte drabbas av store oldgenhet 3n nddvandigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldlg att tdla sddana inskrank-
ningar i nyttjanderéatten som foranleds av nddvandiga
atgarder for att uirota ohyra i huset eller pg marken, &ven
am hans eller hennas I&genhet inte besvaras av ahyra

Omi bostadsratishavaren mte limnar tillirade tl ldgerheten
ndr fdremingen har ratt bl det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avsigelse av bostadsritt
358

En bostadsrattshavare f&r avsdga sig bostadsratten
tidigast efter tva ar frdn upplatelsen och dérigenom bli fri
fran sia fdrplkteser som bostadsrattshavare Avségelsen
skall géras skriftigen hos styrelsen.

Vid en avsdge!se tvergar bostadsratien till féreningen vid det
manadsskifte scm intraffar ndrmast after tre manader fran
avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetis
i denna.

Farverkande av bostadsratt
368

Nyttjanderatien bll en ldgenhet som innehas med bostads-
rétt och som tilltratts &r med de begrénsmingar som féljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen siledes
berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren il avilyitning:

1. om bosladsratishavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavglft utdver tva veckor fran det att
foreningen efter forfaliodagen anmanat honem elier
henne att fullgdra sin betalningsskyidighet,
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2. om bostadsrattshavaren dréier med att betala arsavglft
ochieller avgift fér andrahandsupplatelse, nar det
galler hostadsldgenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det galler en lokal, mer an tva
vardagar after forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren uian behovligt samtycke eller
tillstand upplater ldgenheten i andra hand,

4. omlagenheten anvands i strd mad 26 eller 28 §§.

5 om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
upplatits tilli andra hand, gerom vardsléshet ar
vallande till att det finns chyra i lagenheten eller om
hostadsratishavaren genom att inte utan oskaligt
dréjsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i
l&genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6 omlagenheten pa annat satt vanvardas eller om
bostadsrattshavaren asidesatter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvéndandet av lagenheten eller den
som [Egenheten upplatits tilli andra hand vid
anvaddning av denna asidosatter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsrattshavare

7 om bostadsrattshavaren inte Iamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt for detta,

B. om bostadsrattshavaren Inte fullgar skyldighet som
ngar uttver det han eller hon skall gora enligt
hostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses
vara av synnerlig vikt for foreningen att skyidigheten
fullgdres, samt

9. om ldgenheten helt elter till visentlig de! anvénds fér
naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgér eller t vilken fill inte
ovasentlig del ingar brottsligt forfarande, efler for
tilféllga sexuella forbindelser mot erséfitning.

37§

Nyit{gndqéitten arinte farverkad, om det som quer
bostadsrattshavaren &l last &r av ringa betydelse.

Uppsagning pa grund av forhallande som avses 136 § 3, 4
efler 6-B far ske endast om bostadsratishavaren later bl att
efter tillségelse vidta rattelse utan dréjsmal

Uppségning pa grund av férhallande som avses 36 § 3 tar
dock, om det &r fraga om en bostadslageninet, infe ske om
bostadsrattshavaren utan drojsmal ansdker om tilstand
1ill upplatelsen och far ansbkan bevijad

Uppségning pa grund av stérmingar | boendet enligt 36 § 6
far, om det ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske foran
socialndmnden har underrattats enligt 20 § 2 stp 2.

Ar det fraga om sérskilt allvaniga storningar i boendet
galler vad som sags i 36 § 6 dven om nagon tilségelse
eller rittelse inte har skett. Vid sadana stomingar far
uppsdgning som galler en bostadsldgenhet ske utan
féregaende underrattelse 1l socialnamnden. En kopia av
uppsdgningen skall dock skickas till Socialnamnden.

Femte stycket géller Inte om stérmingar intréffat under bd da
lagenheten varit uppkaten | andra hand pa satt som
anges i 30 och 31 §§.

Underrattelse till secalndmnden enligt femte stycket skall
betraffdnde bostadsligenhet avfattas enligt formular 4,
vilket faststallts genom forordningen (2004:389) om vissa
underrattelser och meddelanden enligt 7 kap 23 §
bostadsréattslagen (1991:614).



38§

Ar nyttjanderatien forverkad pa grund av férhéllande som
avsesi 36 § 1-4 eller 6 8, men sker rittelse innan
foreningen har sagt upp bostadsritishavaren till
aviiytining, far han efler hon dérefter inte skiljas fran
l&genheten pa den grunden Detta gatler dock inte om
nytljianderatten ar férverkad pa grund av sadana sérskilt
allvarliga stbmingar i boendet som avses i 29 § tredje
stycket.

Bostadsréttshavaren far heller inte skiljas fran lagenheten
om fireningen inte har sagt upp bostadsrétishavaren till
avfiytting inom tre ménader frén den dag da faremngen fick
reda pa forhaliande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte Inom
tva manader fran den dag da fareningen fick reda pa
forhallande som avses 36 § 3 sag till bostadsrattshavaren
att vidtaga rittelse.

39§

Ar nyttjanderétien enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsméa! med betalning av arsavgift och/eller avagift fér
andrahandsupplatelse, och har fireningen med anledning
av detta sagt upp bostadsrattshavaren till avfiytining, far
denne pa grund av dréjsmalet inte sklljas fran lagenheten

1. omavgiften - nar det r fréga om en bostadsiagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att

a) bostadsrattshavaren pa sadant satt som
anges i bostadsrattslagens (1991:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underrattelse om
majligheten att 4 tillbaka lagenheten gencm
att betala avgiften inom denna tid ooh

b) meddelande om uppsédgningen och
anledningen tilldenna har Iamnats till
sociaindmnden | den kommun laganheten ar
beldgen, eller

2. omavgliten né&r det &r fraga omen lokal - beialas inom
tva veckor fran det att bosladsrétishavaren pa sadant
satt som anges) bostadsrattslagens (1991614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underraitelse om majhgheten att
fa tillbaka lagenheten genom att betala avgiften Inom
denna tid.

Ar det fraga om en bostadsiagenhet far en
bostadsratishavare Inte heller sklas fran lagenheten om
han eller han har varit forhindrad att betala avgiften inom
den tid som anges 1 forsta stycket pa grund av sjukdom
eller lknande oférutsedd omstandighet och avaiften har
betalats sa snart det var mdjligi. dock senast nar twisten
om avhysning avgdirs i forsta instans.

Vad som s&gs | forsta stycket galller Inte om bostadsratts-
havare, genom aft vd upprepade tilifdllen inte betala
avgifien inom den tid som angetts 1 36 § 2, har asidosatt
sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skaligen
inte bor fa behalla lgenheten.

Underrattelse enligt forsta stycket 1 a skall betraffands en
bostadsldgenhet avfattas enfigt formular 10och
meddelande enligt firsta stycket 1 b skall betraffande
bostadsldgenhet avfatias enligt formular 3 Underrattelse
enhgt forsta styckat 2 skali betraffande lokal aviattas enligt
formular 2. Formular 1-3 har faststallts genom fdrordningen
(2004:389) om vissa underrdttelser och meddelanden
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enligt 7 kap 23 § bosiadsrattslagen (1991.614)

Avfiyttning
408

Ségs bostadsratishavaren upp tili avllyttning av nagon orsak
som anges1 36 § 1,2. 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sags bostadsratishavaren upp av nagon orsak sem anges | 38
§ 3,4 eller § far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
Intr&ffar narmast efter tre manader fran uppsagningen. om inte
rétten alagger honom eller henne att flyita fidigare. Defsamma
géller om uppsdgningen sker av orsak som anges | 36 § 2 och
bestimmelsemai 39 § tredje stycket ar tilldmpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som angesi 36 § 2
filimpas Ovriga bestimmelser i 39 §.

Uppséagning
41§
En uppsdgning skall vara skriftlig

Om féreringen sager upp bostadsréattshavaren till avfiytining
har foreningen rétt till ersétining for skada.

Tvangsforsalining
42§

Har bostadsratishavaren bllvit skid fran ldgenheten tll félid av
uppségning i fall som avses | 36 §, skall bostadsrétten
tvangsforsalias enligt 8 kap bostadsréttslagen (1991:614) sa
snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och
de kénda borgendrer vars ratt berdrs av férsdlningen kommer
dverens om nagot annat. Forsdljningen & dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgérdade.

Ovriga bestammelser
43§

Vid fareningens upplosning skall firfaras enligt 9 kap 29 §
bostadsrattslagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsraitshavarna | forhallande till
l&genhetemas insatser.

44§

Utdver dessa stadgar galler fér féreningens verksamhet
vad som stadgas | bostadsraitslagen {1991:514) och andra
tillampliga lagar.



