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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsritisforeningen Strandbuiten pch som 2018-08-1% registrerats hos Bolagsverket mad
arg. ne. 7R9635-8683 har till ndamél att frémie medleromarnas ekonnmisky intrasse genom att | forgningens hus uppidta
bostadsrdtt med nyttiande utan begransning itiden &t medlérimar,

Lppistelee av bostadsrittarna berknas ske'sd snart den ehkonomiska planen registrerats hies Bolagsverket.i enfighet med vad
som stadgas | Skap 1§ bostadsrittslagen har styeelsen upprdtat foljande ekongmisks plan fr fdreningens verksambet,
Uppgifterna i planen grundar sig irdga om kostnader for fastighetsiorvare.

Beriksiingar av 1oreningens ariiga kapitatkasinad-och driftskostradergrundar sig pa heddmningar gjorda | ménad maj 2018.
Lippgifterna i planen om fastighatens fdndry avser den siutliga forva rvskostnaden samt att berdkningens av féreningens arliga
kapital cch driftskostnader grundar sig pi vid tiden r planens upprittande kanda farhdlanden.

Rostadsrbiterna tkall uteshutands nythias f&r botefanvindning. Alla bolindngar skall ske wia den hoteflgperatir sam
fareningen slutit avial med, vilkét dven gillér bastadshavareris egria visteber,

brflytining berdknas ske juni ménad 2018,
Teknisk hesiktning drutférd 2018:0%-22 av £t Par Grader Projelthoncept AB.

B. Beskrivning av fastigheten

Fostighetsheteckning Laholm Skammeslay 13:32

Adress Stora Strancvagen 3, 312 72 Skummesidvsstrand
formtureai 2 SR kv, frikéet

Taxeringsvarie J 431000 varav Bygprad 1 839 00K- och mark 572 000:-)
Bygils 1934 ach 3313

Antal bostadsrdtter 1651

Total kv yro : G50 kv varay bostadsrater utgde 508 kv
Bygunadernas antal 4

Antal plan Tva plan

Lnpvdrmmng Bergwirme, luftvdrmepumg och direltverkande el
Ventilation Sjdlvdrag nch frénlsfisventilation

Vatten ook oviopp Kommuriai

Gemensamma ytynmen
Gapsgnsm parkering av grus

Andel i Samfétlighet/Gemensambetsanligoning:
Laholm Skumnmesily .15

Kortfottad bvggnodsbeshrivning

Stomie/ {onitridaion: Tra, Upprurade viggar | bottenvédning samt regeisiomme pd vining 2 hotelloyggnad
Grundizggning: K8liare, betongplaita, torpargrund '

Fasad: Puts/erdpanet

Yttertai: Pt .

Fanster: ¥ och 3-glasfonster

Dérrrar: ¥ttarddrrar och innerdérraray trd

Kortfariad beskrivning bostedsritter
Badrurnmen: Plastmatia eiler klirker pa golv. Kakel eller plastmatia pd viggar.
viskikt golv/vipg: Laminat, parkett och bridgndy. Malade och tapetserads viiggar

Kortfatipd fostighetsbeskrivning
Giliznde detaljplan far fastigheten godkinner byggretion av 50 % av fastighetens totala yta, varav endast 25 % &r utniyttjal.



€. Kastnader och finansieringsplan

Kapeskiling fiir tastigheten 2T T2 540
Lagfartskostnad 198 000 Notl
Expeditionsavg:ft 15 006
Panthray 14450 Not2
Féreningsbildning 70000

lighetsfond

Wet 1 Lagfarzskostnad baserar sig pa {astighetens binkfdrda varde 13 200000
Mot 2 Banthrev finng inpm rameen ) & 777 GO0

Prefimindr finansieringspian

: 3 : Jdrn
% 7 550000 Fant 2,060% 150 004 131 2541
Totalt 7 300 0600 ) 15& {156 131.254
Summa tan 7500 200
insatser 23 655 GO0
Summa finansiering 28 155 000
Amorteringsalan

Ar 143 131 250Ke/Er
Avsatia medel | form av avshrivring skell anviindes ©l amortering

D. Intakter och kostnader 31 1

intakier

Arsovgift

Arsavgift bostadsritter 459 608

Chvriga intdikter

intakt bostadsrdtishavars 55200 Not:
Dii 55800

1
Kostrader
Kopitalkostngder
REnor 156G 400
Avskrivriingar 131 254
Drifishostnad ]
Fastighetsskdtsel 20 GO
Fonomisk frvaltaing, administration 15 o0
Vabten & aviopp 35000
L& virme 100 200
so00r 15800
Underhatlskostnad
Lhgande unduerh il 20080
Perigdiskt underhal 50000
Dyrign fostnader
Fastighetssiatt 5 348
Farsdkiingar - 15 000
internat 18 G

Driftsresery ' 15 308,

Mot 1o Bt innehavare betalar ett schablonbelopp T6r el och virme per midnad enligr #ljande £ :déimng;
Upp tilt 45 kvm 250 ke/midn, 46-80 kvad 350 Kr/midn, 81-150 kertn 400 ke och e 150 kv 50D krfmdn.

Avskrivivingar och amorteringar

wningar beriknss utifrdn en byggnads bedémda ekonomiska livslangd. Avskrivningarna pdwerkar
restitdtet men inte likviditéteh ochambitedingen pé’zv‘erkér?ik\fiditet'en meninte resaltatet,
Hassadverskartel som ypphommer genom avakrivaingarna anvinds i att amertera foreningsns @n.




£. Redovisning bostadsritter

Andelstalen dr herdknade Insats/total insats med hinsyn £l l8ze och standard.
Avgifterny Brandelisherfknads.
Awikelse pd mindre &0 5% av bostadsratiernss area foranleder &f dndring av insats, andelstal eller Srsavgift.

Antal bostadsritier 15
¥tz bostadsritter 800 Yiatotal B50,9
Totalinsals & uppliteise 20655 000
Totalt drsavgifter 485 606
Uppldtetseaypit
51 24928 3000 | 990000 0 991,000
HG12 255 1 6,053 2477 24928 250 3OO0 | 9L 00D 0 990000
H513 255 | o053 1 20%7 24928 50 3000 | 990000 | e L pana0s
H514 25,5 | 0083 2077 1 24528 250 3000 | 990000 g L san 000
H515 1255 | 0053 2077 0 24908 250 3000 | 990000 0 $90 000
HSZ1 26 0,053 2077 ¢ 24598 258 3000 1 BSO000 0 250000
M2z 26 0,053 2077 | 24928 250 2000 ¢ 500000 0 §90:000
WeyT i 26 | D053 | 2077 | 24%28 | 250 | 3000 | 990000 L 590 000
Hs24 26 | 8053 2077 24928 250 3000 | 990000 { 990 000
FHS2E 26 0,053 T0Ty 24928 250 3000 | 990000 0 990 000
HELE 305 | 0062 2413 28957 250 3000 § 1150000 35 QUK 1185000
H526 3 0,062 7413 28957 250 3000 1 1150000 35 000 1185008
HSAT A0 0,092 1 759 15 104 250 1000 | 500000 o GO0 000
HS28 77 0,072 2333 | 334993 350 A0 | 1350000 1 980000 2 310000
HEZ9 144 0,207 4 197 50360 440 4800 | 2000000 | 180000 2 160 000
&30 221 0,134 L Za6 2 950 600 | 7200 | 2500000 | 815000 2 315 000
18 180L,0| 1,000 39134 | 469606 4600 | 55200 | 18650000 | 2 005 000 20 655 000

f. Ekonomisk prognos

fiationsnivd 2%

&r

intdkter

Arsavidt bostadsritter 468 B06  4TSUSE  SBESYRE 49EES0 508317 HISMBY  H/Za4F 32048

4

& bostadscdtishavare 55200 56 304 57 430 L8 578 59758 60 925 67 288 74 292

55 0G0 S6 100 87322 58 3566 53534 60 724 51939 63 386
506 032 G205 herebi A0 ds3 . 7018

e

Kostnader
faslighetlsskatsel 20000 20400 20808 21224 2IB43 22082 24380 26917

Ekanomizk fGrvgitning 15000 15 300 15 606 15918 165236 16 501 18285 20 188
Vatten & aviopg 25 006 2% 500G 25 0L 26536 ITOET 27 ez 30475 33847
£ E varme 140 DGO TOE 000 e 0 P 121 108 243 1345408 121 899 134 987
Sepwe 15000 15300 15 b0 i5 818 16 236 16H 561 I8 185 018
Lépantde underhdll £ D0 23 400 2808 F1234 21649 22 OR2 24 380 26817
Paripgisky underhal L0000 53 000G 520G 53 060 54322 55204 60 250 &7 293
Fastighsisshaty ) 5 348 5 455 5 5pd 5675 %780 5905 6518 7198

Forsdkrinzar 15000 15 300 15 &06 15918 16 736 16 46k 18 X85 188

18 000 18360 18722 19 102 15 484 19873 21,842 24 276

15 208 15512 15822 16134 16 462 16 721 18538 20 468

17

fiesuitat fdre ovskrivaing 281 250 286 875 ECER I 295465 g 43¢ 310523 330 797 359 503

Avskrivningar 13 250 131250 131 250 121250 131350 331250 131250 131250
Resoitat fore finansostto ThO 080 155 825 163 363 167215 173184 179373 159 547 228 253
antekostnad 150000 147 373 144 750 142 335 132500 1365875 123 750 110625

ifi7e2e




. Kinslighetsanalys

Rantefdrdndring

Vid antagen rdnteniva 465 606 478 343 i858 578 445 350 S8 FLY 518 483 572 447 6321028
Antagen rinteniva +1% 544 &80 540 669 536 TiL 5327M4 528 856 524919 505 231 48% 544
Arsavgifien hajs med 16,0% 15,1% 14,3% 13,5% 12,6% 11,58% 7.6% 3,1%
Yid antapen rintenivd 459 H0& 478 998 488 573 495 350 SO 317 318 483 573 447 B3 160
Antagen rénteniva +2% L% 605 £F3 748 B2BOV8 &I BO0 637 317 647233 590 S47 1031 440
Arsavgiften hijs med 31,9% 30,8% 29,7% 28,6% 27,5% 26,4% 20,8% 13,7%
Vid antagan rémeniva. 463 604 478 398 288578 458 350 SDB 317 51% 483 572447 632028
Antagen rantenivd +3% 504 05 837 436 FO0 452 T2 662 707 067 TI0 670 758072 784 840
Arsavgitten his med 4, 9% 46,5% 45, 1% 43, 7% 22, 3% 40,5% 33,5% 24,4%
{rriftkostnader

Yid antagne dedftskostnader 455 6006 478 D58 48R 578 498 354 508 317 518 483 573447 §32 028
Kostnader dkar mad 3% 475 356 457 544 497 19¢ ST 230 517 855 529123 583915 676 608
Arzavgiften héjs med 1.9% 3,8% 5,9% 8,0% 18,3% 127% 15,2% 29.7%
Oriftkostaader

Vid antagra driftskostnader 468 601G TR G0E 488 578 453 350 508 317 518483 S¥2447 438 160
Kiosinader Skarmed 10% A& T 108 a5 V3L 506 837 517 349 538581 540 290 608 168 594 200

Arsavgifier hojs mad 3. 7% 5,8% 7,.9% 10.2% 12,6% 15,1% 20,5% 48,0%

Bardkningarna bygger pd jimforelss ined dagens awgiftsnivd och der forindrade avgifien

H. Myckelial

Beldning par v under farsta verksamhetsdres, baserad pé fastighetens sotata via g8 kr
Dnify il wrclerkdiskostnad par kvwn under frste veriisamhetsdre!, baserad pl fastighatens totabs yta 351 kr
Foreningens totala anskaffningskostnad per kwm, Ebaserad'pé f’astigheten&: teksia yia 33124 kr
Foreningens totata drifts och unde rh_al!si&:dstnad samt Hvriga kostriader urder forsta verksambetsaret 298 555 kr
Fastighetens fotata kern via 500 kvm

Y¥ia bven Bostadsritter BOG, 0 ke

Total fnsats 200655000 ke

fobtalt drsavgifter AR BUS ke

i. Qveridtelsebesiktning/underhilisplan

Kosthader {or 3tgdrdsbehovet & ugptaget | planen Under periodisit underhali samnt underhdlisfond och dr berdknade sfter
teknisk basikzniog wtfded av idrgen Ragnarsson, £5t Par Grader Projekitkoncept Ab

1. Forsakring

Bostadsrittsforaningen karnrmes ot innehs fulbeirdesférsikeing avieende fagtigheten samt styrelssansvarsforsakeing.



K. Sarskilda farhailanden

Tillvagagangssatt vid forvarvet av fastigheten:
i, Forvdry av aktierna

BriStrandbuktea org.ne 7T69635-8683 forvarvar sktlerma | DOV Fastigheter AB org.nr: 559159-6851 av
1Y Helding AB org.nr 5591447560 som verldter aktierns ot att det stills ut ensdljrevers och sdledes
betalas inget kontaht | dettd steg.

Chiarenskommet viirde far fastighetes 2778540
susterat eget kaptal 53000
Bokfart virde pa fastighet : <13 200.000
Varde péaktier 14632 540 SER

2. Férvirv av fastigheten Lahoim Skummesiov 13:32

Fireningen bevitiag an pd 7 500 000 SEK.

DOV Fastigheter AB org.ne. 5591556951 Swerlater fastighaten il ett pris motsvarande bokfirt wirde for fastighetzn,
Eépet beralus kontant via ett skulilebrev som belastar fastigheten.

3. Redovisningsmissiga atgdrder

arfstrandbukten skriver ner aktierna som tillgdngar med 14 582 540 SEK 6 50 800 SEX.
Samitidigt siriver toreaingen upp virdet pd deafdoviovade fastigheten med samma belopy.

4. Farsdlining av DOV Fastigheter AB org.nr. 55¥159-6951

Bolaget har nedskrivits til 50000 S8 och man silier aktierna {tr .Iik@ritiatj_an');

5. Betalning av BRF aktieftrvirv

De genom aktietdrsdlningen inbringsnde beloppet tillsammans med insatserna, sant resterande del av bankidnet
gavinds f8ratt raglera siljravers.

6. batent skatteskuld

Genor forvirvet av akbierns § bolaget semi Svertdringen av fastigheten till bokfart virde till bostadseattsfareningen
uppkommer en latent skatteskuld | bostadsritisfbreningen,

Den latenta skatteshuiden dr bargknad 1 3 208 15% SEK vid dagens skattesats 22%.

Denng skatteskuid kan endast realiseras om foreningan i framtiden sélier hela eller delar av tehaolm Summesiiiv 13:32.



Styrelsens godkdnnande av upprittad ekonomisk plan

Bostadsritishavaraen skall inbetais insats, F8r bostadseitl foraningens bus betalas dessutorm, 1 tider som bestimis av
styrelsen e drsavgift bentighet mad foréningens stadgar

Foreningens Wipande kostnades ooh wgifter samt avestining i forider skail Brdnsiorad perom 5 bostadirstishavarna
fetatar drsavgift GH foreningen.

f\rsavgifmn fordelss pd bostsdsrdtterna | firhidande v sndelsial.
inom féirer‘.?ngeﬁ skall Hildas en tond f8r yttre underhéi och en dispositionsfond,
{dvrige hibnvisss Bl threningens stadgar av vitka bL . framedr vad som giffer vitf fareningens upplbsning eiler Bvidation.

D {denng ekonamisks plad Binmndde uppgifiema angdende faslighelens itférande, buidknads kostnader och intikier mum
hanférsig il vid tdpunkten for planens uppritiande kinds Hrutsdttningaroch avser 1otals kostnader,

Giteborg 2018-96-07 -

Erik Rydholm Linus Eldurd Eita Ao



INTYG EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som R det indamii som avses § 3 kap 7 § bostadsrattilagen {BRL, 199).614) granskat den nya
ckonomiska planen fir Bostadsrittsfireningen Strandbukten, orgnr. 769635-3683, undertecknad 2018-06-07,
far hdrmed avge Mljande inye,

Planen imelisiler de upplisningar som fr av betydelze foir bedémandel av fGraningens verksamhet: De faktiska
eppgitter som lmnats i planen dr stimmer Gverens med innehalet i tillggnglioa handiingar och i Gvrigt med
forhitlanden som &t kinda av mig. Den ekonomiska planen och diiri gjorda berakningar fir vederhtiftiza och
framstér sony billbara fir mig med den angivaa anskatfineskostraden. Enligt planen’kommer deti foreningens
hus att finnas minst tre Bigenheter avsedda att upplitas med bostadsrit,

a

Forutsittningarna enligr 1 kap 3§ BRL 2 ar upptyllda.

fag erinar om styrelsens skvldighet enligt 3 kap 4 § HRL, att om det sedan den ekonomiska planen uppriillats
intriffar nigot som dr av visenclig betydelse for heddmmingen av Toreningens verksambhet far frenin gen inte
upplata Hgetiheter imed bostadseit oo en ny ekonomisk plan upptiitiats av sivreisen och regisrerars ay
Bolageverket.

P grund av den foretagua granskningen, bostadsmarknaden i.allmgnhet och ovensldende kommentarer kan vi
som ett allmént omdame uttals att planen, enligt min uppfattning, vilar p& tiliférlidiza erunder.

Tntygseivaren har ansvarsforsilining hos Lansfsrsikringar,
Handlingar sou ligger 6l grund fér intyesgivningsiy

Uppdragsbestilining, 186605

Ekonemisk plan daterad 180604

Stadgar for bostadsrattsforeningen registrerade 180113
Registreringsbevis Belagsverker, vegistrerade (80115

Utdrag ur fastighetsregistret, 180507

Statusbesiktning med underhéllskosmader, Ett Par Grader Projektkoncept AR, 180522
Kopekontrakt, | 30601 '
Utkast Driftavial,

Utliast Akticdverlitelseavial, 150619

Aterkopsgaranti osdlda ligenheter, 180612

intyg tom fastighet, 180632

Utkast Driftsavtal, 181210

Energideklaration, 180330

OViK-besikining, (80614

tindeehdllsrapport Brandlanme, 180412

Virdeuttitande Igh, Bjurfors, 180617

Forsikringsoffert, Dina Forsgkainpar, 180530

Forvaltningsotfert, Wedin & Parmers AR 180621

Offert Sparbanken Skaraborg, 180531

Styrelseprotokoll, stimmoprotokall, 180604

Vaxjd 2018-06-2
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Jan Ablsv
Aglovkonsult AB
Falkgatan 4
35236 Viaxjs.

Av. Boverket utseits behdrig, avscende bela riket, i uifitda intyg angdende.ekonomiska planer.



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Underigcknad, som for det-andmndl som sises i3 Kap 2 § Bostadsrittslagen pranskat den elonomiska planen
frin 2018-06-07 fir Bostadsriitisforeningen Strandbukien (76963 5-86383) fr hiinmed avee fisljande intyg,

De faktiska uppeifier som Hmnats | planen #r sitinuner Sverens med innehélet 1 1ilgingliga handbingar och i
Svrigt med firhillanden som Ar kiinda av mig, Flancn inichdtier de upplysningar som fir ay befydelse fir
bedomandet av firenmgens verksamhet. I planen gjorda berfikningar fr vederhéiftiog och planen frmmstir som
hitibar.

Forutgitiningarna enligt 1 kap 5 § bostadsratsiagen a0 upplyiida.

P grund av den foretagna gransiqingen kan jag sour atimdnt omdtmie utials att panicn enligt min uppfatining
vilar pd fillforhitlins ginnider, ' ' '

frtygsgivaren hat ansvarstorsikring hos LansTirstkrinpar,
Undérlag som varit tillglnpligt vid plangns bedbmandes:

Upsidragsbestilining, 180603

Ekonomisk pla daicrad, 180604

Stadgar fir bostadsiitisfireningen registrerade 180115
Ruglstreringsbevis Bolagsverket, rouistrerade 1808115
Uidragur fastighétsregistret 150507

Statusbesikining med underhdliskostnader, Bt Par Grader Projektkoncept AD 180522
Kopekonteaks, 180601

Lithast Akticoverlatelseavtal, 180619

Aterkopsparanti oshilda lgenheter, 180612

Indvg tom fastighet, 180612

Utkast Driftsavial, 181219

Energideklaration, 180530

OV -besikining, 180614

Underhallstapport Brandlarm, 180412

Yﬁrdgul}_&tamie igh, Biurfors, 180617 o
Forsikringsoffert, Dina Forsikringar, 180530
Forvaliningsoifort, Wedin & Partaers AB, 180671
Offert Sparbanken Skaraborg, 186531
Styrelseprotokoll, stiwnoprotokoll, 130604

Kalivar 2018-06-24
& “}

Peter Styand
Varderingsbyrdn 1 Syd AB

AV Boverket forordnad intygsgivare.
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