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INNEHALL

ENERGIDEKLARATION
BESIKTNINGPROTOKOLL
FRAGELISTA
FASTIGHETSKARTA



sammanfattning av

ENERGIDEKLARATION

Edvard Kes vag 8, 434 79 Vallda
Kungsbacka kommun

Nybyggnadsar: 1909
Energideklarations-ID: 1547645

ENERGIKLASSER

E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

Energiprestanda, priméarenergital:
153 kWh/m? och ar

Krav vid uppférande av
ny byggnad, primarenergital:
Energiklass C, 90 kWh/m? och ar

Specifik energianvandning
(tidigare energiprestanda):
79 kWh/m?2 och ar

Uppvarmningssystem:
El (direktverkande)

Radonmitning:
Inte utférd

Atgardsforslag:
Har lamnats

Energideklarationen i sin helhet

finns hos byggnadens dgare. Energideklarationen ar utford av:

Andreas Magnusson,
Besiktningsforetaget AB, 2024-11-18

F6r mer information: Energideklarationen &r giltig till:
www.boverket.se 2034-11-18

Sammanfattningen ar upprattad enligt
Boverkets foreskrifter och allmanna rad
(2007:4) om energideklaration for byggnader.
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Boverket

Lan

Byggnaden - Identifikation

Kommun

Energideklaration Version: 3.0
Dekl.id: 1547645

Halland

Kungsbacka

OBS! Smahus i bostadsratt ska deklareras av bostadsrattsféreningen.

|7 Egna hem (privatdgda smahus)

Fastighetsbeteckning (anges utan kommunnamn)

Egen beteckning

Vallda 9:7

Husnummer Prefix byggnadsid Byggnadsid Orsak till avvikelse

1 1 2622911 Adressuppgifter ar fel/saknas
Adress

Edvard Kes vag 8

Postnummer | Postort Huvudadress

43479 Vallda (0




Byggnaden - Egenskaper

Typkod
220 - Smahusenhet, bebyggd

Byggnadskategori
En- och tvabostadshus

Byggnadens komplexitet Byggnadstyp Nybyggnadsar
(® Enkel (' Komplex Friliggande 1909
Atemp matt varde (exkl. Avarmgarage) Verksamhet Procent av
Fordela enligt nedan: Atemp (exKkl.
213 m? Avarmgarage)
Finns installerad eleffekt >10 W/m? for
uppvarmning och varmvattenproduktion Bostader (inkl. biarea, t.ex. trapphus och uppvarmd kéllare) 100
e Ja Nej
@ C ) Ovrig verksamhet - ange vad
Ar byggnaden skyddad som byggnadsminne eller
ar byggnaden en sadan sarskilt vardefull Summa 100

byggnad som avses i 8 kap 13 § PBL?

(" Nej
Ja, enligt 3 kap KML
Ja, enligt SBM-férordningen

Ja, ar utpekad i detaljplan eller
omradesbestammelser

DS e e

Ja, &r utpekad i annan typ av
dokument

0

Ja, egen bedémning




Energianvandning

Matperiod
Vilken 12-manadersperiod avser energiuppgifterna?
(ange férsta manaden i formatet AAMM)

2310 - 2409

Berdknad energianvandning

Beraknad energianvandning vid normalt brukande och ett normalar
anges for byggnader dar det inte gar att fa fram uppgifter om den
uppmétta energianvandningen.

-

Hur mycket energi har anvants for varme och varmvatten angiven matperiod?
Vardena ska vara korrigerade for normalt bruk. (BFS 2016:12)
Angivna varden ska inte vara normalarskorrigerade.

Energi for

uppvarmning tappvarmvatten
Fjarrvéarme (1) kWh
Olja, fossil (2) kwh
Gas, fossil (3) kWh
Ved (4) kwh
Flis/pellets/briketter (5) kwWh
Ovrigt biobransle (6) kWh
El (vattenburen) (7) kWh
El (direktverkande) (8) 12000 kWh
El (luftburen) (9) kWh
Markvarmepump (el) (10) kWh
Varmepump-franluft (el) (11) kWh
Varmepump-luft/luft (el) (12) kwWh
Varmepump-luft/vatten (el) (13) kWh
Tappvarmvatten (el) (14) 1000 kwh

Ovrig el som ingér i energiprestanda

Fjarrkyla (15) kWh
El fér komfortkyla (16) kwh
Fastighetsel* (17) 3500 kwh
Energi for uppvarmning, tappvarmvatten, komfortkyla och fastighetsel
Summa? (1-17) 16500 kwh
Ovrig energi (ingér inte i energiprestanda)
Hushallsel® (18) 2000 kwh
Verksamhetsel* (19) KWh
Finns solvarme? Beréknad
Ange solfangararea energiproduktion
(" Ja (@ Nej mz KWh/ar
Finns solcellsystem? Beraknad
Ange solcellsarea elproduktion
(Coa (& Nej m KWh/ar

Byggnadens energianvandning®
(Normalarskorrigerat varde (Energi-index))

16788 kwhiar

Ort (Energi-Index)

Kungsbacka

Byggnadens primérenergianvandning®

32677 kWh/ar

Energiprestanda
(primarenergital)

153 kwh/mz ,ar

Referensvarde 1
(enligt nybyggnadskrav)

90 kwh/m? ar

Referensvarde 2
(liknande byggnader)

158 kwh/mz ar

Referensvarde 3
(nybyggnadskrav fér denna byggnad)

kWh/m? ,ar

' Den el som ingar i fastighetsenergin.

*Den energimangd som levereras till byggnaden vid normalt brukande.

° Den el som ingar i hushallsenergin.

“ Den el som ingar i verksamhetsenergin.

° Enligt definition i Boverkets byggregler (2011:6) - foreskrifter och allménna rad.

¢ Underlag for energiprestanda.




Uppgifter om ventilationskontroll

Finns det krav pa aterkommande ventilationskontroll i byggnaden? (" Ja (@ Nej
Typ av ventilationssystem [~ FTX [ FT [ F med atervinning
[ F [V Sjalvdrag

Inspektion av uppvarmningssystem

Finns det ett uppvarmningssystem eller kombinerat rumsuppvarmnings- och ventilationssystem med en nominell effekt
pa rumsuppvarmning pa éver 70 kW?

C Ja (o Nej
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt (")vrigt
Inspektion av luftkonditioneringssystem
Finns det ett luftkonditioneringssystem eller kombinerat luftkonditionerings- och ventilationssystem med en nominell effekt C Ja (o Nei
pa ver 70 kW? /
Beddmningsgrund for faststallande av nominell effekt Ovrigt

Uppgifter om radon

Ar radonhalten matt? (" Ja (e Nej




Utforda energieffektiviseringsatgarder sedan foregaende energideklaration

Rekommendationer om kostnadseffektiva atgarder

Atgardsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk

Varme

B R A A A A

Nya radiatorventiler
Injustering av varmesystem
Tids-/behovsstyrning av varmesystem

Rengéring och/eller luftning av
varmesystem

Maxbegransning av innetemperatur
Ny inomhusgivare
Byte/installation av tryckstyrda pumpar

Annan atgard

Ventilation

Injustering av ventilationssystem

[ Tidsstyrning av ventilationssystem

[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.

[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgard

Installationsteknik

[ L A R O AN A

Varmvattenbesparande atgarder
Energieffektiv belysning

Isolering av ror och ventilationskanaler
Byte/installation av vadrmepump

Byte/installation av energieffektivare
varmekalla

Byte/komplettering av ventilationssystem
Atervinning av ventilationsvarme
Installation av solvarme

Installation av solceller

Annan atgard

Byggnadsteknik

Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
Tillaggsisolering vaggar
Tillaggsisolering kéallare/mark

Byte till energieffektiva
fonster/fonsterddrrar

Komplettering fonster/fonsterdorrar
med innerruta

< 1 1717171

Tatning
fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar

-

Annan atgard

Minskad energianvandning

Kostnad per sparad kWh

400

kWh/ar

0,45

kr/lkWh

Beskrivning av atgarden

Nya tdtningslister

i féonster och doérrar.




Atgérdsférslag (Dekl.id: )

Styr- och reglerteknisk Installationsteknik Byggnadsteknik
varme ) ) [ Varmvattenbesparande atgarder [ Tillaggsisolering vindsbjalklag/tak
[ Nya radiatorventiler [ Energieffektiv belysning [ Tillaggsisolering vaggar
B Injustering av vérmesystem [ Isolering av rér och ventilationskanaler [ Tillaggsisolering kallare/mark
B Tids-/behovsstyrning av varmesystem v Byte/installation av varmepump [ Byte till energieffektiva
[ Rengéring och/eller luftning av ) ) ) ) fonster/fonsterddrrar
varmesystem [ Byte/installation av energieffektivare
varmekalla [ Komplettering fonster/fénsterdorrar
[ Maxbegréansning av innetemperatur . . med innerruta
. . [ Byte/komplettering av ventilationssystem
[ Ny inomhusgivare ™ Atervinni filati . [ Tatning
) } ervinning av ventilationsvarme 8 5 5 &
[— Bytelinstallation av tryckstyrda pumpar etalat s fonster/fonsterdorrar/ytterdorrar
nstallation av solvarme 5
[ Annan atgard [ Annan atgard
[ Installation av solceller
Ventilation [ Annan atgard

[ Injustering av ventilationssystem

[ Tidsstyrning av ventilationssystem

[ Behovsstyrning av ventilationssystem
[ Byte/installation av varvtalsstyrda flaktar
[ Annan atgard

Belysning, kylning m.m.
[ Tids-/behovsstyrning av belysning
[ Tids-/behovsstyrning av kyla
[ Annan atgéard

Minskad energianvandning Kostnad per sparad kWh

5000 kWh/ar 0,65 kr/kWh

Beskrivning av atgarden

Installation luft/luftvarmepump.

Rekommendation férutsidtter att atgarden a&r godkdnd enligt 3 Kap KML, da
fastigheten d4r Q-mdrkt enligt upplysning.




Ovrigt

besiktigats pa plats?

(@ Ja (" Nej Kommentar

Har byggnaden Vid nej, vilket undantag aberopas

I syfte att inhamta berdkningsunderlag for upprattande av
ener gi dekl arati on.

Annat arbete med hanvisning till hdlsa och miljé som utforts pa byggnaden

En normalisering avseende inomhustemperatur har utforts for att battre spegla
byggnadens energidtgdng vid uppvadrmning till 21°C
Fasti ghet sel en avser de 2 krypgrundsavf ukt ar na.

Uppgift om anstallning hos uppdragsgivaren

Ar du anstélld hos den som &r skyldig att se till att det finns en energideklaration eller ett inspektionsprotokoll?

(CJa (@ Nej

Expert
Férnamn Efternamn
Andreas Magnusson

Datum fér godkannande

E-postadress

2024-11-18 andreas.magnusson@besiktningsforetaget.se

Certifikatnummer Certifieringsorgan Behorighetsniva
5189 Kiwa Swedcert Normal
Foretag

Besiktningsforetaget AB




..-. - Bilaga - Version: 3.0
Byggnadens energiprestanda
Boverket

Byggnaden - Identifikation

Lan Kommun Dekl.id

Halland Kungsbacka 1547645
Fastighetsbeteckning Energideklarationen upprattad
Vallda 9:7 2024-11-18

Adress Postnummer Postort

Edvard Kes vag 8 43479 Vallda

Endast huvudadressen fran energideklarationen visas.

Information om byggnadens energiprestanda och verifiering av energikrav

Vid vissa tillfallen kan det vara viktigt att ha information om byggnadens energiprestanda enligt tidigare
gallande regler, exempelvis om energideklarationen anvands for verifiering i ett bygglovsarende.
Byggnadens energiprestanda och energiklass foljer kraven i Boverkets byggregler (2011:6) — foéreskrifter och
allmanna rad (BBR). Hur energiprestanda har berédknats och uttryckts i BBR har andrats vid nagra tillfallen.
Darfor kan information i energideklarationer vara olika 6ver tid. | denna bilaga finns en éversikt 6ver
byggnadens energiprestanda beraknat enligt olika versioner av BBR.

Det ar primarenergitalet och energiklassen i energideklarationens sammanfattning som ar den gallande
energiprestandan for byggnaden.

Byggnadens energiprestanda

| tabellen finns byggnadens energiprestanda enligt olika versioner av BBR.

Boverkets byggregler Energiprestanda

Specifik energianvandning enligt BBR 24 och tidigare 79 kWh/m2 och ar
Primarenergital enligt BBR 25° 136  kWh/m? och ar
Primarenergital enligt BBR 29° 153  kWh/m? och ar

Varfor skiljer sig energiprestandan at?

Du hittar mer information om byggnadens energiprestanda pa Boverkets
webbplats. Bestk webbsida:
www.boverket.se/energi eller skanna QR-koden.

! BFS 2016:13
*BFS 2017:5
° BFS 2020:4
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Besiktningsfiretaget ¥

Vi

Besiktningsforetaget

BAS

Overlatelsebesiktning

Overldtelsebesiktning av fast egendom enligt jordabalken for saljare.

Edvard Kes vag 8, 434 79 Vallda

Denna besiktning har genomforts pa uppdrag av séljaren enligt de forutsattningar som framgar av “Villkor
Overlatelsebesiktning”. Om du som kopare 6nskar 6verta den juridiska ratten till besiktningsutlatandet och
samtidigt uppfylla en del av din undersékningsplikt, ar du valkommen att kontakta Besiktningsforetaget for
genomférande av en kdpargenomgang. En képargenomgang ger samma ansvarsforhallanden och har
samma villkor som en fristdende 6verlatelsebesiktning for kopare.
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Besiktningsteknikerns tankar i korthet

Befintlig fastighet beddéms sammantaget vara i ett gott skick och uppvisar normala och férvantade
anmarkningar i relation till alder/ underhall/ byggnadssatt.

De noteringar som finns i protokollet bor i forsta hand ses som férebyggande och informativa.

Har man som kdpare inte deltagit vid besiktning rekommenderas att en avtalad/ bokad
besiktningsgenomgang av utlatandet goérs med undertecknad. Denna genomgang bokas via méklaren.

For att bilda sig en samlad uppfattning av bostaden ar det viktigt att hela protokollet lases igenom.
Med vanlig halsning

Andreas Magnusson, Besiktningsféretaget AB

Certifierad Energiexpert & Besiktningstekniker
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Innehallsforteckning
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Handlingar OCH INFOIMATION ......iciieie ettt ettt s e e e v e e be e beebe e ba e saessaesnseessaesseenseensaans 4
Okular besiktning = fOrKIArINGAr.......c..cciiiiecee ettt e ve et re e ra e s ae s aeeebeease e beenseessaensnas 5
[\ o] =TT aTo F- | TSP ROUPURUUPPPPPRRRPOY 6
Bilaga 1 - Okular elinstallationSKoNTIOll .........cc.eioiiiiieieeeee et e aeeaeereens 9
Bilaga 2 — Okular kontroll av vatten & aVIOPP .....ccuicveeciieiieieceeeeeste ettt ae v e r e sre e e e 10

Objekt

Adress
Objektsadress: Edvard Kes vag 8, 434 79 Vallda
Uppdragsnummer: 14199

Fastighetsbeteckning:

Vallda 9:7

Besiktning:

BAS

Besiktningstekniker:

Andreas Magnusson, Besiktningsféretaget AB

Besiktningsdag: 2024-11-15
Ovriga narvarande: Fastighetsdgare

Vaderlek:
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Besiktningsfiretaget ¥4

Byggnadsbeskrivning

Objekt

Byggnadsar/ Ombyggnadsar: | 1800-talet

Byggnadstyp:

Grundkonstruktion:

Stomme material:

Varmesystem:

Ventilation:

Fonster:

Fasad:

Hangrannor och stupror:

Takkonstruktion:

Terrangforhallande:

Ovrigt:

Besiktningsforetaget AB (559122-8787)

Friliggande villa, 1% -plan

Mekaniskt ventilerad krypgrund med grundmurar av betongsten och
ett bjalklag av organiskt material

Tra

Direktverkande el via radiatorer samt golvvarmeslingor
Sjalvdragsventilation (S)

2-glasfonster i kopplade fonsterbagar

Trapanel

Plat

Sadeltak med tegelpannor pé ett underlag av lakt, armerad plastfolie &
plank

Tradgardstomt

Fristaende byggnad ingar ej i uppdraget
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Handlingar och information

Handlingar och information har lamnats av fastighetsagare.
Besiktningsteknikern kan inte garantera riktigheten i lamnade handlingar och information.

Uppgifter om utforda - Nuvarande &gare tilltradde 2008

renoveringar:
Storre renovering ar utford pa 80-talet, bl.a. 6vre plan.
Koket ar renoverat i slutet av 90-talet
1998 Tillbyggnad av punschveranda i entréplan (ungeférligt
artal)
2007 Installeras 2st avfuktare i grunden
2008 Renoveras duschdelen samt s& monteras klinker pa
befintlig plastmatta i tvattstuga samt pa golv utanfér duschdelen
2015 Byte av varmvattenberedare
2022 & 2024 Renoveras avfuktarna med bl.a. ny motor.
2024 Renoveras taket med armerad plastfolie, lakt, pannor,
platarbeten samt vindskivor.

Information fran - Har det forekommit nagon vattenskada i huset?
fastighetsagare och - Nej.
upplysningar om fel i - Har det varit stopp i avloppen?
fastigheten: - Nej.
- Har det utforts stambyte?

Vet ej.

Ar huset omdranerat?

Nej.

Ar elledningar utbytta i huset?
Vet ej, men troligen utbytt i samband med renovering pa 80-

talet.

Ar taket omlagt?

Ja.

Ar radonmaétning utférd?

Nej.

Kan man halla varmen i hela huset vintertid?

Ja.

Har ni kdnt ndgon konstig lukt i huset under tiden ni bott har?
Nej.

Finns ritningar pa huset?

Ja.

Kanner ni till om det finns nagra sprickor eller sattningar i huset?
Nej.

Finns alla erforderliga lov och handlingar?

Ja.

Finns vatrumsdokumentation?

Ja, gj tillgdngligt vid besiktning.

Kanner du till om det férekommer nagon invasiv vaxtlighet pa
fastigheten?

Nej.

Har eldstaden blivit Idpande sotad och kontrollerad?

Ja, kakelugnarna ar godkanda. Oppen spis i koket &r inte ansluten
till r6kkanal

Finns det nagra fel/ brister som du kdnner till?

Enstaka dérrar och foénster i entréplan kan kérva vid 6ppning/
stdngning ibland.

e 7 QP r=CPAT ) Pl T F Tm W PO TTW
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Okular besiktning - forklaringar

Besiktningsteknikern besiktigar synliga och atkomliga ytor i utrymmen som
kan nas genom inspektionsluckor, dérrar och liknande. Ytor som inte ar
atkomliga, eller pd annat satt inte ar besiktningsbara ingar i kdparens
undersokningsplikt. For dessa har besiktningsteknikern inget ansvar.

Sarskilda
forutsattningar vid
besiktningen - samt
ovrig information:

Yttertaket kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller installerade takbryggor.
Besiktningsteknikern tar beslut pa plats hur kontrollen kan utféras pé ett
sakert satt.

De allra flesta hus har ndgon form av fel eller brist som kan utgéra en risk for
skada. Ibland har felet eller bristen kanske redan orsakat en skada. Det mest
forekommande problemet ar olika typer av fuktrelaterade skador. Utrymmen
sasom vind, krypgrund eller konstruktioner pa betongplatta utsatts for olika
fuktbelastning, beroende pa till exempel temperaturer och hur de nyttjas.
Det ar normalt att forvanta sig att en aldre fuktisolering eller
draneringsledning har en nedsatt funktion.

Muntliga uppgifter: Andamalet med detta besiktningsutldtande &r att klargéra samtliga
forhallanden vid besiktningstillfallet, saval det som besiktningsteknikern
okulart kan upptécka pa plats, som de eventuellt muntliga uppgifterna som
lamnats till besiktningsteknikern och som ar av betydelse.

Finns uppfattning om att ndgon muntlig information saknas eller ar felaktig
maste uppdragsgivaren begara eventuell redigering inom fem (5)
arbetsdagar. For redigering som inte begars inom angiven tid har
besiktningsteknikern inget ansvar.
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Noteringar

HUVUDBYGGNAD

Utvandigt

Markférhallanden:

Grundlaggning:

Sockel och utvandiga
trappor:

Fasad:
Fénster och dorrar:
Hangrannor/stupror:

Tak:

Skorsten:

Vind:

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se

Vaxter finns i anslutning till grunden.

Beddms ej som risk for skada da grundmuren bestar av granitsten.

| husets krypgrund finns krypgrundsavfuktare installerad. Syftet med denna
installation ar att genom avfuktning halla fuktigheten i grunden pé en sa lag
niva att ingen tillvaxt av mikroorganismer ar mojlig. For att detta skall fungera
ar det viktigt att installationen servas arligen med bl.a. filterbyte och kontroll av

installningar sa att fuktigheten inte stiger. Nuvarande &gare har ett serviceavtal
péa avfuktarna.

Hela grunden ar ej atkomlig for besiktning pga lag konstruktionshojd.

Fargslapp/ sprickor noteras i sockeln.

Underhall rekommenderas.

Inget att notera.

Enstaka fonster &r i behov av malning/ underhall.
Inget att notera.

Inget att notera.

Malningsbehov foreligger pa skorstenen samt sa rekommenderas att
vaderskydd monteras ovan skorstenen for att skydda mot smaltvatten/
nederbord.

Ej aktuellt pga parallelltakskonstruktion.
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Invandigt

Skador som férekommer pé ytskikt och inredning pa grund av naturligt aldrande eller vanligt slitage
noteras inte sarskilt i utlatandet.

Huset var moblerat vid besiktningstillfallet.

Entréplan:
Halrumsljud upplevs fran klinkerplattor, vilket indikerar att det lokalt &r
Entréhall bristféllig med fastmassa pa baksidan av plattorna.
Vid héard punktbelastning kan plattorna spricka.
Vardagsrum Inget att notera.
Sovrum 1 Inget att notera.
Sovrum 2 Inget att notera.
Punschveranda Inget att notera.
W Utrymmet ar fukttekniskt aldre.
c
Vid framtida renovering bor gallande branschregler for utrymmet beaktas
Fuktskydd finns ej monterat i diskbanksskapets botten samt under kyl/ frys.
Kok

Montage av fuktskydd rekommenderas for att underlatta upptackt av
eventuella smyglackage.
Vatrummet har aldre tatskikt.

. Da vatutrymmet ar aldre samt uppvisar 6vriga risker kan funktionen som
Tvattstuga innebar att ytskiktet/tatskiktet skall vara vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda
till att vatten tranger igenom ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i
omkringliggande konstruktioner som foljd.

Halrumsljud upplevs fran enstaka klinkerplattor utanfér duschdelen, vilket
Dusch indikerar att det lokalt ar bristfallig med fastmassa pa baksidan av plattorna.

Vid héard punktbelastning kan plattorna spricka.

Sovrum 3 Inget att notera.

oo
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Ovre plan:
Allrum
Kladkammare 1
Sovrum 4
Kladkammare 2

Forrad

Bad/ Wc

Sovrum 5

Hela huset:

Allmant

Inget att notera.
Inget att notera.
Inget att notera.
Inget att notera.

Inget att notera.

Vatutrymmet har passerat sin forvantade livslangd med avseende pé yt-
/tatskikt samt golvbrunn, varpa man bor kalkylera med renovering.

Da vatutrymmet ar aldre kan funktionen som innebér att ytskiktet/tatskiktet
skall vara vattentatt, vara nedsatt. Detta kan leda till att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner som
foljd.

Vid renovering i utrymmet rekommenderas att behoériga fackman kontaktas for
att sakerstalla att radande branschregler och normer efterfdljs samt sa bor
alltid bakomvarande konstruktioner kontrolleras efter eventuella skador.

Inget att notera.

Lutande golv/ tak finns i bostaden.

Detta far anses vara vanligt forekommande i dldre konstruktioner.

Besiktningsforetaget AB (559122-8787) Tel 010-18 20 250 Email info@besiktningsforetaget.se 8
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Bilaga 1 - Okular elinstallationskontroll

Vem ansvarar for elsdkerheten?

Alla bostader har en elanlaggning, som i sin tur har en innehavare. Det 4r innehavaren som ansvarar for att
elanlaggningen ar séker. Ansvaret innebar bland annat att regelbundet kontrollera anlaggningen och halla
koll pa vilka lagar och regler som galler. Innehavaren &r skyldig att se till att anlaggningen &r sa utford och
halls i ett sddant skick att den ger nddvandig sakerhet for personer, husdjur och egendom.

For att klara sin uppgift skall innehavaren utdva tillsyn av anlaggningen med hjalp av en behorig fackman
bade fortldpande och periodiskt. Med “Innehavare” menas en person som genom till exempel arrende,
hyresavtal, kontrakt, servitut eller kdp disponerar 6ver en elanlaggning.

Uppdragets omfattning

Beddomningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter och allméant kanda aldersméssiga
avskrivningar pa elinstallationer. Besiktningsforrattaren har i allmanhet storre erfarenhet av elinstallationer
an en huskopare/agare. Nagra undersdkningar i form av isolationsmatningar eller andra matningar av
elsystemet utfors inte.

Nar uppgifter inhdmtas angaende elsystemet i fastigheten vilka frangar normal funktion ska
elektriker/fackman anlitas. Dessa typer av undersokningar kraver i allméanhet besiktningsman med sarskild
behdrighet for respektive installation. Undertecknad besiktningstekniker har inte elbehérighet.
Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i Iamnade upplysningar.

Information om elanlaggningen

Anlaggningens alder: | Okand alder, men troligen 90-tal.

Ovriga upplysningar: Modern typ av elcentral med automatsakringar och jordfelsbrytare.

lakttagelser: Ojordad el finns i bostaden samt s& &r eluttag monterat ovanfor diskbanken i
koket.

Slutsats och | takt med framtida renoveringar rekommenderas att elen uppdateras av behorig

rekommendationer: elektriker.

: S A~y N ‘ ~N ~
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Bilaga 2 - Okular kontroll av vatten & avlopp

Beddémningar och rekommendationer grundar sig pa saljarens uppgifter, allmant kédnda alders- och/eller
forsakringsmaéssiga avskrivningar och/eller andra uppenbara indikationer pa fel. Besiktningsforrattaren har i
allménhet storre erfarenhet av installationer for vatten- och avlopp, dn en normalt bevandrad
huskoépare/agare, i detta fall redovisas darfor bedéomningar och eventuella rekommendationer avseende
denna installation. Nagra undersokningar i form av matningar eller asbestinventeringar utfors inte av
besiktningsforrattaren. Dessa typer av undersokningar kraver i allmanhet fackman med sarskild
specialistkunskap for respektive installation.

Ett upprattat utlatande for tillaggsuppdraget okulér kontroll av vatten och avlopp ar att betrakta som en
nyttig tillaggsinformation. Den innebar inte att besiktningsteknikern garanterar funktion eller att
installationen inte ar i behov av en 6versikt, underhall, uppgradering eller reparation. For att sakerstalla
detta kravs en utredning av en behdrig fackman. Besiktningsteknikern ansvarar inte for riktigheten i
lamnade upplysningar.

Information om byggnadens vatten och avlopp

Anlaggningens alder: | Blandad alder.
Vattenforsorjning: Kommunalt vatten.
Typ av avlopp: Kommunalt avlopp.

Ovriga upplysningar: -

lakttagelser: Allmant aldre VA i tvattstuga/ badrum.
Slutsats och Vid framtida renoveringar rekommenderas att behorig VVS-entreprendr
rekommendationer: kontaktas for uppdateringar av VA enligt nu gallande branschnorm.
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Ovrigt

Malet vid varje besiktning ar att f4 fram s& mycket information om huset som det bara ar mojligt, sa att alla
inblandade parter far ett bra underlag och kan fatta valgrundade beslut.

Skulle ndgon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt atergiven, enligt bestallarens
uppfattning, ska bestéllaren inom fem arbetsdagar meddela besiktningsmannen vad som enligt
bestallarens uppfattning skall dndras i utlatandet. Om sadant meddelande inte [amnats inom ovan angiven
tid kan inte besiktningsmannen goras ansvarig for eventuella brister i utldtandet, som pa sa satt kunnat
rattas.

Besiktningsmannen ansvarar inte for fel och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive
framstéllts senare an tva ar efter att uppdraget avslutats. Uppdrag ar avslutat i och med att
besiktningsmannen 6versant utldtandet till bestallaren.

Som Séljare/Kopare ar det viktigt att ta del av hela protokollet, samt att sakerstélla att man forstar
innebodrden av det som star dar. Har man som kdpare inte narvarat vid besiktningstillfallet rekommenderar
vi att en képargenomgang gérs, antingen via telefon eller p4 plats. Vid en képargenomgang géller samma
villkor och ansvar som vid en separat koparbesiktning. Om ingen kbpargenomgang gors har
besiktningsmannen inget juridiskt ansvar mot dig som kdpare. En kdpargenomgang bokar ni genom att
ringa eller maila in till var vaxel.

Om du som séljare avser att teckna en dolda fel-forsidkring med den héar besiktningen som underlag ar
det av yttersta vikt att forsdkringspremien &r inbetald pé tilltridesdagen. Om premien inte ar
inbetald kommer forsédkringen att bli verkningslos och ni star saledes utan forsdkringsskydd.

Om ni inte har bestéllt en dolda fel-forsakring men 6nskar att géra detta hjalper vi er garna.
| sa fall r ni varmt vdlkomna att kontakta oss sa beréttar vi mer.

Vanliga héalsningar
BESIKTNINGSFORETAGET AB

Andreas Magrussorn

Andreas Magnusson
Besiktningstekniker/Certifierad energiexpert

Besiktningsforetaget AB

Vaxel:010-18 20 250
andreas.magnusson@besiktningsforetaget.se
www.besiktningsforetaget.se
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Villkor for Overlatelsebesiktning

Forklaring

Uppdragsgivare Séljaren eller koparen av fastigheten.

Fastighet Den del av fastigheten som omfattas av 6verlatelsebesiktning.

En avvikelse fran vad en kdpare har kunnat férutséatta vid kopet, om
kopet genomfordes vid tiden for 6verlatelsebesiktningen.

Fel i fastighet

Det besiktningsforetag som fatt i uppdrag att utfora

Besiktningstekniker overlatelsebesiktningen.

SE NOQA NEDAN VILKEN RUBRIK Uppdragsgivaren anses ha godkéant

SOM GALLER JUST DITT UPPDRAG; informationen i uppdragsbekraftelsen samt

KOPARE ELLER SALJARE besiktningsvillkoren i férbindelse med att
besiktningen ar utfoérd.

Syfte for kopare Handlingar och information

Syftet med en 6verlatelsebesiktning for kbpare Om Besiktningsteknikern far ta del av

ar att infor en dverlatelse klargdra information information/handlingar och 6vriga

om Fastighetens fysiska skick, vilket sker upplysningar om Fastigheten, som ar

genom en byggnadsteknisk okular besiktning vasentliga for besiktningen, s noteras dessa i

som utfors av en sakkunnig besiktningsutladtandet. | uppdraget ingér inte att

Besiktningstekniker. kontrollera riktigheten i lamnade uppgifter.

Slutsatserna redovisas i ett Okular besiktning

besiktningsutlatande. Besiktningen &r okular och inkluderar enbart de

Besiktningen ersétter inte koparens delar som framgér av besiktningsvillkoren.

undersokningsplikt enligt Jordabalken, utan utgor Besiktningen omfattar Fastighetens

en del av undersékningsplikten. huvudbyggnad och i férekommande fall

vidbyggd del av huvudbyggnaden sasom
forrad, carport eller garage samt den mark som
anses ha byggnadsteknisk betydelse. Andra
eventuella byggnader pa fastigheten ingar
enbart om detta framgar av
uppdragsbekraftelsen.

Syfte for séljare

Syftet med en dverlatelsebesiktning for saljare
ar att infor en dverlatelse klargdra information
om Fastighetens fysiska skick, vilket sker
genom en okular besiktning som utférs av en

sakkunnig Besiktningstekniker. Besiktningsteknikern besiktigar synliga och

o atkomliga ytor i utrymmen som kan nas genom
Slutsatserna redovisasiett inspektionsluckor, dorrar och liknande. Aven
besiktningsutlatande och anvands som utvandiga ytor som fasader, tak och mark i den
underlag fér férséljningen/Gverlatelsen. man marken ar av byggnadsteknisk betydelse
Besiktningsutlatandet kan &ven ligga till besiktigas. Utvandig besiktning sker fran
grund for eventuell dolda fel-forsakring. mark, altan eller balkong. Yttertaket

kontrolleras fran mark, stege, taklucka eller
installerade takbryggor. Stege ska

Overlatelsebesiktningens omfattning tillhandahallas av Uppdragsgivaren eller
agare.

Uppdragsbekraftelse

Innan besiktningstillfallet mottar uppdrags- Undanflyttning av vitvaror samt [&sére sésom till

givaren besiktningsvillkoren dar fbverlételse- exempel mdbler, sdngar och mattor ingar inte i

besiktningens omfattning framgar. besiktningsuppdraget. Det ingér inte heller att
flytta pa badkar eller demontera badkarsfront

Uppdragsgivaren ar skyldig att Iasa igenom och eller liknande.

tillgodogora sig informationen i
uppdragsbekraftelsen och bifogade villkor.
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For att en vind ska kunna kontrolleras kravs det
att vinden &r utrustad med landgangar.
Krypbara utrymmen besiktigas under
férutsattning att arbetet kan utforas pa ett
sakert satt. Den bedémningen gor
Besiktningsteknikern.

Om det finns ytor eller utrymmen som
omfattas av Overlatelsebesiktningen men som
av nagon anledning inte har besiktigats skall
detta noteras i besiktningsutlatandet. Det kan
exempelvis vara snobelagt tak eller belamrade
utrymmen. En yta eller ett utrymme som inte
har besiktigats ingar anda i kdparens under-
sokningsplikt.

Om inget annat framgar av uppdrags-
bekraftelsen sa ingéar inte kontroll eller ansvar
for installationer sasom varme, vatten, el,
sanitet, maskinell utrustning, mekanisk
ventilation, altan, pool, solpaneler, eldstader
eller rokgangar i besiktningsuppdraget.

| besiktningsuppdraget ingér inte kontroll
eller ansvar for vilken typ av vaxtlighet som
féorekommer pa Fastigheten, inklusive
eventuella invasiva arter eller andra vaxtarter.
| besiktningsuppdraget ingér inte
energideklaration, miljéinventering,
undersokningar som kraver ingrepp i
Fastigheten, provtryckning, radonmatning,
fuktmatning eller annan matning.
Overlatelsebesiktningen galler forhallandena
vid tiden for besiktningen.

| 6verlatelsebesiktningen ingér inte att lamna
atgéardsforslag eller kostnadskalkyler.

Besiktningsuppdraget ar slutfort nar
besiktningsutlatandet har skickats till
Uppdragsgivaren.

Besiktningsutlatande

| besiktningsutlatandet redovisas de fel som
har ndgon betydelse for bedomningen av
Fastighetens skick. Mindre defekter och
notering om estetiska forhallanden redovisas
normalt inte. Besiktningsteknikern tar hansyn
till Fastighetens skick, alder, konstruktion,
normalt skick hos likvardiga fastigheter samt
forhallandena vid tiden for besiktningen. Man
bor rakna med att en aldre byggnad normalt
har fler fel 4n en nyare byggnad samt inte
alltid uppfyller moderna krav.

Noteringar samt de risker som framgar i
besiktningsutlatandet kan normalt inte
beddmas som dolda fel i Fastigheten eller
goras gallande mot siljaren. Overlamnandet
av besiktningsutlatandet till ev. kdpare innebér
inte heller att séljaren utfaster eller garanterar
att Fastigheten har det skick som framgar av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsutlatandet ersatter inte kdparens
undersokningsplikt enligt jordabalken.
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Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen,
vilket kan innebéra att férhallandena kan vara
annorlunda an vid tiden for dverlatelsen av
Fastigheten.

| uppdraget ingér inte att revidera
besiktningsutlatandet efter ev. atgarder av
noteringar. Uppdragsgivaren kan sjalv redovisa
eventuella dtgarder av noteringar i en bilaga.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla
redovisade risker och rekommendationer om
fortsatt teknisk utredning.

Redovisade risker

Noterar besiktningsteknikern att det finns
pataglig risk for att Fastigheten har vasentliga
fel redovisas detta i besiktningsutlatandet.

Besiktningsteknikern tar hansyn till
Fastighetens egenskaper, noteringar som har
gjorts vid den okulara besiktningen,
Uppdragsgivarens information och handlingar
samt skick hos likvardiga fastigheter och
forhallandena vid dverlatelsebesiktningen.

Fortsatt teknisk utredning

Fortsatt teknisk utredning kan rekommenderas
av besiktningsteknikern da ett férhallande inte
kunnat faststéllas vid den okulara
besiktningen.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
Overlatelsebesiktningen om inte annat avtalats.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivaren kan avtala om
tillaggsuppdrag med Besiktningsteknikern i
samband med 6verlatelsebesiktningen. Vid
eventuella ingrepp i Fastigheten kravs
godkannande fran fastighetsédgaren.

Ett tillaggsuppdrag éar inte en del av
overlatelsebesiktningen, men kan utforas i
samband med denna. Tilldggsuppdrag ska
anges i Overlatelsebesiktningens
uppdragsbekriftelse eller i en separat
uppdragsbekriftelse.

Om tillaggsuppdrag utforts i samband med
overlatelsebesiktningen galler villkoren for
overlatelsebesiktningen aven for
tillaggsuppdraget.

Slutsatserna av tilliggsuppdraget redovisas i
besiktningsutlatandet eller i separat
utldtande.

Okular kontroll av el- och va-installationer
Om det framgar av uppdragsbekraftelsen
ingar okular kontroll av el- och va-
installationer i 6verlatelsebesiktningen.

Besiktningsteknikerns noteringar och
rekommendationer baserar sig pa dgares
uppgifter och kdnda aldersméssiga
avskrivningar pé el- samt vatten- och
avloppsinstallationer.
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| uppdraget ingéar inte nagra
maétningar/provtagningar av el- och
vatten/avlopp eller undersékningar sasom till
exempel isolationsmatning, inspektion med
avloppskamera etcetera.

Om Besiktningsteknikern bedémer att nagot
frangéar normal funktion lamnas
rekommendation om vidare utredning med
behdrig fackman som har sarskild kompetens
inom respektive omrade. Undertecknad
Besiktningstekniker har inte behorighet i
ovan namnda installationer.

Kontrollen innebér inte att
Besiktningsteknikern garanterar
installationens funktion eller att den inte ar i
behov av 6versikt, reparation eller underhall.

Fuktindikering

Fuktindikering utfors vid behov i vatrum i syfte
att upptacka eventuella fuktskador.

En fuktindikering utférs utan ingrepp vilket
innebér att det &r svart att faststalla om det finns
nagra bakomliggande skador under tatskikt.
Fuktindikering ar inte att likstallas med en
fuktmatning. Resultatet av fuktindikationen
redovisas i besiktningsutlatandet.

Fuktmatning

Fuktmatning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att upptéacka
fuktrelaterade skador. Kontrollen kan
innebara att Besiktningsteknikern behover
gora ingrepp i Fastigheten. Om majligt utfors
ingreppen i Fastigheten dar de inte syns eller
kan doljas. Antalet ingrepp beslutas av
Besiktningsteknikern pa plats. Besiktnings-
teknikern ansvarar inte for aterstéallande efter
ingrepp eller fér eventuella féljdskador.

Kontrollen utférs i riskkonstruktioner, till
exempel vind, grundlaggning, kallare och
uppreglade eller flytande golvkonstruktioner
eller vid behov.

Besiktningsteknikern mater relativ fuktighet
(RF) och/eller fuktkvot (FK).

Kontrollen ar stickprovsmassig, vilket innebar
att det kan finnas hogre fuktvarden péa andra
stallen an dar matningen gors. Darmed kan
maétningen inte garantera en riskfri
konstruktion.

Radonindikering

Radonindikering kan bestéallas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en indikation pa
radongashalten i byggnaden.

Uppdraget utférs med matinstrument som star
utplacerade i huvudbyggnaden under en viss
tid.
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Resultatet ar en indikation och besiktnings-
mannen har inget ansvar for resultatets
riktighet. Radonindikeringen ger inget
arsmedelvérde, vid forhojda varden
rekommenderas en langtidsmatning.

Kostnadsuppskattning av atgarder
Kostnadsuppskattning kan bestéllas som
tillaggsuppdrag i syfte att fa en kostnadsbild
over kritiska atgéarder i Fastigheten. Kostnaden
for atgarderna ar uppskattade och
Besiktningsteknikern har inget ansvar for
uppskattningarna. Atgarderna forutsatter
vidare att behdrig entreprendr anlitas och
kostnaderna kan variera beroende pa
materialval samt val av entreprenér.

Atgarderna avser inte ingrepp av estetisk
karaktar utan endast utifran besiktnings-
utldtandets noterade risker/brister.

Areamatning

Areamatning kan bestéallas som
tillaggsuppdrag i syfte att klarlagga bostadens
area. Matningen utférs med lasermatare och
angesim

Viss mindre avvikelse kan forekomma i
uppmatningen. | areaméatningens utlatande
framgar vilken felmarginal som kan
forekomma utan ansvar for
Besiktningsteknikern.

Besiktningsteknikern ansvar
Besiktningsteknikern ar endast ansvarig for
uppdraget gentemot Uppdragsgivaren.

Vid eventuell vardsloshet eller férsummelse vid
utférandet av overlatelsebesiktningen &r
Besiktningsteknikern skyldig att ersatta den
skada som Besiktningsteknikern asamkat
Uppdragsgivaren.

Besiktningsteknikern ar inte skyldig att utfora
undersokningar i 6verlatelsebesiktningen som
kan innebara personlig fara. Det ar besiktnings-
teknikern som avgor i varje enskilt fall om
undersokningen kan utféras pa ett sakert satt.

Besiktningsteknikerns ansvar dr dock begransat
enligt nedanstaende villkor.

Besiktningsteknikerns skadestandsskyldighet ar
begréansad till det lagsta av foljande belopp

a) 15 prisbasbelopp enligt lagen allméan
forsakring vid den tidpunkt da avtal om
overlatelsebesiktning traffades.

b) Den ersattning som Uppdragsgivaren i
forekommande fall utgett och varit skyldig att
utge till annan till féljd av fel i
besiktningsutlatandet.
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c) Skillnaden mellan fastighetens varde vid
overlatelsetillfallet med respektive utan fel i
besiktningsutlatandet.

Skada vars varde understiger ett belopp
motsvarande 0,5 prisbasbelopp ar
Besiktningsteknikern inte skyldig att ersatta.

Om Besiktningsteknikern utfor tillaggsuppdrag
i anslutning till dverlatelsebesiktningen skall
begransningen i Besiktningsteknikerns
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa
grund av fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i
besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift
eller papekande som Besiktningsteknikern
lAmnat muntligen ersatts endast om
Uppdragsgivaren omgaende efter mottagandet
av besiktningsutlatandet begért revidering av
besiktningsutldtandet. Se under
Uppdragsgivarens ansvar.

Besiktningsteknikern &r skyldig att inneha en
giltig konsultansvarsférsakring.

Besiktningsteknikern skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar
fran det att uppdraget slutforts.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska tillhandahalla relevanta
handlingar och upplysningar som
Besiktningsteknikern kan tankas behova for
overlatelsebesiktningen.

Uppdragsgivaren ska se till att ytor och
utrymmen inte ar belamrade.

Efter att besiktningsutlatandet har blivit
levererat ar det Uppdragsgivaren ansvar att
lasa igenom och kontrollera uppgifterna i
besiktningsutlatandet. Alla typer av synpunkter
ska meddelas inom 5 arbetsdagar. For
synpunkter som inte meddelats inom angiven
tid har Besiktningsteknikern inget ansvar. For
eventuella uppgifter som lamnats av
Besiktningsteknikern men som inte noterats i
besiktningsutlatandet har Besiktningsteknikern
inget ansvar.

Vem har ratt till besiktningsutlatandet
Besiktningsteknikern har aganderatten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far
endast nyttja utlatandet enligt avtalat andamal.

Uppdragsgivaren far inte overlata
nyttjanderatten till besiktningsutlatandet utan
Besiktningsteknikerns godkdannande.

Sker dverlatelse utan godkdannande har
Besiktningsteknikern inget ansvar for innehéllet
i besiktningsutlatandet, likasa om
Uppdragsgivaren anvander
besiktningsutlatandet for annat &n avtalat
dndamal.
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Om Uppdragsgivaren ar en séljare sa géller inte
ansvaret per automatik for képaren. For att
ansvar skall galla mellan képaren och
Besiktningsteknikern kravs sarskilt avtal.
Observera att ett sddant avtal endast ar mojligt
att utféra inom 12 manader fran avslutat

uppdrag.

Avbestillning eller ombokning

Eventuell avbestéllning eller ombokning ska ske
via telefon till telefonnummer 010-18 20 250.
Information lamnas under ordinarie dppettider
och som senast 24 timmar innan uppdragets
starttid.

Avbestallning eller ombokning som sker inom
24 timmar fran uppdragets starttid debiteras
motsvarande tva arbetstimmar.

Reklamation och preskription

Eventuell reklamation géllande
Besiktningsteknikerns uppdrag skall meddelas
till Besiktningsteknikern snarast. Reklamationen
maste vara skriftlig, innehélla en tydlig
redogorelse for felet/bristen samt innehalla ett
ekonomiskt ansprak. Besiktningsteknikern har
inget ansvar for fel som reklamerats/framstallts
senare an tva (2) ar efter att
besiktningsuppdraget ar slutfort.

Betalning och havning

Betalning for uppdraget ska erldggas av
Uppdragsgivaren inom 15 dagar om inte annat
framgar av uppdragsbekraftelsen. Om
betalning uteblir eller inte erlaggs i ratt tid och
detta inte beror pa Besiktningsteknikern, kan
Besiktningsteknikern krava att
Uppdragsgivaren betalar eller om drojsmalet
beddms som ett vasentligt avtalsbrott, hava
uppdragsavtalet.
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Fragelista

Saljare _
Vallda 9:7

Annika Uddgren Fastighetsbeteckning
il

2008

a. Nér férvarvades fastigheten?

1b. Nar ar byggnaden uppférd? I mitten pa 1800-talet. Stall och hirbre byggt pa 1600-tale

1¢. Finns erforderliga bygglov? _

Ja
U Slutbesked finns (fér bygglovsarenden pabdrjade efter den 1 maj 2011)
EJ Slutbevis finns (fér bygglovsarenden pabérjade fore den 1 maj 2011)

1 d. Har energideklaration gjorts? Nar?
Nej

2 a. Har ny-, till- eller ombyggnad utforts pa fastigheten, och i s fall nar?
Tillbyggnad med 2 verandor i slutet pad 1990-talet. Ligenheten byggdes ca ar 2005

2 b. Har du sjalv utfort eller Latit utféra forbattringar och/eller reparationer pa fastigheten, och i sa fall nar?
Nytt tegeltak, 2 kupigt lertegel, pa huvudbyggnaden ar 2024. Nytt plattak, Planja, p
Nytt tak, betongpannor, pé& ved/cykelskjul ar 2021. Huvudbyggnaden mélad ar 2022. Lig
hdstarnas ligghall och ved/cykelskjul méalat ar 2024. Nytt golv 1 ett av sovrummen ar
sovrum

3. Har du observerat eller haft anledning att misstanka brister eller fel i dranering och fuktisolering eller
fuktgenomslag, fuktskador, rétangrepp eller liknande i kallarvaningen, i byggnadens ytter- eller innertak eller i
andra delar av byggnaden? Nar?

[Nej |

4 a. Har du observerat eller haft anledning misstanka brister eller feli det invandiga eller det utvandiga el-.
vatten- eller avloppssystemet? Nar?

[e] ] |

4 b. Om avloppet pa fastigheten ar enskilt - har tillstand beviljats av kommunen och i sa fall nar?
Kommunalt VA

5a.0m egen brunn finns, har savitt du vet, vattenmangden nagon gang varit otillracklig for normal
forbrukning? Nar?

Antal personer i hushallet:

SIGNATUR



Koparens och sdljarens ansvar
UTGANGSPUNKT FOR ANSVARSFORDELNINGEN

Utgangspunkten enligt Jordabalken ar att fastigheten skall stdimma dverens med vad som avtalats mellan
parterna och inte heller avvika fran vad koparen med fog kunnat forutsatta vid kopet. Darutdver galler att den
kops i det skick den faktiskt befinner sig i pad kontraksdagen och att kdparen, fér att trygga sig, far géra en
noggrann undersokning av fastigheten. Fér sadana fel eller skador, som kdparen haft moéjlighet att upptacka
eller haft anledning att rékna med p.g.a. fastighetens alder och skick, kan saljaren inte géras ansvarig. Saljaren
ansvarar dock fér dolda fel, dv.s fel i fastigheten som kdparen inte kan upptacka, oavsett om saljaren sjalv
kant till felen eller inte. Saljarens ansvar for dolda fel i fastigheten galler i 10 &r.

KOPARENS UNDERSOKNINGSPLIKT

Saljaren och ansvarig fastighetsmaklare uppmanar harmed képaren att fullgéra sin undersékningsplikt i
enighet med Jordabalken 4:19. Undersékningsplikten innebar att kdparen maste underséka en bostad efter
fel och brister innan denne képer den. Om kdparen inte gor det och i efterhand hittar fel i bostaden som
borde ha uppmarksammats innan koépet, kan kdparen inte fa ersattning fran saljaren. Det framgar av
Jordabalken att en noggrann undersdkning av en fastighet kraver mycket av kdparen. Darfér kan det vara bra
att anlita en besiktningsman som ser dver fastigheten och gér en sa kallad 6verlatelsebesiktning. En
undersokning av fastigheten bér ske i néra anslutning till kontraktskrivningen. Om undersékningen inte gérs
fore kontraktskrivningen kan maklaren féresla en sk. besiktningsklausul. Maklaren utfér ingen besiktning av
fastigheten och har ingen skyldighet att undersoka bostaden narmare. Maklaren har inte n&got ansvar for att
en kopare verkligen fullgér sin undersokningsplikt. Uppgifterna i objektsbeskrivningen harrér huvudsakligen
fran saljaren och kontrolleras av fastighetsmaklaren endast om omstandigheterna ger anledning till detta. En
undersokning av fastigheten ska omfatta alla dess delar och funktioner. Kdparen bér dven inspektera
vindsutrymmen, krypgrunder och andra svartillgdngliga utrymmen. Sarskild uppmarksamhet bér agnas at
fuktskador (speciellt i kallare och pa vinden), rétskador, skador pa vatten- och avloppsanlaggningar,
sprickbildningar i fasad och grundmur samt skorsstensstock. Upptacker képaren vid sin undersékning fel eller
symptom pa fel i fastigheten, eller att fastigheten éver huvudtaget ar i sddant skick att fel kan misstankas,
skarps kraven pa koparens undersdkningsplikt. Aven de uppgifter saljaren lamnar paverkar
undersokningspliktens omfattning. Om saljaren exempelvis upplyser képaren om ett misstankt fel kan det
utgora en varningssignal, som bor féranleda en mer ingaende undersékning fran képarens sida. Képaren ska
dock inte behdva underséka sadana delar av fastigheten som saljaren lamnat uttryckliga utfastelser eller
garantier for, under férutsattning att dessa inte ar fér allmant hallna. Képaren bér slutligen ha i atanke att
saljaren inte svarar for fel och brister, som kdparen borde ha raknat med eller borde ha "férvantat sig” med
hansyn till fastighetens alder, pris, skick och anvandning. Kdparen bér darfér anpassa sin undersdkning till
detta. Ror kdpet ett begagnat hus méaste kdparen beakta att vissa delar och funktioner utsatts fér slitage och
pa grund av alder to.m. kan vara uttjanta och i behov av utbyte eller i vart fall renovering.

ANLITANDE AV BESIKTNINGSMAN

Jordabalken utgar fran att kdparen sjalv i normalfallet ska kunna uppfylla sin grundlaggande
undersokningsplikt och det ar alltsa inget krav att anlita ndgon sakkunnig fér detta. Trots det valjer de flesta
kopare att anlita

s.k. besiktningsman eller annan sakkunnig, och detta ar att rekommendera om man inte sjalv har sarskild
byggnadsteknisk kunskap. Detsamma galler om képaren inledningsvis sjalv undersékt fastigheten och da
upptackt symtom pa fel som det kan vara svart att bedéma betydelsen av. Som angivits ovan ska kdparen
undersoka fastigheten i alla dess delar och funktioner. Anlitar képaren en sakkunnig ar det darfér viktigt att
vara observant pa vilken omfattning en bestalld besiktning har. Normalt omfattar inte en sadan besiktning

SIGNATUR



UNDERSKRIFT SALJARE UNDERSKRIFT KOPARE

Harmed intygas att ovanstaende fragor noggrant be- Harmed intygas att jag/vi har tagit del av de svar svarats
samt att jag/vi tagit del av informationen rérande saljaren avgivit samt informationen rérande ansvaret
ansvaret for fastighetens skick pa omstaende sida. for fastighetens skick.

Ort och datum Ort och datum

Namn/namnfortydligande Namn/namnfértydligande

Fast/los egendom

Ibland uppkommer tvister mellan kopare och sdljare i samband med kopet. Oenighet kan exempelvis uppkomma om sdljaren i
samband med avflyltning tagit med sig foremal som kiparen anser ska ingd i kopet. Nedan ldmnar vi de réd och anvisningar
som Fastighetsmaklarforbundet FMF tillampar.

| Jordabalken anges vad som &r fast och l6s egendom. Infér ett fastighetskop ar det viktigt att kanna till
skillnaden. Det som é&r fast egendom ingar i kdpet. Det som ar lés egendom ingar daremot inte i kdpet.

Man kan sarskilt avtala om att sddant som ar lés egendom ska inga i képet. Omvant galler att man kan
bestamma att det som ar fast egendom inte ska inga i kdpet. Men om man inte avtalar nagot sarskilt, galler att
fast egendom ingar i kdpet och att l&s egendom inte ingar.

Jordabalken innehaller endast exempel pa vad som ar fast egendom. Upprakningen ar inte uttdmmande. Man
brukar saga att om det finns andamalsgemenskap mellan ett visst foremal och fastigheten, ar det fast
egendom. Saljaren maste naturligtvis ocksa aga féremalet (och inte till exempel ha hyrt det).

Fast egendom uppdelas i fastighetstillbehor och byggnadstillbehér. For fastighetstilloehér galler, utdver kravet

pa andamalsgemenskap, att foremalet ska vara mer eller mindre fast férankrat pa fastigheten. Fér
byggnadstillbehor &r detta inte nédvandigt.

EXEMPEL PA BYGGNADSTILLBEHOR AR FOLJANDE:

SIGNATUR
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