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Stadgar for
Bostadsrattsforeningen Heleneviksbacken 11

§ 1 Foreningens namn

Foreningens namn dr Bostadsrittsféreningen Heleneviksbacken 11

§ 2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning.

Upplatelsen far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens byggnad(er), om
marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Bostadsritt dr den riitt 1 féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
mnehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

§ 3 Foreningens siite

Foreningens styrelse har sitt séite 1 Molndals kommun, Vistra Gotalands lén.

§ 4 Foreningens medlemmar

Foreningens medlemmar utgérs av fysiska personer som av styrelsen antagits som medlemmar.
Intrdde i foreningen kan erhallas av envar som forvirvar bostadsrétt i foreningens hus, savida han
av styrelsen godkidnnes som medlem.

Fraga om antagande av medlem avgérs av styrelsen med tillampning av bestdmmelser i
bostadsrittslagen och 1 dessa stadgar.

Till medlem i foreningen kan ocksa antagas personer utan bostadsritt om styrelsen finner det vara
till sérskild tordel f6r foreningen.

Juridiska personer dger ritt att forvarva bostadsritt i foreningen, under forutsittning att styrelsen
anser det lampligt. Styrelsen har ritt att utan anledning vigra juridiska personer medlemskap.

§ 5 Insats och arsavgift

Styrelsen faststiller insats och arsavgift for varje lagenhet. Om en insats ska dndras maste alltid
beslut fattas av en féreningsstimma.



Arsavgiften for en ligenhet beriiknas sé att den, i forhallande till l:igenhetens andelstal, kommer
att bira sin del av féreningens 16pande kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder.
Andelstalet styrs av respektive ligenhets storlek. Arsavgiften betalas manadsvis och i forskott
senast den sista vardagen fore varje ny manads borjan.

Styrelsen kan ocksé besluta att erséttning for investeringar som ér till lika nytta f6r samtliga
medlemmar, kan tas ut med lika stort belopp for alla bostadsrittshavare oavsett andelstal.

Om inte drsavgiften betalas 1 ritt tid utgar drojsmalsrinta enligt rintelagen pa den obetalda
avgiften frin forfallodagen till dess den fullstindiga betalningen sker.

§ 6 Andra avgifter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsétiningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Upplatelseavgift dr en sirskild avgift som foéreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér
bostadsritten upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergang av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en
overlatelse-avgift med ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och
7 §§ socialforsikringsbalken (2010:110).

For arbete vid pantsittning av bostadsratt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en
pantsiittningsavgift med hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialforsakringsbalken (2010:110)

Avgiften for andrahandsupplatelse far for en ligenhet arligen uppga till hogst 10 % av
prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialforsidkringsbalken (2010:110). Om en ligenhet
upplats under en del av ett ar, berdknas den hogst tillatna avgiften efter det antal manader
lagenheten ar uthyrd.

Foreningen far 1 6vrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for atgérder som foreningen ska vidta med
anledning av lag eller annan forfattning.

§7 Overlatelse av bostadsriitt

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt.

Forvarvare av bostadsritt skall skriftligen anséka om medlemskap i1 bostadsrittsforeningen. 1
ansokan skall anges personnummer och nuvarande adress. Styrkt kopia av férvirvshandlingen
skall alltid bifogas anmaélan/ansékan.

Bostadsriattshavaren som 6verlatit sin bostadsritt till annan medlem skall till
bostadsrittsféreningen inldmna skriftlig anmélan om 6verlatelsen med angivande av
Overlatelsedag samt till vem Overlatelsen skett.

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsriitt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas under av
siljare och kopare. I avtalet skall anges den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt kdpeskillingen
och tilltraidesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller gava. En 6verlatelse som inte uppfyller
dessa foreskrifter dr ogiltig.



Nir bostadsritt overlatits till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten och tilltridda ligenheten
endast om han har antagits till medlem i foreningen. En 6verlatelse ar ogiltig om den person, som
en bostadsritt 6verlatits till, inte antas till medlem 1 féreningen.

§8 Overlatelse av bostadsriitt vid dédsfall

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsritten trots att dodsboet inte &r
medlem i féreningen. Efter tre ar fran dédsfallet far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader frin anmaningen visa att bostadsritten ingatt 1 bodelningen eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far vigras intrade i foreningen,
forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas,
far bostadsritten siljas pa offentlig auktion fér dodsboets rakning.

§ 9 Overlitelse av bostadsriitt vid exekutiv forsiljning och tvingsforsiiljning

En juridisk person som forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsiljning
och da hade pantritt i bostadsritten far utéva bostadsritten trots att den juridiska personen inte ar
medlem i foreningen. Efter tre ar fran forvirvet far foreningen dock uppmana den juridiska
personen att inom sex manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte fir viigras intride 1
foreningen, forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid som angetts i uppmaningen
mte 1akttas, far bostadsritten siljas genom tvangsforsiljning for den juridiska personens rikning.

§ 10 Riitt till medlemskap

Den som en bostadsritt har 6vergatt till far inte vigras medlemskap i foreningen om, de villkor
som foreskrivs 1 stadgarna ir uppfyllda och foreningen skiligen bér godta forvéirvaren som
bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent skall bosétta sig
i bostadsrittslagenheten har féreningen ritt att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som forvirvat bostadsriitt till en bostadsligenhet
far vigras medlemskap i foreningen.

Om forvirvaren 1 strid med foreningens stadgar utévar bostadsritten och flyttar in 1 ligenheten
innan han har antagits till medlem har féreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsritt overgétt till maka eller sambo pa vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas far maken vigras intrdde i foreningen endast da maken inte uppfyller av féreningen
uppstillt sérskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan fordras att maken uppfyller
sadant villkor. Detsamma giller ocksa nér en bostadsriitt 6vergatt till ndgon annan niirstiende
person som varaktigt sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som har forvirvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap 1 féreningen om inte bostadsritt
efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pa vilka lagen om sambors gemensamma
hem skall tillampas.

Om en bostadsritt dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande forvirv
och forvirvaren inte antagits som medlem, far foreningen anmana férvérvaren att inom sex
manader fran anmaningen visa att nagon, som inte far vigras intride i foreningen, forvirvat
bostadsritt och s6kt medlemskap. lakttas inte den tid som angetts i anmaningen, tar bostadsratt
siljas pa offentlig auktion for forvirvarens rikning.



§ 11 Bostadsriittshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ligenheten med tillhérande 6vriga
utrymmen i gott skick. Med ansvaret f6ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet.
Bostadsritts-havarens ansvar omfattar &ven mark, om sadan ingér 1 upplatelsen.
Bostadsrittshavaren dr ocksa skyldig att folja foreningens regler och beslut som ror sktseln av
marken. Foreningen svarar i vrigt for husets underhall.

Bostadsrittshavaren svarar salunda for ldgenhetens;

Inredning och utrustning: sasom ledningar och 6vriga installationer for vatten, avlopp,
viarme, ventiler till ventilationskanaler, svagstromsanldggningar, gas och el till de delar
om dessa befinner sig inne 1 ligenheten och inte utgdr stamledningar (stamledning &r det
fram till lagenhetens huvudstrombrytare); 1 fraga om vattenfyllda radiatorer och deras
stamledningar svarar Bostadsrittshavaren dock endast for malning; nédr det giller
avloppsstammar svarar inte bostadsrittshavaren for de vertikala ledningarna, dock
madlning av dessa;

Eldstader, rokgangar, inner- och ytterdorrar samt till ytterdorr horande handtag,
ringklocka, brevinkast och las inklusive nycklar, bostadsrittshavaren svarar dock inte
tor malning av lagenhetsdorrarnas yttersidor;

Icke birande innerviggar samt ytbeldggning pa rummens alla viggar, golv och tak jimte
underliggande ytbehandling, som kriavs for att anbringaytbeliggningen pa ett
fackmannamissigt sitt;

Lister, foder och stuckaturer;

Innerdérrar, sikerhetsgrindar;

Elradiatorer samt elektrisk golvvirme;

Golvvirme inklusive all tillhérande utrustning sasom bland annat; rorslingor, fordelare,
shunt samt tillhérande termostater

Ventilationsaggregat och dértill nédvindiga filterbyten

Sakringsskap och dirifran utgaende elledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer;

Bredbandsanslutning och all tillhérande utrustning sasom bland annat; Apparatur, kablar
samt uttag.

Brandvarnare;

Fonster- och dorrglas samt till fonster och dorr horande beslag och handtag samt all
malning forutom utvindig malning; motsvarande giller for balkong- och/eller altandorr.

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsréttshavaren dirutover bland

annat dven for;

Till vigg och golv horande fuktisolerande skikt;

Inredning, belysningsarmaturer;

Vitvaror, sanitetsporslin

Golvbrunn inklusive kldmring, samt rensning av densamma;

pa vattenledning;

Eventuell tviittmaskin och/eller torktumlare inklusive ledningar och anslutningskopplingar



e Kranar och avstiangningsventiler;
e Ventilationsflakt
e Elektrisk handdukstork.

1 kok eller motsvarande utrymme svarar Bostadsriittshavaren for all inredning och utrustning
sasom bland annat;
e Vitvaror, koksfliakt, ventilation, disk- och tvittmaskin inklusive ledningar och
anslutningskopplingar pa vattenledning;
e Kranar och avstingningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar for reparation 1 anledning av brand eller skada pa stamvattenlednings 1
lagenheten endast om skadan har uppkommit genom bostadsrittshavarens eget vallande eller
genom vardsldshet eller forsummelse av nagon som tillhor hans hushall eller gistar honom eller
annan som han har inrymt 1 ldigenheten eller som utfor arbeten dér for hans rikning.

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv vallat giller vad som nu sagts endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera
om anlitad VVS-entreprentr har erforderliga tillstind for sk "heta arbeten’.

Om ohyra forekommer 1 ldgenheten skall motsvarande ansvarsfordelning gilla som vid brand eller
vattenskada.

Ar bostadsrittsligenheten forsedd med balkong, terrass, uteplats eller med egen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara for renhallning och snoskottning, extra viktigt ér att se till att inte sno
och 1s kan falla ner och orsaka skada.

Bostadsrittshavaren svarar for atgirder 1 och tillhérande ligenheten som vidtagits av tidigare
bostadsrittshavare sdsom reparationer, ombyggnader, underhall, installationer mm.

Varje bostadsrittshavare ar skyldig att teckna hemforsikring med bostadsréttstillagg.
Bostadsrittshavaren skall vid anmodan fran styrelsen kunna uppvisa att han innehar
hemforsikring med bostadsrittstillagg.

Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar avilar bostadsriittshavaren kan
Overtagas av foreningen efter beslut pa foreningsstimma.

§ 12 Foriandring i ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte gora fordndringar 1 lagenheten utan att inhédmta tillstdnd fran
foreningens styrelse, detta giller inte byte av ytskikt i lagenheten.

En forandring far aldrig innebira bestaende men eller oldgenhet for foreningen eller annan
medlem. Alla arbeten skall utforas pa ett fackmannamaéssigt sétt. Bostadsrittshavaren svarar for
att erforderliga myndighetsbeslut erhalls och 6verldmnas till styrelsen.

Bostadsrittshavaren far inte utfora ndgon form av anldggnings- eller byggnadsatgird pa
fastigheten utsida eller i de gemensamma ytorna utan styrelsens godkiannande. Eventuella sadana
atgirder som styrelsen godkint svarar bostadsrittshavaren for 1 framtiden.

Ej heller far bostadsrittshavaren gora, ingrepp 1 birande konstruktion, dndring av befintliga
ledningar f6r avlopp, virme, gas, eller vatten, eller annan visentlig dndring av ligenheten utan
styrelsens medgivande.



Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand, vid upplatelse av mark, géra ingrepp under
markyta som kan medfora skador pa gardsbjilklag eller forsorjningsanlaggningar.

Installationer sa som markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner eller annan infastning far monteras pa husets utsida endast efter styrelsen
godkinnande. Bostadsriittshavaren svarar for skotsel och underhill av sadana installationer. Om
det behovs for husets underhall eller for att fullgéra myndighetsbeslut dr bostadsrittshavaren
skyldig att, efter uppmaning fran styrelsen, demontera installationen.

§ 13 Forindring av exterior

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens skriftliga tillstand foréindra foreningens exteriora
uttryck (fonster, ytterdorrar, tak, fasad, markbearbetning) pa sadant sitt att de formmassigt
grundlidggande tankarna om omradets helhet frangas. Hér inbegrips exteriéra forindringar av savil
fiarg, material och utférande.

§ 14 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan for genomférande av underhallet av féreningens hus och
arligen uppritta en budget for att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla
behovliga medel for att trygga underhallet av foreningens hus samt varje ar besiktiga foreningens
egendom.

§ 15 Fonder

Till fond for yttre underhall skall arligen avsiittas ett belopp motsvarande minst 50 kr/boarea. I det
fall en sérskild underhallsplan for foreningens fastighet tagits fram skall arlig avsittning till
fonden goras 1 enlighet med denna plan.

Hinsyn tages dérvid till den aktuella kostnadsnivan f6r underhall och till n6dvandig virdesikring
av tidigare fonderade medel.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rakning eller fonderas.

§ 16 Uppforande och generellt ansvar

Nir bostadsrittshavaren anvinder ldgenheten ska han eller hon se till att de som bor 1
omgivningen inte utsitts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller annars
forsamra deras bostadsmiljo att de inte skiligen bor talas.

Bostadsrittshavaren ska dven 1 6vrigt vid sin anviindning av ligenheten laktta allt som fordras for
att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Han eller hon ska ritta sig
efter de sérskilda regler som foreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn &ver att dessa aligganden ocksa fullgors av den
eller de som;

e hor till hans eller hennes hushall



e besoker honom eller henne som gést
e han eller hon har inrymt 1 ligenheten
e dir utfor arbete for hans eller hennes rikning

Om det forekommer siddana storningar 1 boendet som avses 1 forsta stycket forsta meningen ska
foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndimnden i den kommun dér
ligenheten ér beldgen om stérningarna.

Andra stycket giller inte om foreningen sédger upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna dr sirskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning.

Foremal som enligt vad bostadsrittshavaren vet ér eller med skiil kan misstinkas vara behiiftat
med ohyra fér inte foras in 1 ligenheten.

§ 17 Tilltride till liigenhet

Foretrddare for bostadsrittsforeningen har ritt att fa komma in 1 ligenheten nér foretridaren sa
onskar for att utfora tillsyn eller utfora arbete som foreningen svarar for. Skriftligt meddelande
skall 1 forvig liggas 1 ligenhetens brevinkast.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att tala sadana inskrinkningar i nyttjanderitten som foranleds av
nddvindiga atgirder 1 fastigheten, exempelvis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.
Om bostadsriittshavaren inte ldmnar tilltride till l4genheten nir foreningen har ritt till det, kan
kronofogden besluta om handriackning.

§ 18 Andrahandsuthyrning

En bostadsrittshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Uthyrning till juridisk person tilléts.
Bostadsrittshavare ska skniftligen hos styrelsen ansoka om samtycke till upplatelsen. I ansékan
ska skilet till upplatelsen anges, vilken tid den ska paga samt till vem ldgenheten ska upplatas.

Tillstand ska lamnas om bostadsrittshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har
nagon befogad anledning att véigra samtycke.

Styrelsens beslut kan dverprévas av hyresndmnden. Bostadsrittshavaren kvarstar fullt ut 1 sitt
ansvar 1 alla sina delar dven vid eventuell uthyrning. Foreningen har rétt att ta ut en avgift fran
medlemmen vid upplételse 1 andra hand.

Tillstandet ska begriinsas till viss tid. Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan férenas med
villkor.

Samtycke behdvs dock inte:
1. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8

kap. bostadsrittslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantriitt i bostadsritten
och som inte antagits till medlem 1 foreningen, eller



2. om lidgenheten dr avsedd for permanentboende och bostadsritten till lagenheten innehas
av en kommun eller ett landsting

Styrelsen ska genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

§ 19 Utomstaende personer

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i ligenheten, om det kan medféra men
tor foreningen eller nagon annan medlem 1 féreningen.

§ 20 Bostadsindamal

Bostadsrattshavaren far inte anvinda ldgenheten for nagot annat dndamal dn det avsedda,
namligen bostadsédndamal.

Annat andamal kan under vissa forutsittningar tillatas. Bostadsrittshavare ska skriftligen hos
styrelsen ansdka om samtycke till andrad anviandning. I ans6kan ska skalet till &ndringen anges,
vilken tid den ska paga samt en beskrivning av anviindandet och hur nyttjandet kan paverka
foreningen. Tillstind kan ldmnas av styrelsen om bostadsrittshavarens tinkta anvindning inte
mnebéir nagon negativ belastning for foreningen. Villkoren for tillstandet regleras mellan styrelsen
och bostadsrittshavaren. Styrelsen har ritt att utan anledning viigra bostadsrittshavaren tillstand
om dndrad anvindning.

§ 21 Hiivning av upplatelseavtal

Om bostadsriittshavaren inte 1 ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte heller rittelse inom en manad fran anmaningen far
foreningen hiva upplatelseavtalet.

Detta giller inte om légenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hiavs dger
foreningen ritt till skadestand. Skadestandet skall halla foreningen skadesldst och dven innehalla
en ideell del.

§ 22 Hiavning av bindande forhandsavtal

Om bostadsrattshavaren inte infinner sig for upplatelseavtalsskrivning enligt kallelse fran
fastighetsmiklare, eller pa annan 6verenskommen tidpunkt, och heller inte rittelse sker inom en
manad fran kallelsen far féreningen hiiva det bindande forhandsavtalet.

Om avtalet hivs dger foreningen ritt till skadestind. Skadestindet skall halla féreningen
skadeslost och dven innehalla en ideell del.

§ 23 Ligenhetsregister

Medlemsforteckningen ska hallas tillgéinglig hos foreningen f6r var och en som vill ta del av den.



Foreningen ér personuppgiftsansvarig for medlemsforteckningen och har till indamal att ge
foreningen, medlemmarna och andra underlag for att beddma medlemsforhallandena i féreningen.

Nir en ny medlem har gatt in i féreningen, om en medlem eller nagon annan behéorig person
anmidler att ett forhallande som har angetts i medlemsforteckningen har dndrats, ska dndringen
utan drojsmal antecknas 1 forteckningen. Vid medlems avgéing ska ocksa tidpunkten for avgangen
antecknas.

Medlemsforteckningen ska utéver ovan ange:

e Dagen for utfirdandet,

e Ligenhetens beteckning, belidgenhet, rumsantal och 6vriga utrymmen,

e Dagen tor Bolagsverkets registrering av den ekonomiska planen som ligger till grund for
upplatelsen,

e Medlemmens namn, postadress samt tidpunkten t6r medlemmens intridde och uttride i
foreningen,

e Insatsen for bostadsriitten, och

¢ Vad som finns antecknat 1 friga om pantsittningen av bostadsritten

§ 24 Uppsiigning

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts 4r med de
begrinsningar som foljer nedan forverkad och foreningen siledes berittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning;

1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utover tva
veckor fran det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom att fullgéra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsavgift eller
avgift for andrahandsupplételse mer én en vecka efter forfallodag nir det giller
bostadslidgenhet eller mer &n tva vardagar fran forfallodagen nir det géller lokal,

2. om bostadsrittshavaren utan erforderligt tillstand upplater lagenheten i andra hand,

3. om ldgenheten anvinds 1 strid med paragraferna; §19 “Utomsidende personer” och/eller
820 "Bostadsdindamal”

4. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand, genom
vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte, utan oskiligt drojsmal, underrittat styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten, bidrar till att ohyran sprids 1 fastigheten, detta giller &ven mogel och
svampangrepp,

5. om ldgenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, som
ligenheten upplatits till 1 andra hand, asidositter nagot av vad som skall iakttas enligt
§16 "Uppforande och generellt ansvar” vid lagenhetens begagnande eller brister i den
tillsyn som enligt samma paragraf aligger en bostadsrittshavare,

6. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till lagenheten enligt §17 “Tilltrdde till
ldgenhet” och inte kan visa giltig ursikt for detta,



7. om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det maste anses vara av
synnerlig vikt t6r foreningen att skyldigheten fullgors

8. om ldagenheten helt eller till vasentlig del anvinds for naringsverksambhet eller dirmed
likartad verksamhet, vilken utgér eller 1 vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt
forfarande eller for tillfilliga sexuella forbindelser mot erséttning.

Nyttjanderitten dr inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last dr av ringa
betydelse. Foreningen ér skyldig att vid stdrmingar hantera detta med samma skyndsamhet som
giller hyresriitt.

Uppsiigning som anses 1 forsta stycket héir ovan 1 punkt 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om
bostadsrittshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Detta innebir att
rittelse skall ske inom 14 dagar efter tillsigelse. I friga om en bostadslidgenhet far uppsigning pa
grund av forhédllande som avses 1 forsta stycket hir ovan 1 punkt 2 inte heller ske om
bostadsrittshavaren efter tillsdgelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelse och far
ansOkan beviljad.

Uppsigning pa grund av storningar i boendet enligt §76 “Uppférande och generellt ansvar” far,
om det dr fraga om en bostadsligenhet, inte ske forréiin socialnimnden har underrittats enligt
paragrafen gillande §76 och andra stycket punkt 2.

Ar det fraga om sirskilt allvarliga storningar i boendet giiller vad som sigs i punkt 5 hir ovan
daven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Vid sadana stérningar far uppsigning som
géller en bostadsligenhet ske utan foregaende underriittelse till socialndmnden. En kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden. Detta giller inte om stérmingarna intréffat
under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i paragrafen om §18
“Andrahandsuthyrning ” och dari punkt 2.

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses i denna paragraf forsta stycket 1-
3 eller 5-7 men sker rittelse innan féreningen gjort bruk av sin ritt till uppsédgning, kan
bostadsréttshavaren inte dérefter skiljas fran ldgenheten pa den grunden. Detsamma giller om
foreningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre méanader frén den dag
foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 denna paragraf forsta stycket 4 eller 7 eller inte
mom tva méanader fran den dag da foreningen fick reda pa forhallande som avses 1 denna paragraf
forsta stycket punkt 2 sagt till bostadsriittshavaren att vidta rittelse.

Ar nyttjanderiitten enligt denna paragraf forsta stycket forverkad pa grund av drdjsmal med
betalning av arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har féreningen anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ligenheten om avgiften betalas senast tre veckor fran uppsigningen.



Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran ligenheten om
han eller hon varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1 forsta stycket pa grund
av sjukdom eller liknande oférutsedd omstidndighet och avgiften har betalts sa snart det var
mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som siigs 1 forsta stycket giller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften inom den tid som angetts i denna paragraf forsta stycket, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla lagenheten.

I véantan pa att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras for att fa tillbaka
nyttjanderitten far beslut om avhysning inte meddelas forrén tidigast tredje vardagen efter den tid
som anges 1 forsta stycket.

Sigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 denna paragraf forsta
stycket 1, 4-6 eller 8 ar han skyldig att flytta genast. Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon annan
anledning 4n vad som stipuleras 1 dessa punkter far han bo kvar till det manadsskifte som intriffar
niarmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte ritten alagger honom att flytta tidigare.

§ 25 Skadestand

Om foreningen siger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen riitt till skadestand.

§ 26 Tvangsforsiljning

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ligenheten till f6ljd av uppsidgning i fall som avses 1
paragrafen om §24 Uppsdigning, skall bostadsritten siljas pa offentlig auktion sa snart det kan ske
om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kinda borgenirerna vars ritt berors av
forsdljningen kommer dverens om annat. Forsiljningen far dock ansta till dess att brister som
bostadsrittshavaren svarar for blivit atgirdade.

Tvangsforsiljning genomfors av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsforeningen.
I friga om forfarandet finns bestdimmelser 1 8 kapitlet bostadsrittslagen.

§ 27 Foreningens organisation

Foreningens organisation bestar av foreningsstimma, styrelse och revisorer. Styrelsen svarar for
foreningens organisation och forvaltning av dess angelidgenheter.

§ 28 Styrelse

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter samt hogst tre suppleanter.



Styrelseledamoéterna och suppleanterna, kan endast, utses av foreningsstimman och for hogst tva
ar. Mandatperioden l6per fran valdag till och med nista eller nistnésta ordinarie
foreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omvéljas. Valbar dr endast myndig person.

Med undantag for andra stycket géller att under tiden intill den féreningsstimma som infaller
nirmast efter det slutfinansieringen av foreningens byggnation genomforts, att styrelsen skall
utses av Perish & Perish AB pa sa siitt att beslutsmajoritet tillfaller Perish & Perish AB. Ledamot
och suppleant utsedda av Perish & Perish AB behover inte vara medlem 1 féreningen.

Slutfinansiering har skett nir samtliga 1 den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan
utbetalats.

Styrelsen aligger:

e att avge redovisning {or forvaltningen av foreningens angeldgenheter genom att avldmna
arsredovisning, som skall innehalla berittelse om verksamheten under aret,
(forvaltningsberittelse) samt redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under
aret, (resultatrikning) och for stillning vid rikenskapsarets utgang, (balansrikning)

e att uppriitta budget och faststilla arsavgifter for det kommande rikenskapséret

e att minst en ging arligen, innan arsredovisning avges, ombesorja besiktning av fastigheten
samt inventering av dvriga tillgdngar och 1 forvaltningsberiittelsen redovisa vid
besiktningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sarskild betydelse

e att iaktta god styrelsesed
e att fortlopande bedoma t6reningens ekonomiska situation,

e att minst sex veckor foére den foreningsstimma, pa vilken arsredovisningen och
revisionsberittelse ska framlidggas, till revisorerna lamna arsredovisningen for det
forflutna rikenskapsaret samt

e att senast tva veckor innan ordinarie féreningsstimma halla arsredovisning och
revisionsberittelse tillgingliga och genast sinda dessa till medlemmarna som begir det

§ 29 Foreningsstimma

Foreningsmedlemmarnas ritt att besluta 1 foreningens angeldgenheter utdvas vid
foreningsstimman. Foreningsstimmans befogenheter fir inte 6verldmnas at sarskilt valda
fullméktige. Det dr foreningens medlemmar som har ritt att narvara pa féreningsstimma.

Ordinarie foreningsstimma skall héllas arligen fore juni manads utgang. Foreningsstimman kan
hallas pa ort for styrelsens site eller 1 Géteborg.

For att visst drende som medlem 6nskar fa behandlat pa téreningsstimma skall kunna anges i
kallelsen till denna skall drendet skriftligen vara anmalt till styrelsen senast fore februari manads
utgang eller annan tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.



Extra foreningsstimma skall hallas nér styrelsen eller revisor finner skiill till det eller nir minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som
onskas behandlat pa stimman.

§ 30 Revisorer

For granskning av foreningens drsredovisning jamte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning
utses en revisor av ordinarie foreningsstimma for tiden fram till slutet av niista ordinarie
foreningsstimma.

§ 31 Riikenskapsar

Foreningens rikenskapsar ar 1 januari — 31 december.

§ 32 Arsredovisning

Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstimma. Denna ska besta av resultatrikning, balansrikning och forvaltningsberittelse.

§ 33 Arenden pi ordinarie foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma halls inom sex manader fran rikenskapsarets utgang. Vid ordinarie
foreningsstimma ska féljande drenden behandlas:

1. val av ordftrande vid foreningsstimman och anmélan av stimmoordforandens val av
protokollforare

2. godkinnande av rostlingden samt upprittande av en foreteckning av nirvarande
3. val av en eller tva justerare

4. fragan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

5. faststillande av dagordningen

6. styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

7. beslut om faststillande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller
forlusten enligt den faststdllda balansriakningen ska disponeras

8. Dbeslut om ansvarsfrihet at styrelseledamoterna

9. fragan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

10. beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas
11. val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

12. val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

13. val av valberedning



14. dvriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om ekonomiska
foreningar eller foreningens stadgar

15. stimmans avslutande

§ 34 Kallelse till foreningsstimma och andra meddelanden

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstimma ska innehalla en uppgift om
de drenden som ska forekomma. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fore och senast tva
veckor fore foreningsstimman.

Kallelse till foreningsstimma ska utfirdas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar
genom utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden till medlemmarna anslas pa lamplig plats inom foreningens fastighet, skickas
ut som brev eller via e-post.

§ 35 Beslut vid stimma

Omrdstning vid foreningsstimman sker dppet om inte ndrvarande rostberittigad pakallar sluten
omrostning. Foreningsstimmans beslut utgors av den mening som fétt mer dn hilften av de
avgivna rosterna eller, vid lika rostetal, den mening som ordforanden bitrader. Vid val anses den
vald som har fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat
beslutats av stimman, innan valet forrittas.

Beslut rorande stadgeédndring under tiden fram till den foreningsstimma som infaller ndrmast efter
det slutfinansieringen av féreningens hus genomftorts, dr giltigt endast efter godkdnnande av
Perish & Perish AB.

Forsta stycket géller inte beslut for vilka erfordras kvalificerad majoritet enligt bostadsrittslagen.

§ 36 Medlems rost

Vid foreningsstimma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar innehar en bostadsriitt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost.

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stillforetridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skniftlig,
daterad fullmakt. Fullmakten giller hogst 6 manader fran det att den utfiirdades. Ett ombud far
bara foretrida en medlem. En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en
fysisk person giller att endast en annan medlem eller medlemmens make, sambo, foréldrar,
syskon eller barn far vara bitride eller ombud.

En medlem som ar juridisk person far foretradas av ett ombud som inte dr medlem 1 féreningen.
Ingen fér sa som ombud foretrida mer dn en medlem utéver sin egen rost.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora hogst ett bitride. Endast medlemmars make, sambo,
annan nérstaende eller annan medlem fir vara bitride.



§ 37 Upplosning av féreningen

Om foreningen upploses skall behallna tillgangar tillfalla medlemmarna i férhéllande till summan
av ldgenheternas insatser och eventuella upplatelseavgifter.

Ovrigt

For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt 6vriga tillaimpliga forfattningar. Ovanstaende stadgar ar antagna vid en
foreningsstimma.



